UCHWALA NR XLIII.388.2022
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Nowej Wsi.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r. Poz. 559) oraz na
podstawie uchwaty nr XXII1.171.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi, na
wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Sztum”, uchwalonej uchwatg nr
XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r. zmienionej uchwata nr XXI1.166.2020 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi, zwany dalej ,,planem”,
o powierzchni ok. 84 ha.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi
w skali 1 : 2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiagcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej
Wsi oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czg¢$ci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w cze¢$ci graficznej to
jest na rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi obowigzuja
nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.l — kolejny numer terenu, poz.2 —
symbol przeznaczenia terenu,

4) przeznaczenie terendOw: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, PU - tereny obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow, tereny zabudowy uslugowej, obszary, na ktorych dopuszcza si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami, PG — obszary i tereny gornicze; R -
tereny rolnicze, Z- tereny zieleni ochronnej; ZL — lasy, WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,
KDL - tereny drog publicznych - droga lokalna, KDW — tereny drog wewnetrznych;

5) wyr6znione zasady zabudowy i zagospodarowania terenow: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
tereny gornicze, granice obszarow gorniczych, tereny udokumentowanych zt6z kopalin, tereny do
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rekultywacji, obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych, budynek zabytkowy ujety
w ewidencji zabytkow, strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji
zabytkow, strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, budynek
o wartosciach historyczno - kulturowych objety ochrong ustaleniami planu, historyczne siedlisko objete
ochrong ustaleniami planu, obiekt o wartosciach historyczno - kulturowych objety ochrong ustalenia planu -
krzyz przydrozny w lipach z kamieniem, strefa ochrony otoczenia zabytkowego zespolu Starego Miasta
w Sztumie, strefa zieleni izolacyjnej, pas o szeroko$ci 100 m o obnizonych gabarytach zabudowy, strefa
zieleni izolacyjnej, pas ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, pas ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
0,4 kV, strefa kontrolowana wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia Dn 400, rowy melioracyjne -
urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych; strefa lokalizacji siedlisk; pozostate oznaczenia zawarte na
rysunku planu s3 informacyjne.

3. Integralng czeg$ciag rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum, z oznaczeniem granic obszaru objetego opracowaniem.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhuz granicy
dziatek poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

§ 4. Wyjasnienia poje¢¢ uzywanych w niniejszym planie

1) bryta gtéwna budynku: najwieksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czgs¢ budynku; nie zalicza si¢ do
bryty gtdéwnej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodoéw, ganku, wykusza;

2) dach: dwuspadowy - dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci; ptaski - dach o kacie nachylenia
potaci do 15 stopni;

3) gléwny kolor elewacji: kolor, ktory obejmuje dominujaca cze$¢ (nie mniej niz 70%) calkowitej
powierzchni elewacji budynku;

4) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia iprzewody wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne,
teletechniczne, podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadoéw, odprowadzenia i gromadzenia wod
opadowych i roztopowych, oraz melioracji wodnych - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami
wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje w rozumieniu
przepisow odrebnych;

5) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajgca granicg, poza ktdrg nie moze byc
wysunigte lico $ciany zewngtrznej budynku; linia ta dotyczy réwniez obiektow pomocniczych i szklarni (po
obrysie zewngtrznym elementow konstrukcyjnych wiaty), paneli fotowoltaicznych; linia ta nie dotyczy
takich elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, elementow wej$¢ do budynkow
(schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych iich zadaszen) — o glebokosci do 1,50 m oraz:
parkingow, dojazdow, chodnikoéw, infrastruktury technicznej, ktorych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) obiekty pomocnicze: obiekty zwigzane zobsluga funkcji podstawowej takie jak: garaze, budynki
gospodarcze, altany, wiaty, szklarnie, itp;

8) odnawialne zrédta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i przepisow
powigzanych;

10) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego $cian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy ustalone;j
w kartach terenu wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajmowang przez: szklarnie, altany, wiaty; do
powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ terendéw utwardzonych w postaci placow, parkingow, dojazdow
1 doj$¢ do budynku budynkow;
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11) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

12) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne
oznaczenie (numer porzadkowy i symbol literowy) oraz opisanym w ustaleniach szczegétowych - karcie
terenu - przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania;

13) teren gérniczy: w rozumieniu przepisow ustawy Prawo geologiczne i gornicze;

14) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy (rozumiana wedlug
definicji podanej w pkt 10 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja)
wyrazony w procentach;

15) wysokos¢:
a) wysokos¢ budynkdéw: w rozumieniu przepiso6w prawa budowlanego i przepisow powigzanych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko§¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztéw telekomunikacyjnych wysoko$¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu;

16) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialtywa¢ na $rodowisko: w
rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujagce wymagania kompozycyjno — estetyczne
i krajobrazowe:

1) glowny kolor elewacji budynkow: kolor bialy, odcienie koloru bezowego, szarego, dopuszcza si¢
kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budowlanych (np. cegla, kamien,
drewno), dopuszcza si¢ odcienie w kolorach naturalnego spiecku ceramicznego, nie dopuszcza si¢ kolorow
jaskrawych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu; dla urzadzen
technologicznych, dopuszcza si¢ kolory dowolne;

3) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku;
4) czgsdci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany.

2. W odniesieniu do okre§lonych w kartach terenéw wskaznikow zagospodarowania terendw, wysokos$ci
i formy dachu dopuszcza si¢ odstepstwa dla obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza sig
stosowanie parametrow dowolnych.

3. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ odstepstwa w nastepujacym zakresie:

1) dla budynkow istniejacych, ktore majg inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego; przy nadbudowie budynkow obowigzuje wysoko$¢ jak podano w karcie
danego terenu; przy rozbudowie obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu lub forma dachu jak
w czesci istniejacej;

2)dla dziatek zabudowanych, jesli: wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci
zabudowy przekraczaja wartosci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zasady ochrony walorow krajobrazowych S$rodowiska, przyrody i warunkow klimatycznych, zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk gatunkéw chronionych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowia przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

2) dla ksztattowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowac gatunki rodzime
zgodne z warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew
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i krzewow; wskazniki powierzchni terenéw biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendow podano
w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 12;

3) w maksymalnym stopniu nalezy obja¢ ochrong istniejagce drzewa; ewentualng wycinke prowadzi¢ poza
okresem legowym ptakow; drzewa przed usunigciem nalezy zinwentaryzowa¢ pod katem wystgpowania na
nich gatunkéw chronionych, przede wszystkim ptakow, ssakow, owadow i porostow.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami: ustala
si¢ nakaz:

a) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowg terenu i zagospodarowaniem na inne cele niz
rolne i lesne, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegolnych budynkow,
dojazdoéw do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala sig:
a) wymog przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych;

b) emisja zanieczyszczen pytowych igazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

2) w zakresie ochrony wod, gleby i1 ziemi ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania dla $rodowiska gruntowo -
wodnego i ciekdw oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem oraz
na terenach przylegtych;

c) zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych zdachéw, placow i parkingéw zgodnie
z zasadami podanymi w ust.5 pkt 4;

d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

3) do wykonania placow postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych (gruntowych) lub polprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych symbolem RM - jak dla zabudowy
zagrodowej;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow i instalacji stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii oraz
magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemyslowe;j;

2) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) prowadzona dziatalno$¢, w tym rolnicza i dzialalno$¢ zwigzana z wydobywaniem kopalin w obszarach i
terenach gorniczych oraz ich rekultywacja musza spelnia¢ wymogi obowiazujacych przepisow
szczegdlnych dotyczacych ochrony $rodowiska, nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych, a oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowac¢ pogorszenia stanu srodowiska
lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi;
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4) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegodlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci spowodowanych
wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi Srodkami technicznymi przed
tymi ucigzliwo$ciami;

6) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia zostaly okreslone

poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zawarte w kartach terenow
w § 12 niniejszej uchwatly.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow: budynek
mieszkalno-gospodarczy na dziatce nr 249/6 obr. Nowa Wie$ nr 88 — oznaczony na rysunku planu; ustalenia
dotyczace zasad ochrony podano w ustaleniach szczegoétowych zawartych w § 12 — w karcie terenu 12.R,RM.

2. W obszarze objetym planem wystepuje strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw — oznaczona na rysunku planu; ustalenia dotyczace zasad
ochrony podano w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 12 — w karcie terenu 3.PU i 19.ZL.

3. W obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
w ewidencji zabytkow - oznaczona na rysunku planu; ustalenia dotyczace zasad ochrony podano w ustaleniach
szczegotowych zawartych w § 12 — w karcie terenu 16.R i 01.KDL.

4. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty o warto$ciach historyczno - kulturowych, objete ochrong
ustaleniami planu:

1) budynek gospodarczy, Nowa Wie$ nr 90, dziatka ew. nr 249/2 1250/2 - oznaczony na rysunku planu;
ustalenia dotyczace zasad ochrony podano w ustaleniach szczegdétowych zawartych w § 12 — w karcie
terenu 12.R,RM;

2) historyczne siedlisko, Nowa Wies, dziatka ew. nr 249/6 - oznaczone na rysunku planu, ustalenia dotyczace
zasad ochrony podano w ustaleniach szczegdtowych zawartych w § 12 — w karcie terenu 12.R,RM;

3) krzyz przydrozny w lipach i z kamieniem - oznaczony na rysunku planu; ustalenia dotyczace zasad ochrony
podano w ustaleniach szczegétowych zawartych w § 12 — w karcie terenu 01.KDL.

5. Pélnocna czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w strefie otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie - jak oznaczono na rysunku planu; ustalenia dotyczace zasad
ochrony podano w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 12 — w kartach terendw, w ktorych ustala strefa
wystepuje.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

1. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego
w Krélewie Malborskim. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o ustawe¢ Prawo Lotnicze
z dnia 03.02.2002 r. ze zmianami. Budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
negatywnie oddzialywaé na funkcjonowanie urzadzen i sprze¢tu lotniczego ( w tym na systemy tacznosci)
znajdujace si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

2. W obszarze objetym planem wystepuja obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych
oznaczone na rysunku planu; ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania podano w ustaleniach
szczegotowych zawartych w § 12, w kartach terenéw, w ktorych takie obszary wystepuja.

3. W obszarze objetym planem wystepuja tereny gornicze, ustanowione koncesjami Starosty Sztumskiego:
"Nowa Wies IVA", "Nowa Wies VII", "Nowa Wie$ IX", "Nowa Wies XA", "Nowa Wies X B"; ustalenia
szczegblowe podano w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 12, w kartach terenéw, w ktorych te obszary

wystepuja.
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4. Pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, o ile wystepuja, zawarto w kartach terenow - w § 12.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatek: minimum 2000 m2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke od 40 stopni do 130 stopni, od strony innych drég dowolny.

2. Wydzielenie dziatek stanowigcych dojazdy uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowiacej dojazd
minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m,

b) przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu plac
do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m.

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen zawartych wust.l1 dla dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej, dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami w tym dla
potrzeb poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. System komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne:

1) droga publiczna gminna prowadzgca z miejscowosci Nowa Wie$ do miejscowosci Postolin - oznaczona na
rysunku planu symbolem O01.KDL; zasady zagospodarowania, modernizacji irozbudowy podano
w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 12, karta terenu 01.KDL;

2) droga publiczna gminna przylegla do obszaru objetego planem od strony potudniowo - zachodniej
(potozona poza obszarem objetym planem), prowadzaca do miejscowosci Putkowice.

2. System drog publicznych uzupehiajg drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:

02. KDW, 03.KDW; zasady =zagospodarowania, modernizacji irozbudowy podano w ustaleniach
szczegotowych zawartych w § 12, karta terenu 02.KDW i 03.KDW.

3. Ustala si¢ dojazdy do poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wedtug zasad
podanych w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 12, w pkt 9 kart terendw.

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych (mp) dla samochodéw
osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej: minimum 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie;

2) ustugi w budynku mieszkalnym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 ushuge;

3) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynéw: minimum 30 miejsc postojowych na
100 pracownikdw;

4) tereny zabudowy ustugowej: ustugi handlu - minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal handlowy, ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) -
minimum 1 mp na 10 m? sali konsumpcyjnej; ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu (dla okres$lonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy;

5) tereny i obszary gornicze (6.PG, 7.PG, 8.PG): minimum 4 miegjsca postojowe na jeden teren wydzielony
liniami rozgraniczajacymi;

6) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja: na
powierzchni terenu, w garazu wbudowanym lub w wydzielonym obiekcie;
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7) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wyzej podanych wskaznikéw nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa to jest miejsca postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdéw, realizowanych
przez inwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej: minimum 2 miejsca;
b) tereny i obszar gérnicze: minimum 2 miejsca.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz przeprowadzenia iwykonania w sposob zapewniajacy ochrong walorow krajobrazowych
1 sSrodowiskowych oraz mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w porozumieniu z wlascicielem terenu;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdég; dopuszcza si¢
prowadzenie sieci poza drogami w sytuacji braku technicznej mozliwosci prowadzenia ich w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) zasady realizacji infrastruktury technicznej podano w kartach terenéw pkt 1.
2. Systemy zaopatrzenia w wode

1) w celu zapewnienie dostawy wody odbiorcom w obszarze objetym planem oraz sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wode ustala si¢ wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz mozliwosc¢
przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci iurzadzen technicznych zaopatrzenia w wodg
z uwzglednieniem ustalen podanych w ust. 1;

2) dla ludnosci z obszaru opracowania zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach
co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

3) przy planowaniu sieci wodociaggowej uwzgledni¢ zaopatrzenie wodne do zewngtrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnym;

4) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z uje¢ wlasnych, dla terenow goérniczych: 6.PG, 7.PG, 8.PG,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z beczkowozow.

3. System odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci, budowy nowych sieci iurzadzen technicznych
odprowadzenia $ciekéw z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;

2) §cieki odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej; etapowo, to jest do czasu wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
oproznianych przez specjalistyczne przedsi¢biorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
obiekty nalezy podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zasypac; dla terenéw gorniczych: 6.PG, 7.PG,
8.PG, dopuszcza si¢ gromadzenie $cickow w kabinach sanitarnych.

4. System odprowadzenia wdod opadowych

1) w obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen
1 budowli gromadzenia i odprowadzenia wod opadowych z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;

2) wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na wlasnej dzialce w sposob niezaklocajacy warunkow
gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich; zakaz splywu wadd na sasiednie dzialki i tereny;

3) wody opadowe iroztopowe zdojazdow, miejsc postojowych i parkingéw, dréog publicznych idrég
wewngtrznych oczyszczaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) wody opadowe iroztopowe z drog publicznych iz drég wewngetrznych odprowadza¢ w obrebie terenu
danej drogi, na inny teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny lub do ciekéw po uzyskaniu tytutu
prawnego i zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. System zaopatrzenia w gaz

1) przez obszar objety planem przechodzi gazociag wysokiego Dn 400, MOP 5,5 MPa; ustala si¢ mozliwo$¢
przebudowy gazociggu 1ilokalizacji infrastruktury towarzyszacej (w terenach rolniczych i leSnych
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych); wzdtuz gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana oznaczona na
rysunku planu, w ktoérej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy oznaczonej na rysunku planu prowadzi¢
w porozumieniu z Operatorem Gazociggdow Przesytowych Gaz - System S.A. Oddziat w Gdansku; w strefie
kontrolowanej dopuszcza si¢ budowg nowych sieci gazowych;

2) w obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$§¢ budowy sieci gazowej z uwzglednieniem ustalen
zawartych wust. 1, (w terenach rolniczych ilesnych z uwzglednieniem przepiséw odregbnych); dla sieci
gazowych obowigzujg strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.
6. System zaopatrzenia w cieplo

1) w obszarze objgtym planem nie wystgpuje sie¢ cieptownicza; dopuszcza si¢ mozliwo$é budowy sieci
cieptowniczej z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1;

2) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i technologicznych z indywidualnych, ewentualnie grupowych
nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych Zrodet ciepta.

7. System zaopatrzenia w energie elektryczna

1) przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
wraz z konstrukcjami wsporczymi; ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy linii z uwzglednieniem ustalen
podanych w ust. 1; wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV linii ustala
pas ochrony funkcyjnej o szerokosci po 18,50 m od osi linii w obie strony - oznaczony na rysunku planu;
w pasie tym ustala sig:

a) zmiana w zagospodarowania terenu w pasie ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii gestora sieci;

b) w pasie ochrony funkcyjnej zabrania si¢ nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenia budowli, budowy
ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpadow, piasku i ziemi;

c) pas ochrony funkcyjnej nie jest réwnoznaczny z pasami okreSlonymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

2) przez obszar objety planem przechodza napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia
0,4 kV; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii z uwzglednieniem
warunkow podanych wust. 1; usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

3) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV ustala pas ochrony funkcyjnej o szerokosci po 3 m
od osi linii w obie strony, w pasie tym ustala sig:

a) zmiana w zagospodarowaniu terenu w pasie ochrony funkcyjnej wymaga jest uzyskanie opinii gestorem
sieci;

b) w pasach ochrony funkcyjnej zabrania si¢ nasadzenia drzew i krzewdw, wznoszenia budowli, budowy
ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpadow, piasku i ziemi;

c) pas ochrony funkcyjnej nie jest roOwnoznaczny z pasami okreslonymi na potrzeby ustanawiania
shuzebnosci przesyhu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

d) pas ochrony funkcyjnej nie obowiazuje po likwidacji linii;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci iurzadzen elektroenergetycznych zuwzglednieniem
warunkow podanych w ust. 1, oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

1d: E92F1FD7-BB23-4495-9163-6AE4633E8796. Podpisany Strona 8



a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej réwnolegle do ciggow komunikacyjnych wraz
Z powigzaniami z istniejgcg siecig zewnetrzna;

b) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych z mozliwos$cia
dojazdu;

c¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii;

6) dla terenow dla terenéw gorniczych: 6.PG, 7.PG, 8.PG dopuszcza si¢ zasilenie w energi¢ elektryczng
z agregatow pradotworczych.

9. System telekomunikacyjny i teletechniczny

1) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy nowych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych i teletechnicznych z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1;

2) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod drogi wewnetrzne lub w terenach przeznaczonych pod zabudoweg — wzdtuz
granic dziatek;

3) przy lokalizacji stacji bazowych iocenie ich oddzialywania na otoczenie nalezy uwzgledni¢ oprocz
istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie.

10. Usuwanie odpadow

1) odpady komunalne segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami odrebnymi
i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum;

2) odpady przemystowe segregowac igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum;

§ 12. Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. KARTA TERENU: 1.PU (powierzchnia ok. 1,23 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, w tym magazynowania energii oraz obszary, na
ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW i przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
- z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych, tereny zabudowy ustugowej;

b) dopuszcza sig:
- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- w budynku ustugowym i produkcyjnym funkcj¢ mieszkalng zwigzang z prowadzong dziatalnoscia,

- niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, zielen,

- obiekty pomocnicze,
- wszelkg infrastrukture techniczng;
¢) wyklucza sie:

- lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wyjatek stanowi¢
moga inwestycje celu publicznego - infrastruktura techniczna,

- budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow, w tym niebezpiecznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

1d: E92F1FD7-BB23-4495-9163-6AE4633E8796. Podpisany Strona 9



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): maksymalnie 40%;

¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
1,10;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycjg): minimum
20%;

e) usytuowanie budynkoéw: budynki sytuowaé najdtuzszym bokiem rownolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z droga 02.KDW, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wysoko$§¢ do 10 m, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemng, dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
45 stopni,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m, dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych,

- maszty telefonii komorkowej, stupy, sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ dowolna,
- inne maszty, stupy: wysokos¢ do 12 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;

g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

b) w péinocno — wschodniej czgéci terenu wystepuje fragment udokumentowanego ztoza kopalin ,,Nowa
Wies VI”, eksploatacja zakonczona, teren do rekultywacji w kierunku zadrzewien, rekultywacje
przeprowadzi¢ z wykorzystanie wylacznie mas ziemnych i mas skalnych pochodzacych z nadktadu;

¢) po zachodniej stronie terenu przechodzi gazociag wysokiego ci$nienia Dn 400, MOP 5,5 MPa, wzdhiz
ktorego ustala si¢ stref¢ kontrolowang — oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w §11 ust.5 pkt 1;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci i innych podziatéw: zgodnie z § 9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w poOlocno - zachodniej czgsci terenu wystepuja obszary predysponowane do osuwania si¢ mas
ziemnych — jak oznaczono na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

- stoki iskarpy stabilizowa¢ metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej dominacji
elementéw naturalnych, nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- nie skierowywa¢ wod opadowych i roztopowych z terenow przyleglych na te tereny,

- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktoére zaréwno
w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
stateczno$ci skarp oraz istniejacych w sasiedztwie obiektow budowlanych;

b) zasady podziatu na dziatki budowlane:
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- minimalna powierzchnia nowo widzialnych dziatek budowlanych 2000 m2; ustalenie nie dotyczy
dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej idla potrzeb regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami w tym dla potrzeb poprawy warunkéw korzystania z nieruchomosci
dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolng;

- dla dziatek stanowigcych dojazdy: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dzialek budowlanych szerokos¢
wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania
o wymiarach minimum 14 m x 14 m, przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek szerokos¢ wydzielenia
dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 02.KDW;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawg do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. KARTA TERENU: 2.PU (powierzchnia ok. 2,51 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, w tym magazynowania energii oraz obszary, na
ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW i przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
- z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych, tereny zabudowy ustugowej;

b) dopuszcza sig:
- lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
- w budynku ustugowym i produkcyjnym: funkcje mieszkalng zwigzang z prowadzong dziatalnoscia,

- niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, zielen,

- obiekty pomocnicze,
- wszelka infrastrukture techniczna;
¢) wyklucza sie:

- lokalizacje¢ przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, wyjatek stanowic
mogg inwestycje celu publicznego - infrastruktura techniczna,

- budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow, w tym niebezpiecznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): maksymalnie 40%;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
1,40;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): minimum
20%,;

e) usytuowanie budynkow: w pasie o szerokosci 100 m potozonym wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem
01.KDL budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z droga 01.KDL, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni, na pozostalym terenie usytuowanie dowolne;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki:

--w pasie polozonym wzdtuz linii rozgraniczajacej zterenem 01.KDL o szerokosci 100 m (pas
o obnizonych gabarytach) — oznaczonym na rysunku planu, maksymalna powierzchnia zabudowy
jednego budynku 300 m2, rzut prostokatny o proporcjach rzutu minimum 1: 1,2 do 2, do dwoch
kondygnacji nadziemnych, wysoko$§¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, dach
dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, dla budynkow
o dwoch i trzech kondygnacjach dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych do 35 stopni,

--na pozostaltym terenie: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 12 m, dopuszcza si¢
kondygnacj¢ podziemna, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych — dla budynkow parterowych dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
30 stopni do 45 stopni, dla budynkéw o dwoch i trzech kondygnacjach dach o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35 stopni,

- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m, dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,

- maszty telefonii komorkowej, stupy, sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ dowolna
- inne maszty, stupy: wysokos¢ do 12 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;

g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

b) w pélnocnej czesci terenu wystepuje fragment udokumentowanego ztoza kopalin ,,Nowa Wies VI,
eksploatacja zakonczona; teren do rekultywacji w kierunku zadrzewien, rekultywacje przeprowadzi¢
z wykorzystanie wylgcznie mas ziemnych i mas skalnych pochodzacych z nadktadu;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci i innych podziatéw: zgodnie z § 9;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zasady podziatlu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia nowo widzialnych dziatek budowlanych 2000 m2; ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla infrastruktury technicznej idla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami w tym dla potrzeb poprawy warunkéw korzystania z nieruchomosci dla ktorych
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

b) dla dziatek stanowigcych dojazdy: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szerokosc¢
wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach
minimum 14 m x 14 m, przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum
10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m.

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 01. KDL, z drogi wewnetrznej 02.KDW i 03.KDW;
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b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendw: nie okre$la sig
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

7) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy (teren stanowi wtasnos¢ Gminy Sztum).

3. KARTA TERENU: 3.PU (powierzchnia 23,53 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, w tym magazynowania energii oraz obszary, na
ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW i przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
- z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych, tereny zabudowy ustugowej;

b) dopuszcza sig:

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

- w budynku ustugowym i produkcyjnym: funkcj¢ mieszkalng zwigzang z prowadzong dziatalnoscia,

- niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, zielen,

- obiekty pomocnicze,

- eksploatacje ztoza w terenie oznaczonym na rysunku planu jako tereny udokumentowanych zt6z
,Nowa Wies V”,

- wszelka infrastrukture techniczna;
c¢) wyklucza sig:
- budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow, w tym niebezpiecznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) w polnocno - wschodniej czgéci terenu wystepuje strefa peinej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

- zakaz: zabudowy, prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszeniem
struktury gruntdow, niwelacji terenu, nasadzen nowych drzew, podziatow geodezyjnych,

- przy prowadzeniu wycinki drzewostanu nalezy zapewni¢ zachowanie czeSci korzeniowej drzew;
zakazuje si¢ stosowania karczunku,

- przy prowadzeniu zrywki nalezy zapewni¢ zastosowanie zrywki w technice nasigbiernej, zakazuje si¢
zrywki wleczonej,

- dopuszcza si¢ prowadzenie niezbgdnych prac porzadkowych, zabezpieczajacych, konserwujacych,

rewaloryzacyjnych (takze zwigzanych z pracami naruszajacymi struktur¢ gruntu, jezeli jest to
konieczne dla bezpieczenstwa zabytku lub bezpieczenstwa publicznego), przy zachowaniu
wlasciwych przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niezwigzanych z gruntem;
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b) czes¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, poloZzona jest w strefie otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw ujemnie
wptywajacych na ekspozycje zespotu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): maksymalnie 40%;

¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00, maksymalna
1,40;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimum
20%;

e) usytuowanie budynkoéw: w pasie przyleglym do drogi 01.KDL o szerokosci 100 m budynki sytuowaé
najdluzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej zdroga 01.KDL,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni, na pozostatym terenie usytuowanie dowolne;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki:
--w pasie potozonym wzdhiz linii rozgraniczajacej zterenem 01.KDL o szerokosci 100 m (pas
o obnizonych gabarytach) — oznaczonym na rysunku planu maksymalna powierzchnia zabudowy
jednego budynku 300 m2, rzut prostokatny o proporcjach rzutu minimum 1: 1,2 do 2, do dwoch

kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 9 m, dach dwuspadowy o symetrycznym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

--na pozostaltym terenie: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 12 m, dopuszcza si¢
kondygnacj¢ podziemna, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych — dla budynkéw parterowych dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
30 stopni do 45 stopni, dla budynkow o dwoch i trzech kondygnacjach dach o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35 stopni,

- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,

- maszty telefonii komorkowej, stupy, sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ dowolna
- inne maszty, stupy: wysokos¢ do 12 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;

g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

b) w zachodniej czesci terenu wystepuje fragment terenu gorniczego ,,Nowa Wie§ IVA”, teren wylaczony
z eksploatacji;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci i innych podziatéw: zgodnie z § 9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w potnocnej czesdci terenu wystepuja obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych — jak
oznaczono na rysunku planu; dla obszarow ustala si¢:

- stoki iskarpy stabilizowa¢ metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej dominacji
elementdw naturalnych, nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- nie skierowywa¢ wod opadowych i roztopowych z terenu przyleglych na te tereny,
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- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne, ktore zaréwno
w czasie prowadzenia robdt ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwia naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejgcych w sasiedztwie obiektow budowlanych;

b) we wschodniej czgséci terenu ustala si¢ wymog wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej - jak oznaczono
na rysunku planu, stanowigcej otuling korytarza ekologicznego polozonego po wschodniej stronie terenu
(poza obszarem objetym planem); w strefie ustala si¢: nasadzenia drzew, krzewdw 1 zielen niskiej, zakaz
przeksztatcania rzezby terenu;

¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna powierzchnia nowo widzialnych dziatlek budowlanych 2000 m2; ustalenie nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej idla potrzeb regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami w tym dla potrzeb poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci
dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolna;

- dla dziatek stanowigcych dojazdy: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢
wydzielenia dziatki stanowiacej dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania
o wymiarach minimum 14 m x 14 m, przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek szerokos¢ wydzielenia
dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m;

d) po zakonczeniu eksploatacji ztoza ,,Nowa Wie$ V” teren do rekultywacji na funkcje podane w pkt 1 lit
a); rekultywacje przeprowadzi¢ z wykorzystanie wylacznie mas ziemnych i mas skalnych pochodzacych
z nadktadu, zaleca si¢ uksztattowanie terenu ze spadkami w celu ograniczenia prac ziemnych; wyklucza
si¢ sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, w tym niebezpiecznych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 01.KDL, z drogi wewngtrznej 03. KDW;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terenow: nie okresla sig
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy (teren stanowi wtasnos¢ Gminy Sztum).

4. KARTA TERENU: 4.PU,RM (powierzchnia ok. 0,99 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw w tym magazynowania energii oraz obszary, na
ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW i przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
- z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych, tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

b) dopuszcza sig:
- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac na §rodowisko,
- w budynku ustugowym i produkcyjnym: funkcj¢ mieszkalng zwigzang z prowadzong dziatalnoscia,

- niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, zielen,

- obiekty pomocnicze,
- wszelka infrastrukture techniczna;
¢) wyklucza sie:

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wyjatek
stanowi¢ mogg inwestycje celu publicznego - infrastruktura techniczna,
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- budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
- sktadowanie i przetwarzanie odpadow, w tym niebezpiecznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): maksymalnie 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,01, maksymalna
0,80;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): minimum
20%;

e) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowaé najdluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga
01.KDL, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego w jednym siedlisku
rolniczym; budynki gospodarcze iinwentarskie sytuowac prostopadle lub rownolegle do budynku
mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewnetrznego; dopuszcza si¢ wglebi
siedliska budynkow gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej
zabudowy wokot wyksztalconego dziedzinca;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 300 m2, rzut prostokatny
o proporcjach rzutu minimum 1: 1,2 do 2, do dwdch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 9 m,
dach o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- maszty telefonii komorkowej, stupy, sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ dowolna,
- inne maszty, stupy: wysokos¢ do 12 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;
g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

b) po zachodniej stronie terenu przechodzi gazociag wysokiego cisnienia Dn 400, MOP 5,5 MPa, wzdluz
ktorego ustala sie strefe kontrolowana — oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11 ust.5 pkt 1;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zasady podziatu na dziatki budowlane:
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- minimalna powierzchnia nowo widzialnych dziatek budowlanych 2000 m2; ustalenie nie dotyczy
dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej idla potrzeb regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami w tym dla potrzeb poprawy warunkéw korzystania z nieruchomosci
dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna,

- dla dziatek stanowigcych dojazdy: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dzialek budowlanych szerokos¢
wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania
0 wymiarach minimum 14 m x 14 m, przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szeroko$¢ wydzielenia
dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17,

- dla zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami dotyczacymi
gruntow rolnych;

b) lokalizacja siedliska rolniczego wytaczenie w pasie o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacej drogi
01.KDZ, (strefie lokalizacji siedlisk) - oznaczonym na rysunku planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 01. KDL, z drogi wewngtrznej 02.KDW;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowana terendéw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenoéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawg do okreslania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

5. KARTA TERENU: 5.R (powierzchnia ok. 2,18 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze - uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;
b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng dopuszczong przepisami dotyczacymi gruntow rolnych;
¢) wyklucza si¢: lokalizacj¢ budynkdw i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: cze§¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest w strefie otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
f) forma i wysokos$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,
- infrastruktura techniczna: wysoko$¢ dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:
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a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

b) w terenie wystepuje udokumentowane ztoza kopalin ,,Nowa Wie§ VI, eksploatacja zakonczona, teren
do rekultywacji w kierunku rolnym (uprawy rolne, sadownicze, ogrodnicze, zadrzewienia,
zakrzewienia), lesnym lub wod powierzchniowych, rekultywacje przeprowadzi¢ z wykorzystanie
wylacznie mas ziemnych i mas skalnych pochodzacych z nadktadu, zaleca si¢ uksztattowanie terenu ze
spadkami w celu ograniczenia prac ziemnych, wyklucza si¢ skladowanie i przetwarzanie odpadow,
w tym niebezpiecznych;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

b) w terenie ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie z pkt 1 lit ¢ karty terenu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 02. KDW;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowana terendéw: nie okre§la si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenoéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

6. KARTA TERENU: 6.PG (powierzchnia 4,13 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) obszary itereny gornicze: obszar gorniczy "Nowa Wies IVA" i "Nowa Wie$ VII", przeznaczone do
wydobywania kopaliny pospolitej ze ztoza kruszywa naturalnego, teren gorniczy "Nowa Wies IVA"
i "Nowa Wie$ VII";

b) dopuszcza sig:
- budynki i obiekty biurowo - socjalne zwiazane z wydobywanie kruszywa naturalnego,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z wydobywaniem kopaliny oraz rekultywacjg terenu,

- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- wszelka infrastrukture techniczna;
c¢) wyklucza si¢: sktadowanie i przetwarzanie wszelkich odpadow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): maksymalnie 5%;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,01, maksymalna
0,05;

¢) procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): dowolnys;
d) usytuowanie budynkow i obiektéw biurowo-socjalnych: dowolne;
e) forma i wysokos$¢ zabudowy:

- budynki: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5 m, dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
30 stopni,

- maszty telefonii komorkowej, shupy, sieci elektroenergetyczne: w strefie otoczenia historycznego
zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie wysoko$¢ do 18m, na pozostalym terenie
wysokos$¢ dowolna,

- inne maszty, stupy: wysokos¢ do 12 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;
f) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci i innych podziatéw: zgodnie z § 9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) warunki wydobywania kopaliny:

- wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu wyznaczy¢ i wprowadzi¢ filary ochronne o szerokosci minimum
3m,

- przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby, glebe
gromadzi¢ na zwatowiskach na obrzezach wyrobiska i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu,

- eksploatacj¢ prowadzi¢ zutrzymaniem kata nachylenia skarp, ktéory pozwoli na zachowanie
statecznosci skarp i ograniczenia procesow erozyjnych,

- tereny zabezpieczy¢ przed mozliwoscia nielegalnego sktadowania $mieci i wylewania nieczystosci,

- migjsce 1 sposob przechowywania paliw 1 smaréw oraz dokonywania biezgcych napraw i konserwacji
sprzgtu zabezpieczy¢ przed mozliwo$cig zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych ropopochodnymi,

- w czasie eksploatacji nalezy systematycznie monitorowa¢ stan skarp wyrobiska oraz bezzwlocznie
likwidowa¢ zauwazone osuwiska 1 wymycia,

- zaleca si¢ podjecie wszelkich dziatan zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wplywu
eksploatacji zt6z kruszywa na zmiany poziomu wod gruntowych ipowierzchniowych na terenie
objetym planem oraz na terenach przylegtych,

-po zakonczeniu eksploatacji wymagana rekultywacja terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 warunkami podanymi w lit.b);

b) warunki rekultywacji wyrobiska:

- teren poddawac sukcesywnej rekultywacji wraz z postgpem eksploatacji ztoza na podstawie projektu
rekultywacji,

- rekultywacja terenu w kierunku rolnym (uprawy rolne, sadownicze, ogrodnicze, zadrzewienia,
zakrzewienia), leSnym lub wod powierzchniowych,

- rekultywacje przeprowadzi¢ z wykorzystaniem wylacznie mas ziemnych imas skalnych
pochodzacych z nadktadu,

- zaleca si¢ uksztattowanie terenu ze spadkami w celu ograniczenia prac ziemnych,

- wyklucza si¢ sktadowanie i przetwarzanie odpadow, w tym niebezpiecznych;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 03.KDW;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury technicznej, zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terenow: nie okresla sig
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

7. KARTA TERENU: 7.PG (powierzchnia 2,77 ha); 8.PG (powierzchnia 2,259 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny gornicze:

- teren 7.PG: obszar gorniczy "Nowa Wie$ IX", przeznaczony do wydobywania kopaliny kruszywa
naturalnego i teren gorniczy ,,Nowa Wies IX”,

- teren 8.PG: obszar gorniczy ,,Nowa Wies XA" i "Nowa Wie§ XB" przeznaczony do wydobywania
kopaliny pospolitej ze ztoza kruszywa naturalnego i teren gorniczy ,,Nowa Wies XA" i "Nowa Wies
XB”;

b) dopuszcza sig:
- budynki i obiekty biurowo - socjalne zwigzane z wydobywanie kruszywa naturalnego,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty i urzadzenia technologiczne zwiazane z wydobywaniem kopaliny oraz rekultywacja terenu,

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- wszelka infrastrukture techniczna;
¢) wyklucza sie: sktadowanie i przetwarzanie wszelkich odpadéw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;:

a) teren 7.PG: nie dotyczy;

b) teren 8.PG: potnocna czg$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektéw ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): maksymalnie 5%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,01, maksymalna
0,05;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): dowolny;
e) usytuowanie budynkdéw i obiektow biurowo-socjalnych: dowolne;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki: 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 5 m, dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
30 stopni,

- maszty telefonii komorkowej, shupy, sieci elektroenergetyczne: w strefie otoczenia historycznego
zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie wysoko$¢ do 18m, na pozostalym terenie
wysoko$¢ dowolna,

- inne maszty, stupy: wysoko$¢ do 12 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;
g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci i innych podziatéw: zgodnie z § 9;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) warunki wydobywania kopaliny:

- wzdhuz linii rozgraniczajgcej terenow wyznaczy¢ i wprowadzi¢ filary ochronne o szeroko$ci minimum
3m,

- przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby, glebe
gromadzi¢ na zwatowiskach na obrzezach wyrobiska i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu,

- eksploatacje prowadzi¢ zutrzymaniem kata nachylenia skarp, ktéory pozwoli na zachowanie
stateczno$ci skarp i ograniczenia procesow erozyjnych,

- tereny zabezpieczy¢ przed mozliwoscia nielegalnego sktadowania $mieci i wylewania nieczystosci,

- miejsce i sposob przechowywania paliw i smaréw oraz dokonywania biezacych napraw i konserwacji
sprzetu zabezpieczy¢ przed mozliwoscig zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych ropopochodnymi,

- w czasie eksploatacji nalezy systematycznie monitorowa¢ stan skarp wyrobiska oraz bezzwlocznie
likwidowa¢ zauwazone osuwiska i wymycia,

- zaleca sie podjecie wszelkich dziatan zmierzajacych do ograniczenia negatywnego wplywu
eksploatacji zt6z kruszywa na zmiany poziomu wod gruntowych ipowierzchniowych na terenie
objetym planem oraz na terenach przylegtych,

-po zakonczeniu eksploatacji wymaga rekultywacja terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
1 warunkami podanymi w lit.b);

b) warunki rekultywacji wyrobiska:

- teren poddawac sukcesywnej rekultywacji wraz z postgpem eksploatacji ztoza na podstawie projektu
rekultywacji,

- rekultywacja terenu w kierunku rolnym (uprawy rolne, sadownicze, ogrodnicze, zadrzewienia,
zakrzewienia), leSnym lub wod powierzchniowych,

- rekultywacje przeprowadzi¢ z wykorzystanie wytacznie mas ziemnych i mas skalnych pochodzacych
z nadkladu,

- zaleca si¢ uksztattowanie terenu ze spadkami w celu ograniczenia prac ziemnych,
¢) wyklucza sie sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, w tym niebezpiecznych

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 7.PG: z drogi publicznej 01. KDL,
- teren 8.PG: z drogi publicznej 01.KDL;
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b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terenow: nie okreSla sig
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawg do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

8. KARTA TERENU: 9.MN (powierzchnia 0k.0,15 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — lokalizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;
b) dopuszcza si¢: obiekty pomocnicze, wszelka infrastrukture techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 — ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej od strony
poludniowej - jak na rysunku planu, od pozostatych linii rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,50;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja):
40%;

e) usytuowanie budynkoéw: budynki sytuowaé najdluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z droga 01.KDL z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 150 m2, rzut prostokatny
o proporcjach rzutu minimum 1 - 1,2 do 2, do dwoch kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 8 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng, dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- maszty telefonii komorkowej, inne maszty, stupy, sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ do 10 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 4 m;

g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m2, nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 01.KDL;
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b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowana terendw: nie okresla sig¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

9. KARTA TERENU: 10.R,RM (powierzchnia 0k.1,43 ha); 11.R,RM (powierzchnia ok. 2,55 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
uzytkowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntéw rolnych;

b) dopuszcza sig¢:

- obiekty budowlane, budowle i urzadzenia zwigzane z produkcja rolniczg (w tym hodowlg i chowem
zwierzat),

- jeden budynek mieszkalny w obrgbie jednego siedliska rolniczego,
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng dopuszczona przepisami dotyczgcymi gruntow rolnych;

¢) wyklucza sie: lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko, wyjatek stanowi¢ mogg inwestycje celu publicznego - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dla zabudowy zagrodowej:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy terenu obj¢tego inwestycja: maksymalnie 20%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy terenu siedliska: minimalna 0,00, maksymalna 0,30;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego inwestycja: minimum 40%;
e) usytuowanie budynkow:

- budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle Iub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga
01.KDL, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- budynki gospodarcze i inwentarskie sytuowac prostopadle lub réwnolegle do budynku mieszkalnego,

z wytworzeniem czworokgtnego dziedzinca wewngtrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych iinwentarskich wglebi siedliska, w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej
zabudowy wokot wyksztalconego dziedzinca;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 300 m2, rzut
prostokatny o proporcjach rzutu minimum 1 : 1,2 do 2, do dwoch kondygnacji nadziemnych (druga
kondygnacja w poddaszu), wysoko$s¢ do 8 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki inne: wysoko$¢ do 9 m, kgt nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

- infrastruktura techniczna: wysoko$¢ do 10 m,
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- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 6 m;

g) usytuowanie budynkow: budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z drogg 01.KDL, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

h) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) zgodnie z § 8 ust.1;
b) przez tereny przechodzi gazociag wysokiego ci$nienia Dn 400, MPO 5,5 MPa ze strefe kontrolowang -
oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 5 pkt 1;

c) przez tereny przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiccia 110 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi; wzdluz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku
planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 7 pkt 1;

d) teren 11.R: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi; wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej - oznaczony na rysunku
planu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 7 pkt 3;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczys;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 9 ust. 4

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 10.R,RM: z drogi publicznej 01.KDL,

-teren 11.R,RM: zdrogi publicznej 01.KDL, z drogi przyleglej do terenu od strony potudniowo -
zachodniej (potozonej poza obszarem objetym planem);

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreélania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

10. KARTA TERENU: 12.R,RM (powierzchnia ok.2,72 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
uzytkowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntow rolnych;

b) dopuszcza sie:

- obiekty budowlane, budowle i urzadzenia zwigzane z produkcja rolnicza (w tym hodowla i chowem
zwierzat),

- jeden budynek mieszkalny w obrgbie jednego siedliska,
- infrastrukture techniczng dopuszczona przepisami dotyczacymi gruntéw rolnych;

¢) wyklucza si¢: lokalizacjg przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, wyjatek stanowi¢ moga inwestycje celu publicznego - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 — ust.3;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w obrebie terenu, na dziatce nr 249/6 obr. Nowa Wies$ nr 88, znajduje si¢ budynek zabytkowy ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: budynek mieszkalno-gospodarczy— oznaczony na rysunku planu;
ochronie podlega: historyczna lokalizacja budynku oraz historyczne elementy budynku to jest: bryla,
ksztalt i pokrycie dachu, dyspozycja $cian (w tym rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych),
detal architektoniczny (w tym wielkos$ci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw
stolarki okiennej i1 drzwiowej), materiaty budowlane, kolorystyka (w tym w szczegdlnosci kolorystyka
wynikajaca z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji); dla budynku ustala sie:

- zakaz ocieplenia od zewnatrz budynku zzachowanymi historycznymi elewacjami z cegly
licowej, kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego,

- zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

- w przypadku zniszczenia czg$ci lub calosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia
w zakresie elementéw podlegajacych ochronie okreslonych w powyzszym zakresie, na podstawie
dokumentacji, zrodet archiwalnych i ikonograficznych,

- wszelkie dzialania w obrebie obicktu wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

b) w obregbie terenu, na dziatkach ewidencyjnych dziatka ew. nr 249/2 1 250/2 Nowa Wie$ nr 90 znajduje
si¢ budynek gospodarczy - oznaczony na rysunku planu, objety ochrong ustaleniami planu; ochronie
podlega: historyczna bryly budynku iksztatt dachu, artykulacja elewacji, historyczne materiaty
elewacyjne; dla budynku ustala sie:

- zakaz: lokalizacji masztow telefonii komorkowej na budynkach, lokalizacji na budynkach iw
odlegtosci do 5,00 m od budynkéw odnawialnych Zrodet energii z dopuszczeniem lokalizacji na
maksimum 50% powierzchni dachu kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych,

- dopuszcza sie rozbudowe budynku z uwzglednieniem kontynuacji formy historycznej z wyrdznieniem
elementéw dodanych, dopuszcza si¢ oraz modernizacj¢ (przebudowe) we wngtrzu z poszanowaniem
elementow chronionych, wyklucza si¢ nadbudowg budynku i lokalizacje lub powigkszenie lukarn;

b) w obrebie terenu, na dzialce ewidencyjnej nr 249/6, Nowa Wie$ 88 znajduje si¢ historyczne siedlisko
oznaczone na rysunku w obregbie terenu znajduje si¢ historyczne siedlisko, obj¢te ochrong ustaleniami
planu - oznaczone na rysunku planu; dla siedliska ustala sig:

- ochrong ukladu przestrzennego historycznych budynkéw w siedlisku poprzez wydzielenie podworza,
w ktorym ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

- ochrong zieleni zwiazanej z siedliskiem (dopuszcza si¢ cigcia sanitarne);

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy terenu objetego inwestycja: maksymalnie 20%;

¢) intensywnos¢ zabudowy terenu siedliska: minimalna 0,01, maksymalna 0,30;
d) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu siedliska: minimum 40%;
e) forma i wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 300 m2, rzut prostokatny
o proporcjach rzutu minimum 1 : 1,2 do 2, do dwoch kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko§¢ do 8 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki inne: wysoko$¢ do 9 m, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

- maszty telefonii komoérkowej: wysokos¢ dowolna,
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- stupy, maszty inne: wysokos$¢ do 10 m,
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 6 m;
f) usytuowanie budynkéw:

- budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle Iub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga
01.KDL, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w siedlisku;
budynki gospodarcze i inwentarskie sytuowac prostopadle lub rownolegle do budynku mieszkalnego,
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego; dopuszcza si¢ wglebi siedliska budynkow
gospodarczych iinwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca;

g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 41 5;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) zgodnie z § 8 ust.1;

b) teren 12.R,RM: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV
wraz z konstrukcjami wsporczymi; wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej - oznaczony na
rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 7 pkt 3;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 4;

b) w terenie - w miejscu oznaczonym na rysunku planu wskazuje si¢ teren do rekultywacji w kierunku
rolnym, (uprawy rolne, sadownicze, ogrodnicze, zadrzewienia, zakrzewienia), leSnym lub wodd
powierzchniowych, rekultywacje przeprowadzi¢ z wykorzystanie wylacznie mas ziemnych imas
skalnych pochodzacych z nadktadu, zaleca si¢ uksztaltowanie terenu ze spadkami w celu ograniczenia
prac ziemnych, wyklucza si¢ sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, w tym niebezpiecznych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 01.KDL;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowana terendéw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenoéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

11. KARTA TERENU: 13.R (powierzchnia ok. 3,65 ha); 14.R (powierzchnia ok. 4,73 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze - uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;
b) dopuszcza sig:

- budowle rolnicze,

- infrastrukture techniczng dopuszczona przepisami dotyczgcymi gruntow rolnych
¢) wyklucza sie: lokalizacje budynkdéw i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;:

a) teren 13.R: nie dotyczy;

b) teren 14.R: teren potozony jest w strefie otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego
Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na ekspozycje
zespotu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,
- budowle rolnicze: wysokos¢ do 12 m,
- infrastruktura techniczna: wysoko$¢ dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren 13.R:

- wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 1.PU przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia Dn 400, MPO
5,5 MPa; wzdluz gazociagu ustala si¢ strefe¢ kontrolowana - oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 5 pkt 1,

- przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi; wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej - oznaczony na rysunku
planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 7 pkt 1;

b) teren 14.R: we wschodniej czgsci terenu wystepuje fragment terenu gorniczego ,,Nowa Wies VII”, teren
wylaczony z eksploatacji;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

b) w terenach wystepuja obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych — jak oznaczono na
rysunku planu; dla obszaréw ustala sig¢:

- stoki iskarpy stabilizowa¢ metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej dominacji
elementéw naturalnych, nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- nie skierowywa¢ wod opadowych i roztopowych z terenu przyleglych na te tereny,

- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne, ktore zaréwno
w czasie prowadzenia robdt ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwia naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejagcych w sasiedztwie obiektow budowlanych;
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d) w poludniowej czgsci terenu - w miejscu oznaczonym na rysunku planu wskazuje si¢ teren do
rekultywacji w kierunku rolnym, (uprawy rolne, sadownicze, ogrodnicze, zadrzewienia, zakrzewienia),
lesnym lub wod powierzchniowych, rekultywacje przeprowadzi¢ z wykorzystanie wylacznie mas
ziemnych 1 mas skalnych pochodzacych z nadktadu, zaleca si¢ uksztalttowanie terenu ze spadkami w celu
ograniczenia prac ziemnych, wyklucza si¢ skladowanie 1iprzetwarzanie odpadoéw, w tym
niebezpiecznych;

¢) w terenach ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie z pkt 1 lit ¢ karty terenu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 13. R: z drogi publicznej 01.KDL — przez teren 10.R,RM, z drogi wewnetrznej 02.KDW przez
teren 1.PU, z drég potozonych poza obszarem objetym planem,

- teren 14.R: z drogi wewngtrznej 03.KDW;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terenow: nie okresla sig
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

12. KARTA TERENU: 15.R (powierzchnia ok. 1,58 ha); 16.R (powierzchnia ok. 9,78 ha); 17.R
(powierzchnia ok. 2,60 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze - uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;
b) dopuszcza sig:

- budowle rolnicze,

- infrastrukture techniczng dopuszczong przepisami dotyczacymi gruntéw rolnych;
c¢) wyklucza si¢: lokalizacje budynkow i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;:

a) teren 15.R: nie dotyczy;
b) teren 16.R:

-w polnocnej czeSci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw - oznaczona na rysunku
planu, dla strefy ustala si¢: roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
Zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala
wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych,

- p6élnocna czg$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest w strefie otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu;

¢) teren 17.R: péinocna czg$é terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
d) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- budowle rolnicze: wysokos¢ do 12 m,

- infrastruktura techniczna: w strefie otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie wysokos¢ do 18m, na pozostalym terenie wysoko$¢ dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) zgodnie z § 8 ust.1;

b) teren 16.R i 17.R: w terenach wystepuja rowy melioracyjne stanowigce urzadzenia melioracji wodnych
podstawowych - oznaczone na rysunku planu; odbudowa, przebudowa, rozbiorka lub likwidacja
urzadzen melioracji wodnych wymaga:

- zachowania przeptywu wod,
- zmiany stosunkow wodnych na terenach przyleghych,
- uzyskania pozwolenia wodno — prawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

b) teren 16.R: do zachodniej granicy terenu przylega Kanat Graniczny (potozony poza obszarem objetym
planem), ktory stanowi urzadzenie melioracji wodnych podstawowych, stanowigce wtasnos¢ publiczna,
istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa; w terenie przyleglym do Kanatu
obowiazuja przepisy odrgbne (ustawa prawo wodne) oraz nastgpujace wymogi:

- ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych,
awaryjnych 1 innych majacych na celu utrzymanie wod w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na
ograniczenie ewentualnych zagrozen powodziowych, wzdluz brzegu rzeki nalezy pozostawié pas
wolny od zabudowy inasadzen drzew o szerokosci minimum 3,00 m, - zakaz grodzenia
nieruchomosci w odlegtosci 1,50 m od gornej krawedzi skarpy, - w przypadku planowania podziatu
dziatek przylegtych do rzeki na mniejsze dzialki, nalezy przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na
ciggi komunikacyjne, ktore umozliwig dostep sprzgtom mechanicznym, podczas prowadzenia prac
konserwacyjnych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 16.R: z drogi publicznej 01. KDL,
- teren 17.R: z drogi publicznej 01.KDL;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, stan faktyczny nie daje
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podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreélania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

13. KARTA TERENU: 18.ZL (powierzchnia ok. 0,72 ha); 19.ZL (powierzchnia 4,21 ha); 20.ZL
(powierzchnia 2,21 ha); 21.ZL (powierzchnia ok. 3,34 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) lasy - uzytkowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi lasow;

b) dopuszcza sie: infrastrukture telekomunikacyjng - linie napowietrzne, sieci podziemne - zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow lesnych;

¢) wyklucza si¢: lokalizacjg budynkdw i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:
a)teren 18.ZL 119.ZL: tereny potozone sa w strefie otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego

Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdéw ujemnie
wplywajacych na ekspozycje zespotu;

b) teren 19.ZL: w potnocno - wschodniej czesci terenu wystepuje strefa petnej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow; ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

- zakaz: zabudowy, prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszeniem
struktury gruntéw, niwelacji terenu, nasadzen nowych drzew, podziatow geodezyjnych,

- przy prowadzeniu wycinki drzewostanu nalezy zapewni¢ zachowanie czes$ci korzeniowej drzews;
zakazuje si¢ stosowania karczunku,

- przy prowadzeniu zrywki nalezy zapewni¢ zastosowanie zrywki w technice nasigbiernej, zakazuje si¢
zrywki wleczonej,

- dopuszcza si¢ prowadzenie niezbednych prac porzadkowych, zabezpieczajacych, konserwujacych,

rewaloryzacyjnych (takze zwiazanych zpracami naruszajagcymi strukture gruntu, jezeli jest to
konieczne dla bezpieczenstwa zabytku lub bezpieczenstwa publicznego), przy zachowaniu
wlasciwych przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niezwigzanych z gruntem,

- w zachodniej czg$ci terenu wystepuje fragment terenu gorniczego ,,Nowa Wies VII”, teren wylaczony
z eksploatacji;

¢) teren 20.ZL: pétnocno - wschodnia czgs¢ terenu potozona jest w strefie otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ujemnie
wptywajacych na ekspozycje zespotu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki i obiekty pomocnicze: nie dotyczy;
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- infrastruktura techniczna: w strefie otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego
Miasta w Sztumie wysokos$¢ do 18m, na pozostatym terenie wysokos¢ dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) zgodnie z § 8 ust. 1;
b) teren 20.ZL:

- we wschodniej czgsci terenu wystepuje fragment udokumentowanego ztoza kopalin ,,Nowa Wie$ VI,
wyklucza sie eksploatacje,

- przez teren przechodzi gazociag wysokiego cisnienia Dn 400, MOP 5,5 MPa, wzdhuz ktérego ustala
si¢ strefe kontrolowang — oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust.5 pkt 1,

- zachodnia cze$¢ terenu potozona jest pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV — oznaczonej na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte
w § 11 ust. 7 pkt 1;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenach wystepuja obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych — jak oznaczono na
rysunku planu; dla obszaréw ustala sie:

- stoki iskarpy stabilizowa¢ metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej dominacji
elementoéw naturalnych, nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,

- nie skierowywa¢ wod opadowych i roztopowych z terenu przyleglych na te tereny,

- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore zardwno
w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie
stateczno$ci skarp oraz istniejacych w sasiedztwie obiektow budowlanych;

b) w terenach ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie z pkt 1 lit c;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 18.ZL: z drogi wewnetrznej 03.KDW przez teren 14.R,

- teren 19.ZL: z drogi wewnetrznej 01.KDL przez teren 3.PU, z drogi wewnetrznej 03.KDW przez teren
14.R,

- teren 20.ZL: z drogi wewngetrznej 02.KDW przez teren 1.PU,

-teren 21.ZL: z drogi publicznej 01.KDL przez teren 12.R,RM, z drogi przylegtej do terenu 15.R od
strony potudniowej (potozonej poza obszarem objetym planem) przez teren 15.R;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obshugi

w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych  wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. KARTA TERENU: 22.WS (powierzchnia 0,12 ha);

1) przeznaczenie terenu:
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a) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
b) dopuszcza sig:
- napowietrzne sieci infrastruktury technicznej,
- budowle zwigzane z regulacja i uzytkowaniem wod;
c¢) wyklucza si¢: lokalizacj¢ budynkow i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy;

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
nie dotyczy;

e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;

f) forma i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- infrastruktura techniczna: wysoko$¢ dowolna;
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 01. KDL przez teren 12.R,RM i 21.ZL;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

¢) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstlugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowana terendw: nie okresla sig
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe¢ do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

15. KARTA TERENU: 23.Z (powierzchnia ok. 1,79 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni ochronnej — drzewa, krzewy, zielen niska, teren stanowi grunt rolny w rozumieniu
przepisow odrebnych;
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b) dopuszcza si¢: linie napowietrzne, sieci podziemne, obiekty budowlane zwigzane z uzytkowaniem rzeki
Postolinskiej Strugi, przyleglej do terenu od strony poétnocnej;

¢) wyklucza sig:

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (w rozumieniu przepisOw odrgbnych), wyjatek od zakazu stanowi¢ moga obiekty
inwestycji celu publicznego,

- budynkéw 1 obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoblczesnej: teren potozony jest w strefie otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego
Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na
ekspozycje zespotu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
d) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
f) forma i wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i obiekty pomocnicze: nie dotyczy;
- infrastruktura techniczna: wysoko$¢ do 18 m;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) zgodnie z § 8 ust. 1;

b) do polnocnej granicy terenu przylega rzeka Postolinska Struga (potozona poza obszarem objetym
planem, ktéra stanowi $rdédladowe wody powierzchniowe, stanowigce wiasno$¢ publiczng, istotne dla
regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa; w terenie przylegtym do rzeki obowigzujg przepisy
odrebne (ustawa prawo wodne) oraz nastepujace wymogi:

- ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych,
awaryjnych i innych majacych na celu utrzymanie wod w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na
ograniczenie ewentualnych zagrozen powodziowych, wzdluz brzegu rzeki nalezy pozostawi¢ pas
wolny od zabudowy i nasadzen drzew o szerokos$ci minimum 3,00 m,

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,50 m od goérnej krawedzi skarpy,

-w przypadku planowania podziatu dziatek przyleglych do rzeki na mniejsze dziatki, nalezy
przewidzie¢ pas terenu przeznaczonego na ciggi komunikacyjne, ktore umozliwig dostep sprzetom
mechanicznym, podczas prowadzenia prac konserwacyjnych;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w terenie wystepuja obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych — jak oznaczono na
rysunku planu; dla obszarow ustala sig:

- stoki 1iskarpy stabilizowa¢ metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej dominacji
elementéw naturalnych, nie uzywaé gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp,
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- nie skierowywaé wod opadowych i roztopowych z terenu przyleglych na te tereny,

- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwiazania techniczne, ktoére zaréwno
w czasie prowadzenia robdt ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwia naruszenie
statecznosci skarp oraz istniejacych w sasiedztwie obiektow budowlanych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 03.KDW przez teren 14.R;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendéw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenoéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

16. KARTA TERENU: 01.KDL (powierzchnia ok. 2,31 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny drog publicznych - droga gminna (droga lokalna);
b) dopuszcza sie: wszelka infrastrukture techniczna;
¢) teren przeznaczony na realizacj¢ lokalnych celow publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 i ust.2;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoblczesne;:

a) we wschodniej cze$ci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw - oznaczona na rysunku
planu, dla strefy ustala si¢: roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
Zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala
wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych,

b) przy skrzyzowaniu drogi 01.KDL z droga prowadzaca do Putkowic (potozong poza obszarem objetym
planem), znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno - kulturowych — w miejscu oznaczonym na
rysunku planu, objety ochrong ustaleniami planu: krzyz przydrozny wlipach iz kamieniem ;
krzyz, drzewa, kamien do zachowania i ochrony; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne drzew;

c) wschodnia cze$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest w strefie otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie - jak oznaczono na rysunku planu;
w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ obiektow: maszty telefonii komoérkowej, stupy, maszty inne: w strefie otoczenia historycznego
zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie wysoko$¢ do 18 m, na pozostatym terenie wysoko$¢
dowolna;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem ewidencyjnym dziatek, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania z droga prowadzaca do Putkowic (dz. 243) oraz z drogami wewngtrznymi - jak
na rysunku planu;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
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a) zgodnie z § 8 ust.1;

b) przez teren przechodzi gazociag wysokiego cisnienia Dn 400, MPO 5,5 MPa; wzdluz gazociagu ustala
si¢ strefe kontrolowang - oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 5 pkt 1;

c) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi; wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej - oznaczony na rysunku
planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 7 pkt 1;

d) przez zachodni fragment terenu przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4
kV wraz z konstrukcjami wsporczymi; wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej - oznaczony na
rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 7 pkt 3;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) droga potaczona z droga krajowa Malbork - Grudziadz (potozong poza obszarem objetym planem);

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

17. KARTA TERENU: 02.KDW (powierzchnia 0k.0,21 ha); 03.KDW (powierzchnia 0k.0,25 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny droég wewnetrznych;
b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna;

c) wyklucza sie: lokalizacje innych obiektéw budowlanych niz podano wlit. b, nie zwigzanych
z uzytkowaniem i funkcjonowaniem drog;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;:
a) teren 03.KDW: polnocna czg$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie

otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie; w strefie ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ obiektow: maszty telefonii komoérkowej, stupy, maszty inne: w strefie otoczenia historycznego
zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie wysoko$¢ do 18 m, na pozostatym terenie wysokos¢
dowolna;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- droga 02.KDW: zgodnie z wydzieleniem dzialki ew. nr 385, na zakonczeniu plac do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu,

- droga 03.KDW: wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem 3.PU minimum 8 m, na dalszym odcinku
zgodnie z wydzieleniem dziatki ew. nr 387 1 381/2, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach
jak na rysunku planu;
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6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

b) teren 02.KDW: w potnocnej czgsci terenu wystepuje fragment udokumentowanego ztoza kopalin ,,Nowa
Wie$ VI”, eksploatacja zakonczona, teren do rekultywacji w kierunku zadrzewien, rekultywacje
przeprowadzi¢ z wykorzystanie wylgcznie mas ziemnych i mas skalnych pochodzacych z nadktadu;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei: zgodnie z § 8 ust.1;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) drogi polaczone sa z droga publiczng 01.KDL;

b) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje
podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe¢ do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 13. Traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi,
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Sztumie nr XLIV.369.2018 z dnia 14 lutego 2018 r. opublikowana
w Dz.Urz. Woj. Pom. z dnia 5 kwietnia 2018 r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII.388.2022
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 25 lutego 2022 r do 18 marca
2022 r.

2. Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
1 uptynat w dniu 1 kwietnia 2022 r.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie sktadania uwag, oraz
w trakcie dyskusji publicznej w dniu 8 marca 2022 r. nie zlozono uwag ani wnioskéw do projektu planu ani do
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII.388.2022
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.z2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

3. Z tytulu uchwalenia planu konieczny bedzie wykup terenéw na poszerzenie drogi publicznej 01.KDL
prowadzacej do Postolina, wrejonach skrzyzowan zdrogami wewngtrznymi iz drogg prowadzacg do
Putkowic.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII.388.2022
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W NOWEJ WSL

I. INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM PLANEM

1.Podstawa prawna.

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XXIII.171.2020 Rady Miejskiej w SZTUMIE z dnia
26 sierpnia

2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Nowej Wsi.

2. Polozenie obszaru objetego planem.

Obszar objety planem potozony jest w potudniowo — wschodniej czgs¢ obrebu Nowa Wies. Obejmuje tereny
polozone po péinocnej i poludniowej stronie drogi gminnej nr 218527 G, prowadzacej z miejscowosci Nowa
Wie$ do miejscowosci Postolin. Od strony potudniowej do terenu przylega las, od strony pdtnocnej i
wschodniej dolina rzeki Postolinska Struga.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok.84 ha.

3. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest:

- okreslenie kierunkow rekultywacji terenéw po zakonczeniu eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego w
sposob zgodny z kierunkami rozwoju gminy Sztum, ochrong Srodowiska przyrodniczego i §rodowiska
zamieszkania przylegtej zabudowy Nowej Wsi,

- ustalenie stref zabudowy w rejonach spetiajacych warunki obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej i
nie powodujacych konfliktéw funkcjonalnych i krajobrazowych,

- wprowadzenie mozliwosci lokalizowania odnawialnych Zrédet energii w postaci instalacji
fotowoltaicznych,

- okreslenie zasad tadu przestrzennego w dostosowaniu do obecnego i perspektywicznego
zainwestowania.

4. Stan istniejacy

UZYTKOWANIE TERENU

W obszarze objetym planem znajduja si¢: tereny rolnicze z enklawami lasow, dwa skupiska zabudowy:
budynek mieszkalny i siedliska rolnicze, pi¢¢ terenow gorniczych, dla ktorych Starosta Powiatowy w
Sztumie wydat koncesje na wydobycie kopaliny pospolite;j.

Przez zachodnia czg$¢ obszaru planu na kierunku pélnoc - potudnie przechodza: gazociag wysokiego
cisnienie Dn 400 relacji Gustorzon - Pruszcz Gdanski (Operator Gazociaggéw Przesytowych GAZ -
SYSTEM S.A), linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV (Sztum — Kwidzyn Celuloza).

STAN WLASNOSCI

W obszarze objetym planem wystepuja:

a) grunty stanowiace wlasnos¢ osob fizycznych,

b) grunty stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa - dziatka nr 222,

¢) grunty stanowigce wlasno$¢ Gminy Sztum (pow. terenow ok. 33 ha): dziatka nr 251 - droga Nowa Wie$ -
Postolin, dziatki ew. nr: 325, 361/2, 381/6, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 39- tereny rolnicze,
dziatka ew. nr 389 - teren rolniczy, dziatki ew. nr: 223, 226, 237/2 - rowy melioracyjne.

Caly obszar objety zmiang planu (za wyjatkiem zachodniego fragmentu) polozony jest w strefie
oddzialywania elektrowni wiatrowych potozonych na dziatkach nr 148 i 344/18 obreb Postolin, ktora wynosi
10 - krotna ich wysoko$¢ (1450 m).
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5. Plan obowigzujacy

Obszar zmiany planu objgty jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Nowej Wsi,
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Sztumie nr XLIV.369.2018 z dnia 14 lutego 2018 r, opublikowang
w Dz.Urz. Woj. Pom. z dnia 5 kwietnia 2018 r.

Dla obszaru objetego planem ustalono nastgpujace przeznaczenie:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej: dla zabudowy istniejacej, polozonej po potudniowej
stronie drogi gminnej Nowa Wie$ — Postolin, dla terendow potozonych po potudniowej stronie drogi gminnej
i po péinocnej stronie drogi gminne;j;

b) tereny rolnicze z wykluczeniem zabudowy — dla pozostatych terenéw rolniczych; dla terenéw po
wyrobiskowych ustala si¢ zasady rekultywacji w kierunku rolnym, lesnym Iub wod powierzchniowych;

c) obszary i tereny gornicze - dla terenow, dla ktorych wydano koncesje na wydobycie kopalin pospolitych;
dla tych terendéw ustalono warunki wydobycia kopalin oraz kierunki i zasady ich rekultywacji po
zakonczeniu eksploatacji;

d) tereny lesne - dla istniejacych lasow;

e) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla istniejacej zabudowy polozonej w zachodniej czgsci
terenu, przy drodze do Postolina.

Dla drogi gminnej prowadzacej ze Nowej Wsi do Postolina ustalono funkcje drogi gminnej klasy lokalne;.
Dla pozostatych drog, wydzielonych na mapie rysunku planu, stanowiacych dojazdy do terendow gorniczych,
ustalono funkcje drog wewnetrznych.

6. Projekt zmiany planu

Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej: dla terendow potozonych wzdhuz odcinka zachodniego
drogi gminnej Nowa Wie§ — Postolin, po stronie potnocnej (teren 10.R,RM) i po stronie potudniowej drogi
(teren 11.R,RM, 12.R,RM). Zabudowa w tych rejonach stanowi uzupehienie i kontynuacje istniejacej
zabudowy;

b) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw - w tym dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW i przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych,
tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, wyklucza sig:

lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, wyjatek stanowi¢ moga
inwestycje celu publicznego - infrastruktura techniczna - dla terendw potozonych wzdhuz zachodniego
odcinka drogi gminnej prowadzacej do miejscowosci Postolin — teren 1.PU, 2.PU i 4.PU,RM (w tym
terenie dodatkowo dopuszcza si¢ siedliska rolnicze);

c) tereny obiektéw produkcyijnych, sktadéw i magazynéw - w tym dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy do 100 kW 1 przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych,
tereny zabudowy uslugowej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko - dla terendw potozonych wzdhiz srodkowego odcinka
drogi gminnej prowadzacej do miejscowosci Postolin — teren 3.PU;

¢) tereny rolnicze z wykluczeniem zabudowy: dla pozostatych terenéw rolniczych potozonych w czesci
zachodniej, w czesci potudniowo-zachodniej, w czgsci poétnocne;;

d) tereny i obszary gérnicze: dla tych terendw i obszarow gorniczych w ewidencji tych obszarow; dla tych
terendw ustalono warunki wydobycia kopalin oraz kierunki i zasady ich rekultywacji po zakonczeniu
eksploatacji.

f) tereny les$ne - dla istniejacych lasow;

f) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - dla istniejacej zabudowy na dziatce ew. nr 320.

Wzdhuz Postolinskiej Strugi, dla ochrony korytarza ekologicznego rzeki wyrdzniono pas zielni ochronne;.
Dla drogi gminnej prowadzacej ze Nowej Wsi do Postolina ustala si¢ funkcje drogi gminnej klasy lokalnej.
Dla pozostatych drog, wydzielonych na mapie rysunku planu, stanowigcych dojazdy do terenéw gorniczych,
ustala si¢ funkcje drog wewngtrznych.

Id: E92F1FD7-BB23-4495-9163-6 AE4633E8796. Podpisany Strona 2



Ustalenia projektu planu sa w czesci zgodne z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wtascicieli terenow,
w pehi zgodne z interesem Gminy.

Bilans terenow:

- tereny produkcji, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej (PU i PU,RM): 30,26 ha,

- obszary 1 tereny gornicze, eksploatacja kopalin (PG):11,67 ha,

- tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej (R,RM): 6,70 ha,

- tereny rolnicze bez zabudowy: 22,34 ha,

- lasy (ZL): 19,48 ha,

- zielen naturalna (Z): 1,79 ha,

- wody powierzchniowe (WS): 0,12 ha,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): 015 ha,

- drogi publiczne (KDL): 2,31 ha,

- drogi wewnetrzne (KDW): 0,46 ha.

Razem: 83,36 ha.

7. Zgodno$¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Sztum.

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzuje "Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy SZTUM" uchwalona uchwala nr XI1.166.2020 Rady

Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r.

W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUM WSKAZANO NASTEPUJACE STREFY:

- PU2 — obszary istniejace]j i projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

- dziatalno$¢ produkcyjna (wytworcza) rolnicza i nie zwigzana z rolnictwem oraz sktady, magazyny,
ustugi, handel a takze parki technologiczne, centra logistyczne i centra kongresowo-wystawiennicze
(tereny aktywnosci gospodarczej),

- obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
- z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych;

- w ramach strefy wyrodznia si¢ tereny PG1, PG2, PG3: tereny gornicze, eksploatacja kopalin;

- wyklucza si¢ sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, w tym niebezpiecznych;

- rekultywacje terenéow po wyrobiskowych przeprowadzi¢ z wykorzystanie wytacznie mas ziemnych i
mas skalnych pochodzacych z nadkladu; po rekultywacji teren przeznaczy¢ na funkcje rolnicze,
lesne, wod powierzchniowych; zaleca si¢ uksztattowanie terenu ze spadkami w celu ograniczenia
prac ziemnych;

- wyklucza si¢ sktadowanie i przetwarzanie odpadow, w tym niebezpiecznych.

Dopuszcza si¢:

- lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- funkcje mieszkalng zwigzang z prowadzong dziatalno$cia;

- zabudowe¢ zagrodowa — w pasie terenu o szerokosci ok. 50m przylegtym do terendéw istniejacej
zabudowy i do drég gminnych,

- niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej (w
tym odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje), tereny komunikacji, zielen,

- wszelka infrastrukture techniczna.

- Mu - obszary istniejacej i projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na terenie

wiejskim:

- funkcja podstawowa — mieszkalnictwo (jednorodzinna zabudowa, zabudowa zagrodowa, ustugi w
tym handel, drobne rzemiosto o charterze nieuciagzliwym,;

- funkcja uzupehiajaca — komunikacja, zielen oraz infrastruktura techniczna;

- w bezposrednim sasiedztwie terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej wsi o zachowanym
historycznym uktadzie przestrzennym i zabytkowej zabudowie, dla nowo projektowanej zabudowy
wskazany jest wymog kontynuacji tradycyjnych form zabudowy, wystepujacej w sasiedztwie.

Ze wzgledu na skale (1:10 000) opracowania studium, po dokonaniu odpowiedniej analizy na etapie

opracowania planéw miejscowych, dopuszcza si¢ korekte granic obszaru.

- R1 — strefa rolnicza z zabudowg zagrodowa, dopuszcza si¢ infrastrukture technicznag;
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- funkcja podstawowa: tereny rolnicze przeznaczone pod dziatalno$¢ rolnicza, w szczego6lnosci
produkcje roslinng lub zwierzgca, w tym produkcje ogrodnicza, sadownicza, pszczelarska, rybng i
lesng oraz zabudowa zagrodowa.

- funkcja uzupehiajaca: agroturystyka, eksploatacje kopalin pospolitych, wszelka infrastruktura
techniczna, komunikacja.

- wydziela si¢ tereny PG4,PG5,PG6,PG7 — tereny gornicze, dla ktérych wydano koncesj¢ na
wydobywanie kopalin. Wyklucza si¢: lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz ze strefami
ochronnymi (nie dotyczy stref od elektrowni istniejacych),

W ramach strefy oznaczone zostaly tereny udokumentowanych zi6z oraz tereny goérnicze: PG4,
PGS5,PG6, PG7; w terenach PG4, PG5,PG6, PG7 wyklucza si¢ skltadowanie i przetwarzanie
odpadow, w tym niebezpiecznych.

- R2 — strefa rolnicza z wykluczong zabudowg zagrodowa.

- funkcja podstawowa: tereny rolnicze przeznaczone pod dziatalno$¢ rolnicza, w szczegoélnosci
produkcje roslinng lub zwierzeca, w tym produkcj¢ ogrodnicza, sadownicza, pszczelarska, rybng i
lesng z wykluczeniem zabudowy zagrodowej,

- funkcja uzupehiajaca: eksploatacje kopalin pospolitych, wszelka infrastruktura techniczna, drogi
publiczne, drogi wewng¢trzne, dojazdy, niezbedne dla obshugi tych terendw i terenéw przylegtych.

- Z — obszary zieleni izolacyjnej (ochronnej]) — istniejacej i do uzupetnienia, dla terenéw potozonych wzdtuz
cieckow - w poétnocnej i wschodniej terenu zmiany studium, stanowigcych lokalne korytarze
ekologiczne; funkcja podstawowa: zielen naturalna gtownie niele$na (izolacyjna, ochronna), obszary
zadrzewien, obszary wokot wod plynacych i stojacych; zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych). W uzasadnionych przypadkach; wyjatek od zakazu stanowi¢ moga obiekty inwestycji
celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

- ZL - tereny lesne (istniejace lasy); tereny nalezy uzytkowac zgodnie z zasadami wynikajacymi z
przepisow odrebnych w zakresie gospodarki lesnej; dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntdw lesnych na
cele nielesne na funkcje publiczne, na inne funkcji w przypadku, gdy istniejacych las ogranicza
funkcjonalne zagospodarowanie terenu; wyklucza si¢ zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne
gruntéw lesnych potozonych w lokalnym korytarzu
ekologicznym, wykluczenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

- 71 - strefa zieleni izolacyjnej: strefa o szeroko$ci minimum 10 m wzdhuz potudniowo — wschodniej granicy
terenu [PU2], na styku z lokalnym korytarzem ekologiczny.

UWARUNKOWANIA USTALONE W STUDIUM:

- lokalny korytarz ekologiczny,

- strefa ochrony ekspozycji/ strefa ochrony otoczenia zespotu starego miasta i zespotu
zamkowego

- strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow

- obiekty ujete w ewidencji zabytkow

- krzyz przydrozny w lipach z kamieniem- obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych

- strefa oddziatywania elektrowni wiatrowej zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych w odlegtosci 10 - krotnej wysokosci elektrowni z dodaniem
wielko$ci wynikajacej ze $rednicy rotora,

- droga gminna,

- infrastruktura techniczna: sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia, linia napowietrzna 110 kV

- tereny udokumentowanych z16z, tereny gornicze,

- tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne, uwarunkowania i wskazniki

zagospodarowania terenu sg zgodne z kierunkami rozwoju gminy Sztum ustalonymi w Zmianie Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy SZTUM.

I1. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 - 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Id: E92F1FD7-BB23-4495-9163-6 AE4633E8796. Podpisany Strona 4



1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne i

krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.11i2).

Wymagania te w planie zostaly uwzglgdnione poprzez ustalenia dotyczace: maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy, ktére nawiazuja do form zabudowy

zabytkowej wystepujacej w Nowej Wsi, wskaznikow zabudowy.

1.2. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

(art.1. ust.2 pkt 3).

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami objetymi ochrona prawna na podstawie ustawy o

ochronie przyrody.

W obszarze objetym planem wystepuja lasy, ktore zostaty zachowane w uzytkowaniu lesnym.

Dla ochrony warto$ci przyrodniczych i srodowiskowych obszaru obje¢tego zmiang planu na rysunku planu

wyroézniono:

- w poéinocnej czgsci terenu: strefe zieleni ochronnej wzdluz Postolinskiej Strugi, ktora stanowi
korytarz ekologiczny wzdtuz jej przebiegu,

- strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10 m wzdluz wschodniej granicy terenu 3.PU na
styku z lokalnym korytarzem ekologiczny,

- tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; dla tych terenow wprowadzono
szczegotowe ustalenia dotyczace ograniczen i warunkow ich zagospodarowania.

Wymagania ochrony srodowiska_zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- zakazu lokalizacji zakladow i instalacji stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznej awarii oraz
magazynowania i skladowania substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrgbnymi
przepisami dla zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej,

- zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w
zachodniej czesci obszaru objetego planem, potozonej w poblizu istniejacej zabudowy,

- zasad ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

- zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi,

- wskaznikéw zabudowy i1 zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkow zycia,

- zasad rekultywacji terenéw po zakonczeniu wydobywania kruszywa,

- zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie
gruntami,

- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (art.1 ust.2

pkt. 4)

Potnocna czgs$¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie ochrony otoczenia zabytkowego zespotu

Starego Miasta w Sztumie wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Sztum - z tego wzgledu ustalono zakaz lokalizacji obiektéw ujemnie

wptywajacych na ekspozycje zabytkowego zespotu oraz ograniczenie wysokosci dla masztow telefonii

komorkowej oraz stupéw i masztow innych — do 18 m.

W obszarze objetym planem znajduja sig:

- budynek ujety w ewidencji zabytkow: budynek mieszkalno-gospodarczy, Nowa Wie$ nr 88,

- stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow: objgte strefa petnej ochrony archeologiczne;j
i strefg ochrony archeologicznej

- obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych objete ochrong ustaleniami planu: budynek
gospodarczy, Nowa Wie$§ nr 90, historyczne siedlisko Nowa Wies 88, krzyz przydrozny z lipami i
kamieniem.

Dla ww. obiektow i terendw ustalono zasady ochrony majace na celu ochrong historycznych cech i walorow

kulturowych.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja obiekty ani obszary stanowigce dobra kultury

wspotczesnej.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania te zostaty uwzglednione w planie poprzez ustalenie:
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- zakazu lokalizacji zaktadow i instalacji stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii oraz
magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrgbnymi
przepisami dla zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej,

- pasa ochrony funkcyjnej ustalonej wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV i niskiego napigcia 0,4 kV,

- strefy kontrolowanej wzdluz istniejacego gazociaggu wysokiego ci$nienia Dn 400 o charakterze

przesytowym.

W obregbie wyznaczanych miejsc postojowych ustalono wymdg zabezpieczenia miejsc postojowych dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz miejsc postojowych dla

rowerow wedlug ustalonych w planie wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajgce z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

- terenoéw dla lokalizacji zabudowy zagrodowej dla terenow potozonych wzdhuz drogi gminnej Nowa

Wies

Postolin, zgodnie z ustaleniami zawartymi w studium,

- ustalenie funkcji wydobywania kopalin w ustanowionych terenach goérniczych, zgodnie z ustawa
Prawo ochrony srodowiska i Prawo geologiczne i gornicze,

- terenéw lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, terenéw zabudowy ushugowe;j,
terenéw, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
- z wykluczeniem wszelkich biogazowni i elektrowni wiatrowych,

- funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dla istniejacej zabudowy o
takich funkcjach.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wtasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powyzsze zostaly spetnione poprzez ustalenia zwarte w pkt. 1.5.

Nie wyznacza si¢ innych terendw o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na oddalenie

terenow od terendw istniejacej zwartej zabudowy wsi oraz potencjalng ucigzliwo$¢ wynikajaca z funkcji

wydobycia kopalin i ruchu komunikacyjnego dla ludnosci. Dla terendéw, dla ktoérych nie zmieniono

zagospodarowania terenu ustalono stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.

Dla terenéw stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Sztum, przeznaczonych na funkcje produkcji,

sktadow 1 magazynoéw, zabudowy ustugowej i lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100

KW ustalono stawke procentowg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0% - oplata ta jest dochodem

wlasnym gminy a nie dochodem gromadzonym na odr¢bnym funduszu a wigc uiszczenie jej przez gmine,

ktora zbywa wiasna nieruchomos¢ jest pozbawione uzasadnienia.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie wniosku do planu zlozonego przez

Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku, dotyczacego ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru

objetego zmiang planu w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Kréolewie Malborskim.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Ponadlokalne cele publiczne.

Zgodnie z pismem Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego znak DRRP-G.7637.157.2021 z dnia 17 czerwca

2021 r., w obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 na

terenie miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art.

39 ust.3 pkt 3 i ust. 5 ustawy, bedgce zadaniami samorzadu wojewoddztwa.

Przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust. 5 ustawy,

niebedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa, ktore dotycza obszaru objetego zmiang planu:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowq uktadow tlocznych i modernizacjg
przepompowni Sciekow w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2000 RLM.

Plan realizuje nast¢pujace Zasady ustalone w ww. planie:

K.2.5. Zwigkszanie stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systemu produkcji, przesytu i

dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz produktow ropopochodnych.

K.3.2. Ochrona obszarow o charakterystycznym krajobrazie kulturowym lub znaczeniu historycznym

K.3.2.1.Zasada uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych z planu

gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego.
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Projekt planu uwzglednia urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym:

- przebieg gazociggu wysokiego cisnienia Dn 400 ze strefg kontrolowana,

- przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV z pasem ochronnym.

Lokalne cele publiczne.

Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez:

- utrzymanie funkcji drogi gminnej dla istniejacej drogi Nowa Wie$ - Postolin,

- ustalenie dostepnosci do rzeki Postolinska Struga stanowiacej wody publiczne w celu zapewnienia
ich wlasciwej konserwacji i uzytkowania,

- ustalenie wymagan dotyczacych zachowania rowoéw melioracji wodnych szczegotowych,
istniejacych w potudniowo - zachodniej czesci obszaru planu.

1.9. Wymagania wynikajgce z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci

szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia

ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

- w terenach przeznaczonych pod zabudoweg mozliwosci rozbudowy i budowy na obszarze planu
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j,

- w terenach rolnych i zabudowy zagrodowej - lokalizacja infrastruktury zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych,

- w terenach lesnych - lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gruntow lesnych.

1.10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Realizujac procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonal nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego obwieszczenie o przystagpieniu do
sporzadzenia planu,

- zamiescit w prasie —Dziennik Baltycki ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, oraz
wyznaczyl termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu,

- zamiescit w prasie —Dziennik Battycki i opublikowal na Tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
obwieszczenie o wylozeniu projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, w dniach od 25 lutego 2022 r do 18 marca 2022 r. , termin skladania uwag do dnia 1
kwietnia 2022 r.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwagg interes publiczny -
informacje o uwzglednieniu interesu publicznego zawarte w pkt.1.8, pkt.1.9.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonno$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

W odlegtosci ok. 360 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem przebiega droga krajowa Malbork -
Grudziadz, po ktdrej prowadzi trasa autobuséw komunikacji publiczne;j, z ktorej moga korzysta¢ mieszkancy
i uzytkownicy terenéw objetych planem.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw (art.
1 ust. 4 pkt 3).

W obszarze objetym zmiang planu ustalono przebieg drogi publicznej (01.KDL) prowadzacej od drogi
krajowej do miejscowosci Postolin. Wzdluz granicy poludniowo - zachodniej (wzdhuz granicy obszaru
objetego planem) przebiega droga gminna prowadzaca do miejscowosci Putkowice w gminie Ryjewo. Drogi
te zapewniajg mozliwos$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

W obszarze zmiany planu wyznacza si¢ drogi wewngtrzne po wydzielonych dziatkach drogowych,
prowadzace do terendw eksploatacji kopalin oraz terendéw rolnych i le§nych. Drogi te zapewniajg mozliwo$¢
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.
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3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy SZTUM nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Projekt planu obejmuje czesciowo tereny istniejacego zainwestowania. Nowa zabudowg — produkcyjno-
ustugowa i zagrodowa, wyznacza si¢ w wzdtuz drogi gminnej 01. KDL, w sasiedztwie zabudowy istniejace;j,
jako jej uzupehienie.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15
ust.2).

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenit aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz sporzadzit Analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.] ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Sztumie podjeta uchwate w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy SZTUM oraz miegjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nr XXI.162.2016 w dniu 30 marca 2016 .

Obszar opracowania jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

W Analizie zmian wskazano, iz zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego by¢
podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskow do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisow czy zmiany uwarunkowan.

Opracowanie zmiany planu jest uzasadnione wprowadzeniem nowej funkcji — lokalizacji odnawialnych
zrodet energii migdzy innymi na dziatkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Sztum — co podniesie ich warto$¢,
wykluczeniem skladowania odpaddéw na terenach po wyrobiskowych — co wykluczy ucigzliwos¢ dla
srodowiska i mieszkancow.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).
Realizacja ustalen projektu planu nie b¢dzie wymagata poniesienia przez gming kosztow na realizacje sieci
wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki sanitarne z budynkéw mieszkalnych, ktore moga powstaé
w zabudowie zagrodowej oraz z budynkow produkcyjnych i uslugowych moga by¢ gromadzone w
zbiornikach bezodptywowych.
W wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie nastapi:
- obnizenie wartosci nieruchomos$ci, na skutek ktorego wiasciciele mogliby skorzysta¢
z prawa zadania od gminy odszkodowania,
- koniecznos$¢ oferowania nieruchomos$ci zamiennych dla ewentualnych roszczen wiascicieli.
Dla terenéw przeznaczonych na funkcje produkcyjne i ustugowe, ktore nie sg wtasnoscig Gminy
Sztum ustalono stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
Z tytulu uchwalenia planu mozliwe jest osigganie przez gmine dochodéw z tytutu:
- podatkéw od budynkow produkcyjnych, ustugowych, mieszkalnych oraz eksploatacji
kopalin,
- sprzedazy gruntéw gminnych.
Z tytulu uchwalenia planu konieczny bedzie wykup niewielkich powierzchni terenu na poszerzenie drogi
01.KDL w rejonach skrzyzowan z drogami wewnetrznymi i droga prowadzaca do Putkowic. Jednakze
ogo6lny bilans kosztow, ktore beda ponoszone przez gming oraz potencjalnych dochodow jest zdecydowanie
korzystny dla Gminy.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.
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Wyniki glosowania uchwaty nr XLII1.388.2022
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