UCHWALA NR XLIX.447.2022
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
w obrebach Koniecwald i Kepina.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca
2003 1. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr XXXI1.267.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 maja
2021 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen
»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum”,
uchwalonej uchwalg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 29.03.2017 r. ze zmianami
uchwalonymi uchwatg nr XXI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r.

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
w obrebach Koniecwatd i Ke¢pina, w granicach oznaczonych na Rysunku nr 1 i na Rysunku nr 2, stanowiagcych
zatgczniki nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaty, zwang dalej ,,planem”, o powierzchni ok. 51 ha.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly - rysunek obowigzujacego planu z oznaczeniem granic terenu objgtego zmiang
planu;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly - rysunek obowigzujacego planu z oznaczeniem granic terenu objetego zmiang
planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obrebach Koniecwald i Kgpina, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. DZ.U. z 2022 r. poz. 503).

§ 3. W uchwale nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrgbach Koniecwald i Kepina
(Dz. Urz. Woj. Pom. nr 146 z 2007 1. poz. 2749) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany, stanowigce zmiang planu
or 1:

1. W § 15 ust. 5, po pkt 4) dodaje sie pkt 5) w brzmieniu:

., 5) dla czesci terenu 07.PU.01 i dla terenow 07,PU.02, 07.PU.03 — objetych zmiang planu nr 1, ustala
sig: dla parkingow stosowac¢ nawierzchnie przepuszczalng, jesli przepisy odrebne nie wykluczajg

b

takiej mozliwosci, z zabezpieczeniem gruntu przed zanieczyszczaniami.”.

2. W § 16 ust. 2, zmienia sie pkt 3), ktéry otrzymuje brzemieniu:

,,3) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach
wiasnej dzialki zgodnie z koncepcjqg odprowadzenia wod opadowych opracowang na potrzeby
planu. Do czasu zrealizowania projektowanej kanalizacji deszczowej nalezy zachowaé istniejgcq
sie¢ drenarskq jako czes¢ systemu odprowadzenia wod opadowych z terenu opracowania. Wody
opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, skladowych, baz
transportowych, z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych
z obstugq transportu oraz terenow o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod
opadowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajq oczyszczenia
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zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami. Dla czesci terenu 07.PU.01 idla terenow 07,PU.02,
07.PU.03 — objetych zmiang planu nr 1, ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzenia wod
opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod w miejscu ich powstawania, poprzez
zastosowanie blegkitno-zielonej infrastruktury, polegajgcej miedzy innymi na: odprowadzeniu do
zbiornikow retencyjnych, ogrodow deszczowych lub studni chlonnych; uzupetniajqco dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez wprowadzenie do
ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne; dla istniejqcych obiektow budowlanych
dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w dotychczasowy sposob, wody
opadowe iroztopowe pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajq oczyszczenia,
obowiqgzuje zakaz odprowadzania wod na teren dziatek sgsiednich.”.

3. W § 29. Ustalenia dla terenu 07.PU.01 o powierzchni 38.87 ha:

1) w ust. 1, po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzemieniu:

., 3a) dla czesci terenu 07.PU.0I— objetego zmiang planu nr 1, na dzialce budowlanej (terenie objetym
inwestycjg) dopuszcza sig lokalizacje:

a) odnawialnych zZrodet energii - wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
energii elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW, zlokalizowanych na uzytkach rolnych kiasy V,VI, Viz
i nieuzytkach,

b) odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej energii elektrycznej do 500 kW na uzytkach
rolnych klasy Il i IV i dziatkach budowlanych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojgce o mocy zainstalowanej energii elektrycznej
bez ograniczen, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

d) obiektow magazynowania energii elektrycznej,

e) dopuszczenie nie dotyczy wydzielenia oznaczonego na rysunku obowigzujgcego planu jako
wydzielenie wewnetrzne 01/3.1.;

f) przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ ochrone gatunkowq roslin, grzybow oraz
zwierzqt”’;;

2) w ust.5 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 i pkt 6 w brzmieniu:

,,5) dla czesci terenu 07.PU.0I - objetego zmiang planu nr 1, ustala sie: teren polozony jest w strefie
kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, infrastruktura telekomunikacyjna
nie moze oddziatywac negatywnie na funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego, w tym na
systemow fgcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (dotyczy emisji i potencjalnych
zakitocen pasma lotniczego), zagospodarowanie obszaru winno by¢ zgodne z Ustawq Prawo Lotnicze
zdnia 3.11.2002 r.;

6) dla czesci terenu 07.PU.0I - objetego zmiang planu nr 1, ustala sie: budynki z funkcjg mieszkalng,
zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ sytuowane w odleglosci
zapewniajqcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu
i wibracji, okreslonego w przepisach odrebnych”..

3. W § 30. Ustalenia dla terenu 07.PU.02 o powierzchni 18.57 ha

1) w ust. 1 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzemieniu:
,,3a) na terenie jednej dziatki budowlanej (terenie objetym inwestycjq) dopuszcza sie lokalizacje:

a) odnawialnych zrodet energii - wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
energii elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, zlokalizowanych na uzytkach rolnych klasy V,VI, Viz
i nieuzytkach,

b) odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej energii elektrycznej do 500 kW na uzytkach
rolnych klasy 111 i IV i dziatkach budowlanych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

¢) odnawialnych zZrodet energii innych niz wolnostojgce o mocy zainstalowanej energii elektrycznej
bez ograniczen, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
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d) obiektow magazynowania energii elektrycznej;

e) dopuszczenie nie dotyczy wydzielenia oznaczonego na rysunku obowigzujqcego planu jako
wydzielenie wewnetrzne 02/3/1, 02/3.2 i 02/3.3;

f) przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ ochrong gatunkowq roslin, grzybow oraz
zwierzqt’;;

2) w ust. 5 zmienia si¢ pkt 1, ktory otrzymuje brzmieniu:

, 1) przez teren 07.02.PU przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 200, 6,3 MPa; w sgsiedztwie
gazociggu obowiqzujq zasady ustalone w Rozporzgdzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14 listopada 1995r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
(Dz.U. Nr 139, poz. 686); na terenie 07/PU.02 ustala si¢ pas wylgczony z zabudowy o szerokosci po
25m po obu stronach gazociggu, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem; w pasie
ochronnym dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych; przy scaleniu lub podziale nieruchomosci
lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostep do infrastruktury techniczne;’;;

3) w ust. 5 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

., 3) teren polozony jest w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddziatywac negatywnie na funkcjonowanie urzqdzen
i sprzetu lotniczego, w tym na systemow tqcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego
(dotyczy emisji i potencjalnych zaktocen pasma lotniczego); zagospodarowanie obszaru winno by¢
zgodne z Ustawg Prawo Lotnicze z dnia 3.11.2002 r.”.

4. W 8§ 33. Ustalenia dla terenu 07.PU.05 o powierzchni 16,01ha

1) w ust. 1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzemieniu:
,,2a) na terenie jednej dziatki budowlanej (terenie objetym inwestycjq) dopuszcza sig | lokalizacje:

a) odnawialnych zrodel energii - wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
energii elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, zlokalizowanych na uzytkach rolnych klasy V,VI, Viz
i nieuzytkach,

b) odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej energii elektrycznej do 500 kW na uzytkach
rolnych klasy Il i IV i na dziatkach budowlanych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojgce o mocy zainstalowanej energii elektrycznej
bez ograniczen, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

d) obiektow magazynowania energii elektrycznej;

e) przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ ochrong gatunkowq roslin, grzybow oraz
zwierzqt’;;

2) w ust. 5 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,4) teren polozony jest wstrefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddziatywac negatywnie na funkcjonowanie urzqdzen
i sprzetu lotniczego, w tym na systemow lgcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego
(dotyczy emisji i potencjalnych zaktocen pasma lotniczego), zagospodarowanie obszaru winno byé
zgodne z Ustawg Prawo Lotnicze z dnia 3.11.2002 r.”..

§ 4. Pozostale ustalenia uchwaty, o ktorej mowa w §1 pozostaja bez zmian.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Sztum.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czestaw Oleksiak
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX.447.2022
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU W OBREBACH KONIECWALD I KEPINA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach
Koniecwatd i Kepina wytozony zostal po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach 0d18.02.2022 .
do11.03.2022 r. Termin sktadnia uwag ustalono do dnia 25.03.2022 r. W okresie udostgpnienia projektu
zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie
sktadania uwag, pismem zlozonym w dniu 22.03.2022 r. zgloszono uwage i wniosek, zawierajacy prosbe
o umieszczenie w projekcie poprawki dopuszczajacej mozliwos¢ budowy instalacji fotowoltaicznych na
potrzeby firm umiejscowionych w PSSE Sztum lub na obszarach objetych planem, w celu zapewnienia energii
elektrycznej umozliwiajacej dalszy rozwdj tych przedsiebiorstw, nalezy dopusci¢ inne podmioty specjalizujace
si¢ wpozyskiwaniu energii elektrycznej. Dodatkowo w piSmie zlozonym wdniu 30.03.2022r.
uszczegotowiono wniosek z okresleniem mocy odnawialnych Zrodet energii do 2 MW.

W Postanowieniu z dnia 05.04.2022 r. Burmistrza Miasta i Gminy Sztum uwzglednit wniosek czesciowo —
zgodnie z dopuszczeniami zawartymi w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwiazku zuwzgledniona czgSciowo uwaga do projektu planu wprowadzono stosowne zmiany
1 projekt zmiany planu poddano uzgodnieniom w niezbednym zakresie. Nastepnie projekt planu wytozono po
raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2022r. do 9 wrze$nia 2022 r. Termin sktadnia uwag
ustalono do dnia 23.09.2022 r. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko po raz drugi do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag
ani wnioskow do wylozonych dokumentow.

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie lokalizacji OZE na obiektach, a na terenach z ograniczeniami. Wniosek
nie uwzgledniony przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, wymagajaca rozstrzygni¢cia przez Rade Miejska
w Sztumie dotyczy:
- wniosku o dopuszczenie budowy instalacji fotowoltaicznych na terenie do 2000 kW, w zakresie ich
lokalizacji na gruntach rolnych i na nieuzytkach,

- uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi - wniosku.

Uwzglednienie wniosku w zgloszonym zakresie byloby sprzeczne z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2022 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi:

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:
1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych

uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzqdzen innych niz wolnostojqgce.
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Z w/w przepisu wynika, iz lokalizacja wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w strefie nie ustalonej w studium nie jest mozliwa:

- 0 mocy powyzej 500 kW - na gruntach rolnych klasy I - IV i na terenach budowlanych,
- 0 mocy powyzej 1000 kW na gruntach rolnych klas V, VI, VIz i nieuzytkach,

- 0 mocy powyzej 1000 kW na powierzchni terenu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czestaw Oleksiak
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI1X.447.2022
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBACH
KONIECWALD I KEPINA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U. z 2022 poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
w obrebach Koniecwald i Kepina nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebach Koniecwald 1iKegpina nie wystgpuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czestaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX.447.2022
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
DANE PRZESTRZENNE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBACH KONIECWALD I KEPINA,

O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ.U. Z 2022 R. POZ. 503).

Zatacznik4.xml (zalacznik elektroniczny).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czestaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 6 do uchwatly Nr XLIX.447.2022
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik6.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

A. UZASADNIENIE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBACH KONIECWALD I KEPINA.

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA PLANU

Plan sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr XXXI1.267.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 maja
2021 r. sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina.

Celem sporzadzenia planu jest wprowadzenie dla czesci jednostki elementarnej 07.PU.01 i dla jednostek
elementarnych 07.PU.02 i 07.PU.05 mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

Obszar objety zmiang planu obejmuje:

- ¢zg$¢ jednostki 07.PU.01 i jednostke 07.PU.02, potozone w potudniowo-zachodniej czesci obrgbu
Koniecwald, po wschodniej stronie drogi krajowej nr 55 i po poétnocnej stronie terenu Pomorskie;j
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, o powierzchni ok. 35 ha,

- jednostke 07.PU.05, potozong w zachodniej czesci obrebu Kepina, po pdinocnej stronie drogi
prowadzacej z miasta Sztum do miejscowosci Kepina i Koslinka, o powierzchni ok. 16 ha.

Na terenie jednostek 07.PU.01 i 07.PU.02 znajduje si¢ kilka siedlisk rolniczych, w pomlocnej czesci
jednostki 07.PU.05 znajduje si¢ jedno siedlisko rolnicze. Pozostate tereny stanowig tereny rolnicze.
Pomigdzy jednostkami 07.PU.01 i 07.PU.02 prowadzi droga gminna w kierunku poéinocnym do
miejscowosci Koniecwald.

Tereny objete zmiang planu potozone sg poza obszarami objetymi ochrona prawna na podstawie ustawy o
ochronie przyrody. Najblizszy chroniony obszar — Natura 2000 PLH ,,Sztumskie Pole” 220087 potozony jest
w odleglosci ok. 600 m w kierunku zachodnim.

3. STAN FORMALNO - PRAWNY

Teren jest objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru dla czgsci obszaru w
obrebach Koniecwatd i Kepina, uchwalonym uchwata nr XX/60/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26
czerwca 2007 r. Przeznaczenie jednostek w ww. planie jest nastepujace:

1) tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

2) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych, tj. funkcji ustug komercyjnych i funkcji
przemystowych;

3) wyklucza sie ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego,

4) dopuszcza sie lokalizacje ogdlnodostepnych parkingow dla samochodow ciezarowych,

5) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:

a) na calym terenie elementarnym wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow i lokali o funkcji
mieszkaniowej, a takze rozbudowe istniejqcych obiektow z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;

b) wyklucza si¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.
Na terenach jednostek nie wskazano obiektow ani obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

4. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY SZTUM.
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Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona zostata uchwata Rady Miejskie w
Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwata nr XI1.166.2020
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r. Tereny objete zmiang planu potozone sg w obrebie terenow,
dla ktoérych w studium ustalono przeznaczenie: obszary istniejacej i projektowanej produkcyjno-ustugowe;j
na obszarze wiejskim — oznaczone symbolem PU.

Funkcja podstawowa - dziatalno$¢ produkcyjna (wytworcza) rolnicza i nie zwigzana z rolnictwem oraz
sktady, magazyny, ushugi, handel, a takze parki technologiczne, centra logistyczne i centra kongresowo-
wystawiennicze (tereny aktywnos$ci gospodarczej).

Funkcja uzupelniajagca — zabudowa administracyjna, socjalna i biurowa shuzaca obstudze funkcji
podstawowej oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacja i zielen izolacyjna. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow odrgbnych.

W Studium nie zawarto informacji o ograniczeniach i dopuszczeniach lokalizacji urzadzen odnawialnych
zrodet energii.

Potudniowa i zachodnia cz¢$¢ terenu polozone sg w strefie konserwatorskiej ekspozycji zespotu Starego
Miasta i zespotu zamkowego, a pozostaty teren w strefie ochrony otoczenia tych zespotdéw. W zachodniej
czesci terenu ustalono lokalizacje stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia dotyczace lokalizacji odnawialnych zrdédet energii oraz
wprowadzone dodatkowe ustalenia dotyczace odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych, trasy
gazociagu wysokiego ci$nienia i ograniczen w strefie lotniska nie naruszajg ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.

5. OPIS ZMIAN WPROWADZONYCH DO OBOWIAZUJACEGO PLANU

Do projektu zmiany planu wprowadzono nastepujace ustalenia dla czgséci jednostki 07.PU.02, dla jednostek
07.PU.02 1 07.PU.03:

1) w ustaleniach ogdlnych, odnoszacych si¢ do systemoéw komunikacji, zasady ich modernizacji i
rozbudowy, dodano ustalenie:

- dla parkingdw stosowa¢ nawierzchni¢ przepuszczalng, jesli przepisy odregbne nie wykluczajg takiej
mozliwosci, z zabezpieczeniem gruntu przed zanieczyszczaniami;

2) w ustaleniach og6lnych, odnoszacych si¢ do systemow infrastruktury technicznej, zasady ich
modernizacji i rozbudowy, dodano ustalenie dotyczace zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
dla terenow zmiany planu:

-dla czesci terenu 07.PU.O i dla terenéw 07,PU.02, 07.PU.03 — objetych zmiang planu nr 1, ustala si¢: dla
parkingéw stosowaé nawierzchni¢ przepuszczalna, jesli przepisy odrgbne nie wykluczajg takiej mozliwosci,
z zabezpieczeniem gruntu przed zanieczyszczaniami.

3) w ustaleniach szczegotowych dla terend6w zmiany planu_zmieniono ustalenie dotyczace lokalizacji
odnawialnych zrodet energii, z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie jednej dziatki budowlanej (terenie objetym inwestycja):

- odnawialnych zrodet energii - wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej energii
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, zlokalizowanych na uzytkach rolnych klasy V,VI, VIz i
nieuzytkach;

- odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej energii elektrycznej do 500 kW na uzytkach rolnych
klasy III i IV i dziatkach budowlanych z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

- odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace o mocy zainstalowanej energii elektrycznej bez
ograniczen, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

b) obiektéw magazynowania energii;
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c¢) dopuszczenia nie dotyczg wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 01/3.1,
02/3/1, 02/3.2, 02/3.3, ktore zostang zachowane jako tereny biologicznie czynne.

4) w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, dla terendw zmiany planu dodano ustalenia wynikajace z uwag zgloszonych w trakcie
opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu:

- teren potozony jest w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, infrastruktura
telekomunikacyjna nie moze oddziatywac negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu lotniczego, w
tym na systemow taczno$ci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (dotyczy emisji i
potencjalnych zaktocen pasma lotniczego); zagospodarowanie obszaru winno by¢ zgodne z Ustawg Prawo
Lotnicze z dnia 3.11.2002 r.;

- w pasie ochronnym dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci gazowych; przy scaleniu lub podziale
nieruchomosci lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostep do infrastruktury techniczne;.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.11i2)

Ustalenia w zakresie fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury nie zostaty zmienione.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art.1. ust.2 pkt 3)

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie przepisow o
ochronie przyrody.

Ustalenia w zakresie funkcji terenow zostaty uscislone i nie zmieniajag warunkow korzystania ze srodowiska,
gospodarowania wodami oraz w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art.1
ust.2 pkt. 4)

Wprowadzone zmiana planu dodatkowe ustalenia nie maja wplywu na zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W zmianie planu nie wprowadzono ustalen pogarszajacych warunki zycia lub stanowiacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)
W terenie zmiany planu zachowano ustalone funkcje bez zmian. Wprowadzone zmiany dotyczace ustalaja
jednoznacznie zasady lokalizacji odnawialnych zrédet energii.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

W terenach zmiany planu zachowano ustalone funkcje bez zmian, nie ogranicza si¢ warunkow korzystania z
nieruchomosci.
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1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)
Wymagania zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenia ustalenia o ograniczeniach w zagospodarowaniu
terenu i w zabudowie wynikajacych z potozenia terenu w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w
Krélewie Malborskim.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9)

W obowiazujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowiacego
jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trdjmiasta”, uchwalonym
uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na obszarze miasta
i gminy Sztum nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3
i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z
dokumentow przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzadu
wojewodztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, o
ktoérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentoéw przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow lub wlasciwego
ministra), niebedacych zadaniami samorzadu wojewodztwa. Inwestycje dotyczace obszaru objetego planem
to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadow tlocznych i modernizacja
przepompowni $ciekoéw w ramach aglomeracji §cieckowych powyzej 2000 RLM, w tym: aglomeracja

Sztum — teren planu jest objety istniejaca kanalizacja sanitarna.

Przez obszar objety zmiang planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia i napowietrzna linia
elektroenergetycznal 10 kV. Dopuszcza lokalizacj¢ infrastruktury w terenach drog, ulic, dojazdow i

ciggdw pieszych, pasach technicznych, w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie

zabudowy oznaczone na rysunku planu — ustalenia w tym zakresie nie ulegaja zmianie.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Obowiazujacy plan dopuszcza lokalizacje infrastruktury w terenach drog, ulic, dojazdow i ciagdéw pieszych,
pasach technicznych, w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu — ustalenia w tym zakresie nie ulegajg zmianie.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 12),

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonal nast¢pujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

- zamiescit w prasie ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu,

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego, w BIP oraz w prasie obwieszczenie o

pierwszym wytozeniu do publicznego w wgladu w dniach 0d18.02.2022 r. do11.03.2022 r.
Termin sktadnia uwag ustalono do dnia 25.03.2022 r.
W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatlywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag ztozono jedna uwage, ktéra
zostala uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum Postanowieniem z dnia
05.04.2022 r.

- w zwigzku z uwzgledniong uwagg do projektu planu wprowadzono stosowne zmiany i
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projekt zmiany planu poddano uzgodnieniom w niezbednym zakresie. Nastepnie projekt
planu wylozono po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2022r. do 9
wrzesnia 2022 r. Termin sktadnia uwag ustalono do dnia 23.09.2022 r. W okresie
udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko po raz drugi
do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag ani
wnioskow do wytozonych dokumentow.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposob uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Tereny objete zmiang planu posiadaja dostep do publicznego transportu publicznego — samochodowego w
ulicy Sienkiewicza — najwicksza odlegtos¢ wynosi ok. 850 m.Do tej ulicy prowadzong istniejace i
projektowane drogi publiczne i drogi wewngetrzne, przy ktorych potozone sg obszary objete zmiang
planu. W zmianie planu nie ustala si¢ nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W obowigzujacym planie wydzielone sg drogi publiczne i drogi wewngtrzne, po ktorych moga
przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci - zmiana planu nie wprowadza zmian do uktadu tych drog.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Teren objety zmiang planu, obejmuje tereny czgSciowo
zainwestowane, a tereny rolnicze w obowiazujacym planie przeznaczone sg pod zabudowe. Tereny te
polozone pomiedzy terenami zainwestowanymi o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej.

5. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w _zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15
ust.2).

Teren planu nie jest objety planem miejscowym. Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 — 2015, zawiera wskazania do sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian. Wskazania do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotycza miedzy innymi:

a) terenow, na ktorych przewiduje si¢ mozliwosc¢ realizacji nowych zespolow zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, wymagajacych przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w celu ustalenia rozwigzan
urbanistycznych, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

b) rejondw o duzej presji inwestycyjnej, ze wzgledu na potrzebe ustalenia przestrzeni publicznych, fadu
przestrzennego, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

¢) rejondw objetych wnioskami o sporzadzeniec MPZP.

Teren objety zmiang planu sporzadza si¢ na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, w celu utrzymania
tym terenie funkcji produkcyjnych i ustugowych i ograniczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o
duzych mocach, ktore nie stwarzaja miejsc pracy.

6. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen zmiany planu nie wprowadza zmian w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej, nie
wystapia dodatkowe koszty dla gminy.

Dochody gminy beda wynika¢ z:
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- podatku od gruntow po zabudowie terenu,
- podatku od budynkow po ich realizacji.

Burmistrza Miasta i Gminy Sztum.
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