UCHWALA NR XXI.153.2020
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 2 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum
miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP przy ul. Mickiewicza w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r. Poz. 713) oraz na
podstawie uchwaly nr XIV.95.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 24 paZdziernika 2019 r. w sprawie
przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum
Miasta Sztum™ w jednostkach urbanistycznych B48UPu i B50KP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie,

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) stwierdza si¢, Zze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu
i B50kp, przy ul. Mickiewicza w Sztumie, uchwalonego uchwala nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej
w Sztumie zdnia 29.03.2017r. nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r.

2. Uchwala si¢ Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia ,,Centrum Miasta Sztum”
w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie, zwang dalej planem.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,57 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zitozonych do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu
i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum™ w jednostkach urbanistycznych B48UPu i B50KP, przy ul.
Mickiewicza w Sztumie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej - to
Jest na rysunku planu w skali 1: 500 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren6w o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) U - teren zabudowy ustugowej;

5) strefa ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu
kulturowego Sztumu - caly obszar objety planem;

6) budynek o warto$ciach historyczno — kulturowych objety ochrong ustaleniami planu;
7) istniejaca linia kablowa SN 15 kV z pasem ochrony funkcyjnej.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nic sg
ustaleniami planu.
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4.Polozenie linii rozgraniczajgcych terendw oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdluz ktérych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy dzialek, poprzez
odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.
1. Ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:
1) dach:
a) plaski: dach o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu do 15 stopni;
b) stromy: dach o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu powyzej 15 stopni;
c) dwuspadowy: dach, ktéry posiada dwa kierunki spadku potaci;
d) wielospadowy: dach, ktory posiada wigcej niz dwa kierunki spadku potaci;
€) jednospadowy: dach, ktéry posiada jeden kierunek spadku polaci;

2) uzbrojenie _terenu: w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnos¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajgca granice, poza ktdrg nie moze byé
wysunigte lico Sciany zewnetrznej budynku; linia ta nie dotyczy takich elementow budynku jak: ganki
wejsciowe i wiatrolapy, schody, podesty, pochylnie dla niepelmosprawnych iich zadaszenia, windy
zewngtrzne, balkony iokapy dachu, ktére moga byé wysuniete poza ta linie o maksymalnie 2,00 m,
z uwzglednieniem wymogdw przepis6w odrgbnych;

5) odnawialne Zrédfa energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii;

6) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
i przepiséw powiazanych;

7) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego scian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy
nie zalicza si¢ czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie pod powierzchnia terenu oraz terenéw
utwardzonych w postaci placéw, parkingéw, dojazdéw i dojsé do budynkéw;

8) przepisy odrebne: przepisy ustaw oraz rozporzadzenia wykonawcze, przepisy prawa miejscowego;

9) teren: teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostalo okreslone w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu zawartych w § 5 niniejszej
uchwaly, przeznaczony takze pod uzbrojenie terenu (w rozumieniu definicji podanej w pkt 3) oraz inne
obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

10) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
i obiektéw pomocniczych (rozumiana wedtug definicji podanej w pkt 7) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja, wyrazona w procentach;

11) wysokosé:
a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i przepiséw powigzanych;

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$é mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych wysoko$é mierzona do
najwyzszego punktu masztu.

2.Inne pojecia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Przeznaczenie terendw.

1. Teren U: teren zabudowy ustugowej wraz z miejscami postojowymi, parkingami, zielenig, dojSciami
i dojazdami oraz z uzbrojeniem terenu.

2. Dopuszcza sig:
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1) budowe i rozbudowe budynkow, sieci, urzagdzen, obiektow uzbrojenia terenu;

2) odnawialne Zrodta energii stanowigce mikro instalacje (zasilane energia stofica i wiatru) w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych;
4) kioski handlowe;

5) zachowanie istniejacych garazy iich remonty.

3. Wyklucza sig:
1) zaktady rzemieslnicze napraw i obstugi samochodéw, itp.;
2) stacje paliw;
3) hurtownie;
4) budynki gospodarcze;
5) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2;

6) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska (nie dotyczy inwestycji celu publicznego i uzbrojenia terenu);

7) nows funkcje mieszkaniows.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.Na obszarze objetym planem ustala sie
nastgpujace wymagania kompozycyjno — estetyczne i Krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkéw stosowaé: tynki w odcieniach koloru bezowego, szarego, bieli, ecru, odcienie
kolor6w w nawigzaniu do tradycyjnych materiatéw budowlanych jak kamien, drewno, cegla (ustalenie
obowigzuje na minimum 70% powierzchni elewacji); dla obudowy windy dopuszcza si¢ zastosowanie szkla
i metaly;

2)dla pokry¢ dachéw stromych stosowaé odcienie koloru czerwonego; dla dachéw plaskich iinnych
dopuszcza sig¢ kolory w odcieniach szarego, grafitu w nawigzaniu do pokrycia dachu z papy;

3) dla urzadzen technologicznych:

a) dla urzadzen umieszczanych na elewacji budynku: w odcieniach zblizonych do koloru elewacji budynku;
dopuszcza si¢ naturalne kolory metalu — stalowy, szary, grafitowy;

b) dla urzgdzen umieszczanych na dachu budynku: kolory metalu — stalowy, szary, grafitowy;

4) dla stolarki okiennej stosowaé jeden kolor w obrebie catego budynku.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roSlin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybdw objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowia przeslanki do uzyskania stosownych zezwoleni odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

2) w maksymalnym stopniu nalezy objaé ochrong istnicjace drzewa; dopuszcza si¢ wycinke drzew ze
wzgledow sanitarnych i bezpieczenstwa ruchu drogowego; wycinke prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakow; drzewa przed usunigciem nalezy zinwentaryzowaé pod kgtem wystgpowania na nich gatunkow
chronionych, przede wszystkim ptakéw, ssakéw, owadéw iporostéw; konieczng wycinke drzew
zrekompensowa¢ nowymi nasadzeniem z gatunkéw tozsamych, wystepujgcych w obszarze objetym
planem;

3) dla ksztaltowania terenéw zieleni — terenéw biologicznie czynnych nalezy stosowaé rosliny o gatunkach
rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych iz
zastosowaniem drzew i krzewow;
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4) nakaz przeprowadzenia iwykonania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
zapewniajacy ochrong waloréw krajobrazowych i srodowiskowych.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej podiniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegolnych budynkéw, dojazdéw do nich, parkingéw oraz realizacji uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzeZbie terenu powodujgcych negatywny wplyw na dzialki
przylegle.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

1) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardéw jakosci
$rodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodla zanieczyszczania wod powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przyleglych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania odpadami,
ktére moglyby spowodowaé dostanie si¢ scieckéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) dla utwardzenia dojazdéw imiejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych stosowaé nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne; do wykonania placéw, miejsc postojowych, dojazdéw dia innych pojazdéw
dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub polprzepuszczalnych
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danej funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie §rodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ wzasiggu uciazliwosci
spowodowanych wiasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu
i wibracji, okreslonego w przepisach ochrony $rodowiska; W przypadku lokalizowania zabudowy
z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddzialywania halasu i innych uciagzliwosci z tytutu sgsiedztwa
drogi krajowej, ochrona przed ww. ucigzliwosciami nalezy do zadan wlasnych Inwestora oraz jego
nastepcOw prawnych;

5)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejsé
umozliwiajacych migracje¢ drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otwordw o §rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach
nie wigkszych niz Sm, lub prze$witdw o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréowka a azurowymi
elementami ogrodzeit, gdy wysokos¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym ksztaltowania krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej.
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1. W terenie obj¢tym planem znajduje si¢ budynek o warto$ciach histroyczno — kulturowych objety ochrong
ustaleniami planu: budynek Urzedu Miejskiego ul. Mickiewicza 39 - oznaczony na rysunku planu;

1) ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, historyczna dyspozycja $cian i detal architektoniczny,
wtym wielkoéé iksztalt otworéw okiennych idrzwiowych, podzial stolarki okiennej i drzwiowej,
materiatly budowlane elewac;ji;

2) dla budynku ustala si¢ zakaz:

a) rozbudowy, nadbudowy - zakaz nie dotyczy rozbudowy i przebudowy z przystosowaniem budynku
w zakresie dostepnosci dla 0s6b niepemosprawnych, z przystosowaniem do wspotczesnych wymogdéw
technicznych i funkcjonalnych oraz z jego konserwacjg, z poszanowaniem elementéw chronionych
wymienionych w pkt 1;

b) lokalizacji na budynkach nowych masztow telefonii komérkowej;
¢) dopuszcza si¢ modemizacj¢ (przebudowe) we wnetrzu;

d) lokalizacji w odleglosci do 5,00 m od budynku oraz na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
z dopuszczeniem ich lokalizacji na maksimum 50% powierzchni dachu (z wyjatkiem elewaciji
usytuowanej wzdhiz ul. Mickiewicza); w blizszej odleglosci od budynku dopuszcza si¢ lokalizacje
instalacji odnawialnych Zrodet energii zasilajacych oswietlenie zewngtrzne,

3)dla stolarki okiennej stosowaé jeden kolor w obrgbie calego budynku w nawigzaniu do przekazow
historycznych lub kolor odpowiedni do epoki, w ktdrej budynek powstal;

4) dopuszcza si¢ przywrdcenie historycznej formy dachu - dwuspadowego krytego dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni i brazu oraz kolorystyki elewacji na podstawie badan stratygraficznych.

2. Teren objety planem polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ujemnie
wplywajacych na ekspozycje zespohn ikrajobraz kulturowy oraz lokalizacjc dominant przestrzennych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.W obszarze objetym
planem nie zachodzg przestanki do ustalenia wymagafh wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obszaréw
przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérnmiczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa oraz szczegolowe
zasady i warnnki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gémicze, obszary gornicze, udokumentowane zloza
Kopalin, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg udokumentowane wody podziemne ani ich strefy i obszary
ochronne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4.Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagroZone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych.

5. Wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad poziom
terenu, podlegajg, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego.

6. Przez obszar objety planem przechodzi istniejaca kablowa linia SN 15kV, dla ktorej ustala si¢ pas
ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, ktéry nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomodci
ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci wynikajace z przepiséw odrgbnych:
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a) wielkosé dziatki: dowolna;
b) szerokosc¢ frontu dzialki: dowolna;

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktdrej nastgpuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

3) inne zasady podziatu nieruchomosci:
a) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
b) szerokos¢ frontu dzialki: dowolna;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terenu.Nie
okresla si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania iuzytkowania terendw, stan faktyczny
nie daje podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15ust.2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudewy zasady
ksztaltowania zabudowy.
1. Wskazniki zagospodarowania terenu

1) wskaznik zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: do 40%;
2) intensywno$é zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,01, maksymalna 2,00;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
5%;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu.

2. Wskazniki miejsc postojowych (mp):

1) minimum 1 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 mp na jedng usluge; miejsca
postojowe dla 0s6b zatrudnionych: wskaznik dowolny;

2) w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej, wyznaczy¢
miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w sposéb nastepujacy:

a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;
b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;
¢) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;
d) minimum 10 % stanowisk na 41 i wig¢cej miejsc postojowych;
3) minimum 1 miejsce postojowe dla rower6w na 5 miejsc postojowych dla samochodéw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow w odleglosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

4. Obszar objety planem zalicza si¢ do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

5. Dla dziatek zabudowanych, jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie spetniaja wartosci ustalonych w planie, dopuszcza
si¢ ich zachowanie.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek o wartosciach historyczno - kulturowych: jak w stanie istniejacym;
b) istniejgcy garaz: 1 kondygnacja nadziemna, do 7 m;
¢) inne budynki: do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12 m;
d) shupy, maszty: do 12 m, obiekty telekomunikacyjne i technologiczne - wysokosé dowolna;
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2) forma dachéw: dachy plaskie; dachy jednospadowe; dachy wielospadowe - kat nachylenia polaci do
40 stopni; dachy dwuspadowe — kgt nachylenia pofaci od 35 stopni do 45 stopni; dopuszcza si¢ lukarny
i okna potaciowe na maksymalnie 30% potaci dachu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: na obszarze objetym planem
nie wyznacza si¢ terenéw dla drég publicznych i drog publicznych; dojazd od terenu istniejacym wjazdami
z drogi krajowej nr 55.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow zaopatrzenia w wodg ustala sieg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

b)dla obszaru objetego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig: Scieki odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) w zakresie systemdw odprowadzenia wid opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja lub inny teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny:
bezposrednio na powierzchnig terenu, do urzgdzen podziemnych retencyjnych lub retencyjno —
rozsgczajacych lub do innych systeméw magazynowania wody,

= do kanalizacji deszczowej;

b) oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ustala si¢ wymog zabezpieczenia odplywu wod opadowych i roztopowych w sposéb chronigcy tereny
przed erozja wodna, przed zaleganiem wdd opadowych i roztopowych oraz przed ich splywem na tereny
sgsiednie;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowych; dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych
obowiazujg strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: oparciu o niskoemisyjne ibez emisyjne systemy ogrzewania (w tym

z sieci cieplowniczej);

6) w zakresie systemOw zasilanie w energig elektryczna ustala sig:

a) przez obszar objety planem przebiegaja czynne linie kablowe SN 15 kV oraz nn 0,4kV, dopuszcza sig ich
przebudowe i budowe nowych linii;

b) zaopatrzenie  wenergie  elektryczng  zistniejgcych  iprojektowanych  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych oraz odnawialne Zrodta energii o mocy do 20 KW na jednej dzialce budowlanej
objetej inwestycja zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust 2, pkt 2;

7) system telekomunikacyjny i teletechniczny:
a) linie telekomunikacyjne 1iteletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne rozprowadzeniem

w terenach przewidzianych pod drogi lub w terenach przeznaczonych pod zabudowe — w dojazdach lub
wzdhuz granic dzialek;

b) cz¢éci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany;

8)w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ gromadzenie iunieszkodliwianie odpadéw zgodnie
z przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.
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§ 14. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc obowigzujacg Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego,
brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego iJagielly oraz brzegiem Jeziora
Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czeéé ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego
do ulicy Kochanowskiego, uchwalony uchwatg Nr XVI1/117/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia
2007 r. (Dz.U. Woj. Pom. z2008r., Nr 15, poz.385zdnia 28 lutego 2008r.), tekst jednolity przyjety
Obwieszczeniem Nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 .

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Pr_zc%odniczacy Rady
/" Miejskiej

g

/ f

Czeslaw.' Oleksiak/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1.153.2020
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 2 lipca 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych
B48UPu i B50KP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2020 poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum”
w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie wylozony zostal do
publicznego wgladu od dnia 27 marca 2020 r. do dnia 27 kwietnia 2020 r. Termin skiadania uwag podany
zostat w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu uplynat w dniu 11 maja 2020 r. Debata
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie dniu 5 czerwca 2020 r.

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu, w ustalonym terminie skladania uwag oraz w trakcie debaty publicznej

nie zlozono uwag ani wnioskéw do ww. dokumentéw.

Przewodnifzacy Rady
/" Midjskiej

LYy, v’\f

Czeslaw Oleksiak

Id: E936D1A3-AEQE-4B39-BB0A-B54018DSEF29. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI.153.2020
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 2 lipca 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztam” w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BS0KP, przy ul

Mickiewicza w Sztumie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadah wlasnych gminy.

2.Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy.

PrzeWodni Z3Cy R,ady

i i

P !

kCzeslaw Oleksiakl\‘
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UZASADNIENIE

A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ,,CENTRUM MIASTA SZTUM” W
JEDNOSTKACH URBANISTYCZNYCH B48UPu I BSOKP PRZY UL.MICKIEWICZA W
SZTUMIE

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA ZMIANY PLANU

Zmiang planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr XTV.95.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 24
pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienie do sporzagdzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztam” w jednostkach urbanistycznych B48UPu i
BSO0KP przy ul.Mickiewicza w Sztumie.

Zmiang planu sporzadza si¢ w celu umozliwienia zlokalizowania przy budynku Urzedu Miejskiego windy,
dla likwidacji barier architektonicznych zgodnie z ustawg z dnia 9 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I UZYTKOWANIA
TERENU

Obszar objety zmiang planu polozony jest w centrum miasta Sztum. Obejmuje teren, na ktorym

zlokalizowane s3 budynki administracyjne polozone przy ul. Mickiewicza 39, 39a, 39b, parking oraz

budynek pomocniczy przy nieczynnej kottowni za budynkiem Urzgdu Miasta. Na terenie parkingu znajduje

si¢ budynek garazu. Powierzchnia obszaru wynosi ok 0,57 ha.

W sasiedztwie obszaru zmiany planu znajduje si¢ zabudowa ushigowa oraz zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

Uzbrojenie terenu

Na obszarze obje¢tym zmiang planu wystepuja sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu: wodociagowa,

kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sie¢ gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.

Stan wilasnoéci

W obszarze objetym zmiana planu wystepujg nastepujace formy wiasnosei:

a) Gmina Miasta Sztum jest wiascicielem: dzialek nr 496/3, 497/10, obr 02 Sztum,;

b) Skarb Panstwa — jest wlascicielem: dziatki 496/1 obr 02 Sztum.

¢) W uzytkowaniu wieczystym sg dziatki: nr 497/8 i 497/4 obr 02 Sztum (wlasciciel Gmina
Miasta Sztum),dziatki 495 obr 02 Sztum (wlasciciel Skarb Panstwa).

3. STAN FORMALNO - PRAWNY

Teren objety zmiang planu polozony jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku
Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielly oraz brzegiem
Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czesé ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i
Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalonego uchwatg Nr XVII/117/2007 Rady Migjskiej w
Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2008 r., Nr 15, poz. 385 z dnia 28 lutego 2008 r.),
tekst jednolity przyjety Obwieszczeniem Nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r.
Dla obszaru obj¢tego zmiang planu ustalono nastgpujace przeznaczenie:
- teren B48UPu: teren funkcji uzytecznosci publicznej — Urzad Miasta oraz Osrodek Geodezyjny;

- adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

- udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 4 kondygnacji,

- dachy dla budynku Urz¢du Miasta — ptaski, Osrodka Geodezyjnego — wiclospadowy o dowolnym

kacie polaci,
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- obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m2
powierzchni uzytkowej budynku,
- dostgpno$é komunikacyjna z ul. Mickiewicza,
- zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych,
- budynek Urzedu Miejskiego objeto ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego.
- teren B50KP: tereny zorganizowanych parkingéw publicznych,
- budowa utwardzonych parkingéw publicznych,
- istniejace zagospodarowanie terenéw w tym istniejace garaze uznaje sie za
tymczasowy sposéb zagospodarowania;
- dopuszcza sig zachowanie garazy w terenie BSOKP,
- nalezy chroni¢ istniejaca zieled wysoka,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%,
- dostgpnos¢ komunikacyjna: z ul. Mickiewicza oraz z drogi dojazdowej wyznaczonej na rysunku
planu.
Przylegle tereny majg przeznaczenie:
- teren 04KDG: ul. Mickiewicza, droga gléwna (droga krajowa nr 55) obstuguje ruch tranzytowy oraz
lokalny, do czasu realizacji obwodnicy miasta,
- teren 07KDD: ul. Osiedle Nad jeziorem, teren komunikacji miejskiej — droga dojazdowe,
-  dopuszcza sig zorganizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym;
- teren 08KDL: ul. Morawskiego, tereny komunikacji miejskiej — droga lokalna,

4. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM.

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum uchwalona zostala uchwala Rady Miejskie w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia
29.03.2017 r. Obszar obj¢ty zmiang planu poloZony jest na obszarze istniejgcej i projektowanej
intensywnej zabudowy mieszkaniowo — uslugowej na obszarze miejskim - symbol [MU].

Dla terenu o symbolu [MU] ustalono nastepujace funkcje i wskazniki zagospodarowania terenu:

- Junkcja podstawowa. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

- Junkcja uzupetniajgca: ustugi, w tym ustugi publiczne, handlu, gastronomii, rozrywki itp. zielen
publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terendw
urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupeiniajqgce, bez kiérych
nie jest mozliwe zagospodarowanie i wiytkowanie terendw mieszkaniowych w tej strefie miejskiej,

- realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sig w nastgpujgcych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowq i ustugowq, przy czym w granicach jednostki Sunkcjonalnej
powinna dominowaé funkcja mieszkaniowa,

- zabudowg funkcji podstawowych mozna realizowaé jako obiekty samoistnie lub razem z Jurkcjg
uzupelniajqcg, przy czym dopuszcza sig jej realizacje w czesci budynku funkcji podstawowej lub
Jako osobny obieckt w granicach dzialki,

- zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogqcych zawsze znaczqco oraz potencialnie znaczgco oddzialywaé
na Srodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych),

- w uzasadnionych przypadkach, wyjgtek od zakazu stanowié mogq obiekty inwestycji celu
publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drég.

W terenie nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej

dla strefy mieszkaniowo-ustugowej, kt6ra powinna przeplataé si¢ i wzajemnie uzupelniaé ze

strefy Scistego centrum.

Wskazniki:

- powierzchnia zabudowy: do 50% dla terenéw polozonych w sgsiedztwie strefy centrum miasta
dopuszcza sig do 70%,;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
25%,dla terenéw polozonych w sqsiedztwie strefy centrum miasta nie mniejszy niz 5%.

Polityka parkingowa:
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Dla obszaru objetego planem bedzie miat zastosowanie wskaznik dla ustug innych: minimum 2 mp na 100
m?2 powierzchni uzytkowej lokalu (dla okre$lonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy.
W Studium zawarto dopuszczenie:
Przy opracowaniu planu miejscowego mogqg wysigpié okolicznosci, w ktérych nie bedzie
mozliwe ustalenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla ww. funkcji, np. ze wzgledu na
Scisty charakter zabudowy centrum miasta. Dla takich przypadkow lub innych dopuszcza sig
zmniejszenie powyzszych wskaznikow lub nawet odstgpienie od nich, jednak przypadki takie
powinny znalezZé swoje uzasadnienie w materialach planistycznych, ktore zamieszcza sig
wraz z wnioskami wynikajgcymi z ich analiz w teczce dokumentujgcej prace planistyczne.
Na terenie wskazano lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowe;.
Ustalone na obszarze obj¢tym planem funkcje i wskazniki zabudowy sa zgodne z ustaleniami
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Sztum. W odniesieniu do polityki parkingowej ustalone w Studium, w projekcie zmiany
planu zastosowano wskaznik jak dla ustug innych niz wymienione w wykazie w rozdz. 6.3.Polityka
parkingowa to jest minimum 1 mp na 100 m2 pow. uzytkowe;j.

5. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W
ZMIANIE PLANU

Caly obszar objety planem przeznacza si¢ na funkcje uslugowe, wraz z miejscami postojowymi,

parkingami, zielenig, dojsciami i dojazdami, uzbrojeniem terenu.

Dopuszcza sig:

1) budowe i rozbudowe budynkéw, sieci, urzadzen, obiektéw uzbrojenia terenu;

2) odnawialne Zrddla energii stanowigce mikro instalacje (zasilane energia stofica i wiatru) w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) wydzielenie dojazdéw do dzialek budowlanych;

4) kioski handlowe;

5) zachowanie istniejacych garazy i ich remonty. Wyklucza sig:

1) zaklady rzemies$lnicze napraw i obstugi samochodéw, itp.;

2) stacje paliw;

3) hurtownie;

4) budynki gospodarcze;

5) uslugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2;

6) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie Srodowiska (nie dotyczy inwestycji celu publicznego i uzbrojenia terenu);

7) nowg funkcj¢ mieszkaniowa.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Spos6b realizacji wymogéow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takie walery
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1 i 2)

Projekt planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

— ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terendéw oraz formy i wysokosci zabudowy,

— wskazanie terenéw lokalizacji budynkéw wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
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rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3)

Obszar objety zmiang planu polozony jest poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony srodowiska i przyrody zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaly

i odnosza si¢ do:

a) zakazu realizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég);

b) wymogu ochrony siedlisk i gatunkéw chronionych dziko wystepujacych rolin, zwierzat oraz grzybéw
objetych ochrong;

¢) stosowania do ksztattowania terendéw zieleni to jest: powierzchni biologicznie czynnych, zieleni do
zachowania i wprowadzenia, zadrzewief, zieleni naturalnej -gatunkéw

d) rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi;

) ustalenia zasad odprowadzenia $ciekdéw komunalnych oraz wéd roztopowych i opadowych;

f) wymogéw wynikajacych z sgsiedztwa drogi krajowej nr 55 (ul. Mickiewicza).

Tereny objete zmiang planu stanowig grunty B — zabudowane, nie podlegajg przepisom ustawy o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4)

1) W terenie obj¢tym zmiang planu znajduje si¢ budynek o wartoéciach historyczno-kulturowych
objety ochrong ustaleniami planu: budynek Urzedu Miejskiego, ul. Mickiewicza 39. Dla
budynku ustala si¢ zasady ochrony.

2) Obszar objety zmiang planu polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego; w strefie ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespohu i krajobraz kulturowy oraz
lokalizacj¢ dominant przestrzennych.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, ani obszary, na
ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W zmianie planu wprowadzono ustalania dotyczace zapewnienia bezpieczefistwa ludzi i mienia:

Wwymog zapewnienia przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaru zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Zabezpieczenie potrzeb 0s6b niepetnosprawnych spelniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na
parkingach zlokalizowanych dla ushug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
wedtug ustalonych wskaznikéw.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Teren zmiany planu obejmuje teren zabudowany budynkami administracyjnymi oraz parking.
Tereny te nie beda przedmiotem sprzedazy - nie ma podstaw do ustalania wysokoéci stawki procentowe;.
Dodatkowo dopuszcza si¢ inne uslugi, jako uzupelnienie istniejacych funkeji.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)
Dla terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ zachowanie obecnych funkcji, co spelnia wymagania
wynikajgce z prawa wlasnosci.

1.7. Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa (art.1 ust.2 pkt
8)
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Wymagania zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej w calym
terenie objetym zmiang planu.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz

stanowigcego jego czg$¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trojmiasta”,

uchwalonym uchwata nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na

obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w

art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 t.

(wynikajace z dokumentéw przyjstych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zdaniami

samorzadu wojewddztwa. W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacje

inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(wynikajacych z dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw tub wiasciwego ministra),

niebgdacych zdaniami samorzadu wojewddztwa;, inwestycje dotyczace obszaru objetego zmiang planu to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budows uktadéw tfocznych i modernizacja
przepompowni $ciekéw w ramach aglomeracji §ciekowych powyzej 2000 RLM, w tym:
aglomeracja Sztum — teren zmiany planu jest objety istniejacg kanalizacja sanitarng.

Na terenie objetym zmiana planu znajdujg si¢ budynki ustugowe - uzytecznosci publicznej, funkcje te

zostajg zachowane; dopuszcza si¢ tez uzbrojenie terenu — w tym infrastrukture techniczng, wiec mozliwosé

realizacji lokalnych celéw publicznych jest zapewniona.

1.9. Wymagania wynikajgce z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie dopuszczenia realizaciji infrastruktury technicznej we
wszystkich terenach, z ograniczeniem wysokosci masztéw i stupow.

1.10. Zapewnienic udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
pkt 11 i 12),

Realizujgc procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nastepujace dziatania:

— opublikowat na Tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do planu - tablica
ogloszen pismo sygn. PM.I1.6722.2.1.2019 z dnia 13.12.2019 1., bip.sztum.pl/ochrona $rodowiska

- zamiescil w prasie ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o mozliwosci
skladania wnioskéw do planu — Dziennik Battycki z dnia 13.12.2019 1,

- zamiescil Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w BIP oraz w prasie obwieszczenia o wylozeniu
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
skladania wniosk6w i uwag do tych dokumentéw - Dziennik Baltycki z dnia 20.03.2020 R., tablica
ogloszets URZEDU Miasta i Gminy Sztum, bip.sztum.pl/ochrona §rodowiska,

— zamiescil Tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego, w BIP oraz w prasie obwieszczenie o nowym terminie
dyskusji publicznej w dniu 5 czerwca 2020 r.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Spos6b uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Spos6b uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

Id: E936D1A3-AEOE~-4B39-BBOA-B54018DSEF29. Podpisany Strona §



3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
(art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1 i 2).

Teren obstugiwany jest komunikacyjnie przez przylegia droge publiczng - ul. Mickiewicza, w ciagu
drogi krajowej nr 55. Wzdhuz ul. Mickiewicza prowadzg linie komunikacji autobusowe;j,
zapewniajgce mozliwos¢ dojazdu do wszystkich rejonéw miasta.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W ul. Mickiewicza (poza obszarem obj¢tym planem) przebiega chodnik, po ktérym przemieszczajg sie
piesi. Po ul. Mickiewicza prowadzi Migdzynarodowy szlak rowerowy Euro Route R-1. Wydzielona $ciezka
rowerowa — rowerowy szlak zamkéw gotyckich przebiega wzdluz brzegu jeziora Zajezierskiego, w
odleglosci ok. 150 m od ul.Mickiewicza.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny
zainwestowane, poloZzone w obszarze centrum miasta o intensywnym zainwestowaniu i w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonaino — przestrzenne;.

S. Zgodno$é projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.2).

Teren objety zmiang planu poloZzony jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku
Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielly oraz brzegiem
Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czesé ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i
Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalonego uchwata Nr XVI11/117/2007 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2008 r., Nr 15, poz. 385 z dnia 28 lutego 2008 r.),
tekst jednolity przyjety Obwieszczeniem Nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r.

Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres
2011 — 20157, zawiera tez wskazania do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian.

Zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego winny by¢ podejmowane w
wypadku:

- ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepiséw czy zmiany uwarunkowar.

W obszarze objetym zmiang planu wystapily uwarunkowania prawne uzasadniajace podjecie
Zmiany, to jest wymog zlokalizowania przy budynku Urzedu Miejskiego windy, dla likwidacji
barier architektonicznych zgodnie z ustawa z dnia 9 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykluczajg taka
mozliwosé, wi¢e zmiana planu jest uzasadniona.

6. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalenn planu nie spowoduje wzrostu dochodéw gminy, s3 to tereny zainwestowane
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budynkami o funkcji administracyjnej i parkingiem i nie bedg przedmiotem sprzedazy.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum
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Wyniki gtosowania

Glosowano w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,Centrum miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych
B48Pu i BSOKP przy ul. Mickiewicza w Sztumie

ZA: 15, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK GEOSU: 0, NIEOBECNI: 0

ZA (15)

Mariusz Akierman, Danuta Barariska, Agnieszka Borowska, Waldemar Fierek, Adam Kaszubski, Jarostaw Kazimierowicz, Stawomir
Lipski, Bartosz Mazerski, Czestaw Oleksiak, Piotr Ostrowski, Adam Poéwiardowski, lwona Ruszkowska, Ewa Rzeszotarska, Stawomir
Sidorowicz, Piotr Siebert

Glosowanie zakonczono w dniu: 2 lipca 2020, o godz. 15:32

w systemie |



