UCHWALA NR XXX.236.2021
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gorkach, obreb
Barlewice

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwiagzku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaly nr X.68.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gorkach obreb Barlewice, Rada Miejska
w Sztumie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293) stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Gorkach obregb Barlewice nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r. z poézniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gorkach obrgb Barlewice, zwany
dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 98,75 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gorkach, obreb Barlewice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czgéci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu s3:

1) oznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 - liczba oznaczajaca numer terenu,
poz.2 — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) granice terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; granice
obszarOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej
100 wraz ze strefami ochronnymi;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) przeznaczenie terenow: MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, PU - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy uslugowe;j;
PU,UC - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, tereny zabudowy ustugowej, tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; R — tereny rolnicze; ZL
— lasy, ZW — tereny zadrzewien; KDZ — tereny drog publicznych - drogi zbiorcze; KDD - tereny drog
publicznych - drogi dojazdowe; KDW — tereny drég wewnetrznych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony otoczenia / strefa ekspozycji historycznego zespotlu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobraz kulturowy;

9) strefa wgladéw widokowych na zespoty historycznej zabudowy i krajobraz kulturowy;

10) historyczna aleja drzew zwigzana z drogg - do zachowania i ochrony;

11) zielen izolacyjno-krajobrazowa;

12) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV z pasem ochrony funkcyjne;.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, ktére nie zostaly wymienione w ust. 2, stanowig
informacje i nie sg ustaleniami planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych terené6w oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdhuz ktorych wystepuja a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy dzialek, poprzez
odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajgcej z rysunku planu.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny wymagajace ustalenia zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

2) tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane zloza kopalin, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;
4) udokumentowane zbiorniki wod podziemnych ani ich strefy i obszary ochronne;

5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych;

6) obszary wymagajace ustalenia granic obszarow przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobdw itermindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowana terenu.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego we wszystkich terenach, w terenach rolnych
i lesnych z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych i przepisow odrebnych.

4. W obszarze objetym planem na cele nierolnicze przeznacza si¢ 57,60 ha gruntéw rolnych klasy IV — VI.
§ 5. Wyjas$nienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie
1. Ustala si¢ nastgpujace definicje pojg¢ uzywanych w niniejszym planie:
1) dach:
a) dwuspadowy: dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci i wspolng kalenice;
b) dwuspadowy symetryczny: dach o kalenicy usytuowanej w osi budynku;
¢) ptaski: dach o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu do 15 stopni;

2) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu art.15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) maksymalne nieprzekraczalna linia zabudowy: linie oznaczajace granice, poza ktdrg nie moze byc
wysuniete lico §ciany zewnetrznej budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: ganki

wejsciowe 1 wiatrotapy, schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych iich zadaszenia, windy
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zewngtrzne, balkony iokapy dachu, ktére moga by¢ wysunigte poza ta linie maksymalnie o 1,50 m,
z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych oraz czesci budynkow catkowicie zaglebionych pod
ziemia;

4) obiekty pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, kontenery itp.;

5) odnawialne zrdédta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii;

6) powierzchnia zabudowy: powierzchnia zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzutpionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz,

¢) wystepow dachowych, itp.;
d) powierzchni zajmowanej przez szklarnie, altany;

7) przepisy odrgbne: ustawy i rozporzadzenia wykonawcze oraz przepisy prawa miejscowego;

8) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w kartach terenéw, a takze przeznaczony pod
uzbrojenie terenu oraz inne obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

9) uzbrojenie terenu: w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, wyrazona w procentach;

11) wysokos¢:
a) wysokos¢ budynkow: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i przepisow odrgbnych;

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu; dla masztéw telekomunikacyjnych wysoko$¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojgcia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - wymagania kompozycyjno-estetyczne:

1) dla elewacji budynkow stosowaé materialy w odcieniach koloru: bezowego, szarego, czerwonego; ustalenie
obowigzuje na minimum 70% powierzchni elewacji bez wliczania powierzchni okien i drzwi;

2) dla pokry¢ dachow stromych stosowac¢ odcienie koloru: czerwonego, bragzowego, szarego, dla dachow
ptaskich stosowac odcienie koloru szarego;

3) dla urzadzen technologicznych stosowac kolor szary;
4) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrebie catego budynku;

5) ustalone w planie wskazniki: powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy, procent powierzchni
biologicznie czynnej nie dotyczg dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu
bezposrednio na granicy dziatki,

7) dopuszcza si¢ laczenie wydzielonych dziatek w jeden teren inwestycyjny.

§ 7. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
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ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

2) wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakdéw; drzewa przed usunigciem nalezy
zinwentaryzowa¢ pod katem wystgpowania w ich obrebie gatunkoéw chronionych, przede wszystkim
ptakow, ssakow, owadow i porostow;

3)dla ksztaltowania terenéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej iterenéw biologicznie czynnych nalezy
stosowac rosliny o gatunkach rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkow zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew i krzewow;

4) nakaz przeprowadzenia iwykonania sieci, budowli iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy ochrong walorow krajobrazowych i srodowiskowych;

5)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejsc,
umozliwiajacych ich migracje, w formie otworow o srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce
ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m, lub przeswitow
o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurowki
przekracza 10 cm;

6) w terenie 02.KDZ wystepuje aleja drzew zwiazana historycznie z droga; ustala sie:

- zachowanie szpaleru drzew po wschodniej stronie jezdni drogi wojewoddzkiej w terenie
02.KDZ z dopuszczeniem dziatan pielggnacyjnych,

- zachowanie szpaleru po zachodniej stronie jezdni drogi wojewodzkiej w terenie 02.KDZ
z dopuszczeniem wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych i bezpieczenstwa publicznego iz
rekompensacja na gatunki tozsame lub charakterystyczne dla strefy klimatycznej i otoczenia przy granicy
pasa drogowego lub poza granicami pasa drogowego (w terenach przylegtych: 2.PU,UC, 3.PU,UC, 6.R,
7.R), przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen w ilo$ci co najmniej 1: 1;

7) Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej podzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkow i uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki
przylegte.

2. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania wod powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i na terenach przylegtych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania odpadami,
ktore mogltyby spowodowac dostanie si¢ Sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) zakaz sktadowania odpadow w miejscach nie przeznaczonych do tego celu;

5) dla utwardzenia dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych stosowac nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne; do wykonania placow, miejsc postojowych, dojazdéw dla innych pojazdéw
w maksymalnym stopniu stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne lub poétprzepuszczalne z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

6) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: odpowiednia dla danej funkcji zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

3. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zachowania rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
szpitali i doméw opieki spolecznej, budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegodlnych funkcji winien by¢ bezwzglgdnie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

4)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

5) budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu
i wibracji, okreslonego w przepisach ochrony srodowiska;

6) wyklucza si¢ odnawialne zrodta energii zasilane energia wiatru (nie dotyczy urzadzen zasilajgcych punkty
oswietleniowe) oraz wszelkie biogazownie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym ksztaltowania krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, dla ktorych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Wszelkie roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
Zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewodzki
konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych.

2. Polnocna czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie ochrony otoczenia zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu, pozostata czg$¢ obszaru objetego
planem potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; dla stref ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: obiektow ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy tej czesci
miejscowosci Gorki;

2)w terenach 6.R, 7.R, 8.ZW, 9.ZW, 10.ZL ustala si¢ ponadto ochron¢ elementéw krajobrazowych
i przyrodniczych takich jak uksztattowanie terenu i zadrzewienia (z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych);

3) po zachodniej stronie drogi 02.KDZ dodatkowo wydziela si¢ stref¢ wgladow krajobrazowych na zespoty
historycznej zabudowy i krajobraz kulturowy, dla ktorej ustala sie:

a) nakaz dostosowania nowo projektowanej zabudowy w zakresie skali bryly i formy architektonicznej
(wysokos¢, proporcje wymiarow rzutow, ksztatty i pokrycie dachow, ich uktadu w stosunku do drogi) do
istniejacej zabudowy historycznej w sasiedztwie;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ masztow i anten telefonii komorkowe;;

¢) wyklucza si¢ nasadzenia zwartych grup drzew, z wyjatkiem nasadzen szpaleru drzew wzdtuz pasa drogi
oznaczonej symbolem 02.KDZ;

d) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z pkt 5 kart terendw.
4) lokalizacja masztow i anten zgodnie z zasadami zawartymi w kartach terenow.
§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) wielkos¢ dziatek: - w terenach 4. MU i 5.MU: minimum 1200 m2,
- w terenach 1.PU, 2.PU,UC, 3.PU,UC: minimum 1000 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 15m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje wjazd na
dziatke od 40 stopni do 130 stopni, od strony innych drog dowolny;

2. Dopuszcza si¢ odstepstwa dla dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dla potrzeb
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami w tym dla potrzeb poprawy warunkow korzystania
z nieruchomosci.

3. Wydzielenie dziatek stanowiacych dojazdy wedlug nastgpujacych zasad:

- przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowiacej
dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m,

- przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu
plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W obszarze objetym planem wystepuja drogi wojewodzkie: 01.KDZ (nr 517) i 02.KDZ (nr 522), klasy Z,
dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w kartach tych terenow; obstuga terenéw przylegtych na warunkach
okreslonych przez zarzadce drog.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ przebieg drog publicznych — dojazdowych, dla bezposredniej
obstugi terenow przyleghych:

1) 03.KDD — droga istniejgca, ustala si¢ poszerzenie drogi na strong pétnocng, jak na rysunku planu;

2) 04.KDD — droga projektowana, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu; droga potaczona
z droga 02.KDZ i 03.KDD.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych - stanowisk postojowych (mp),
dla samochodéw osobowych:

1) ushugi: minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego i minimum 1 mp na
3 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie;

2) produkcja, sktady, magazyny: minimum 1 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
i minimum 1 mp na 3 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie;

3) mieszkania: minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

4) w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug, produkcji, sktadéow i magazyndéw zgodnie ze
wskaznikiem podanym powyzej, wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w sposob nastepujacy:

a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;

b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;

¢) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;

d) minimum 10 % stanowisk na 41 i wigcej miejsc postojowych.

¢) miejsca postojowe zrealizowa¢ na dzialce budowlanej objetej inwestycja lub na innym terenie, do
ktorego inwestor ma tytut prawny.

4. Wskazniki obliczania miejsc do parkowania (mp) i zasady lokalizacji miejsc postojowych (stanowisk
postojowych) — mp, dla samochodéw ci¢zarowych:

1) wskazniki dowolne;

2) miejsca postojowe realizowac na terenie dziatek budowlanych objgtych inwestycja lub na innym terenie, do
ktérego inwestor ma tytut prawny.
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5. Wskazniki izasady realizacji miejsc postojowych dla rowerow w terenach zabudowy ustugowe;,
produkcji, sktadow i magazynow:

1) minimum 1 miejsce postojowe dla roweréw na 5 miejsc postojowych dla samochodow;

2) miejsca postojowe lokalizowa¢ w sgsiedztwie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych lub
budynkow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Budowa, przebudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) w terenach 6.R, 7.R, 8.ZW, 9.ZW, 10.ZL dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remonty sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisoOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remonty sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z uwzglgdnieniem zasad podanych w kartach terenow.;

3) zaleca si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rownolegle do ciggéw komunikacyjnych lub granic
ewidencyjnych dzialek.

2. Systemy zaopatrzenia w wodg:

1) dla obszaru objgtego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; dla potrzeb technologicznych i zasilania awaryjnego dopuszcza
si¢ ujgcia wilasne.

3. System odprowadzenia Sciekow:
1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych;

3) oczyszczanie $ciekow technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. System odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) z terenéow przeznaczonych pod zabudowe: na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja w sposob
niezaktocajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich; wody odprowadza¢: do zbiornikow
retencyjnych, retencyjno-rozsaczajacych, na powierzchni¢ terenow biologicznie czynnych, w tym
zbiornikow wodnych; ustala si¢ wymog retencjonowania wod z minimum 20% powierzchni dachu;

2) z terendw drog: na teren drog lub na inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawnys;

3) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z innych terendow do systemu odwodnienia
drog wojewodzkich;

4) wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych obowigzuja strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. System zaopatrzenia w ciepto: z nieemisyjnych lub nisko emisyjnych zrodet ciepta i odnawialnych zrodet
energii (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni).

7. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zagospodarowanie terenéw winno uwzglednia¢ istniejagce urzadzenia -elektroenergetyczne zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami; dopuszcza si¢ ich przebudowe i budowe nowych urzadzen na
podstawie warunkéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci;

2) budowle infrastruktury elektroenergetycznej lokalizowa¢ na dziatkach z mozliwoscia dojazdu;
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3) zaopatrzenie  w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych na  podstawie = warunkow
przytaczeniowych wydanych przez zarzadcg sieci oraz/lub z odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni).

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) linie telekomunikacyjne 1 teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem wzdtuz
granic dziatek lub terendéw;

2) budowa masztow istacji bazowych telefonii komorkowej wymaga dostosowania rozwiagzan
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych
nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. System unieszkodliwiania odpadéw statych: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujgcymi w gminie Sztum.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Karta terenu o symbolu: 1.PU (powierzchnia ok. 16,03 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowe;;
b) dopuszcza sie:

- lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- lokalizacj¢ parkingéw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogdlnodostepnych,

- odnawialne zrodia energii o mocy do 100 kW na jednej dziatce budowlanej objetej inwestycja
— lokalizowanych wylacznie na budynkach, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich
biogazowni;

- uzbrojenie terenu,
- funkcje mieszkalng (1 mieszkanie) w budynku ustugowym,
- ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

- lokalizacjg¢ masztow i anten telefonii komoérkowej wytacznie na dachach budynkow,
zgodnie z ustaleniami podanymi w pkt 5 lit f;

c) wyklucza si¢: ustugi turystyki, tereny sportu irekreacji, opieki iwychowania, zdrowia i opieki
spotecznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 oraz zgodnie z pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w §
8 ust.2 pkt 1;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odleglosci 17 m od linii rozgraniczajacej z terenem 01.KDZ i 02.KDZ — jak na rysunku
planu,

- w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZW, 04.KDD, 05.KDW -— jak na
rysunku planu,

Id: 87BA1C09-632C-4BF9-B538-AD3B4FA74EC2. Podpisany Strona 8



- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej i potudniowej —
jak na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny dowolny, maksymalny 60%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 1,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 10%,
w tym minimum 30 % powierzchni tego terenu winna stanowi¢ zielen wysoka;

e) wysokos¢ zabudowy, forma dachu: - budynki: wysoko$¢ do 18 m, urzadzenia technologiczne
wysokos¢ dowolna; dach dowolny,

- maszty i shupy, w tym o$wietleniowe: wysoko$¢ do 18 m,
- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny;
f) maszty i anteny telefonii komérkowej lokalizowane na dachach budynkéw wysoko$¢ do Sm;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do wtasciwego organu wojskowego;

b) wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone
w przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli i obiektow budowlanych,
sktadowanie ziemi ipiasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie obowigzuje
w przypadku likwidacji tej linii; w przypadku skablowania linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV
pas terenu ochrony funkcyjnej linii kablowej SN 15 kV wynosi po 0,25 m w obie strony od osi linii
kablowej;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei: zgodnie z § 9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu od strony zachodniej iod strony poludniowej
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz tych linii wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg -
jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na teren oraz sieci
uzbrojenie terenu; teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej wlicza si¢ powierzchni biologicznie czynnej;

b) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z § 9 ust 1 pkt 1, ust.2 i ust.3;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 01.KDZ i02.KDZ — ograniczeniami wynikajacymi
z przepiséw odrgbnych, z drogi publicznej 04.KDD, z drogi wewngtrznej 05.KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3,4,5;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. Karta terenu o symbolu: 2.PU,UC (powierzchnia ok. 20,93 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skladow i1magazynow, tereny zabudowy uslugowej, tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny lokalizacji
odnawialnych zrodet energii powyzej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi;

b) dopuszcza si¢: - lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco
oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
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- lokalizacj¢ parkingdw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogélnodostgpnych,

- lokalizacj¢ odnawialnych zrédet energii omocy do 100kW 1ipowyzej 100kW —
lokalizowanych wylacznie na budynkach, zwykluczeniem -elektrowni wiatrowych 1 wszelkich
biogazowni,

- uzbrojenie terenu,
- funkcje¢ mieszkalng (1 mieszkanie) w budynku ustugowym,
- ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

- lokalizacje masztow i anten telefonii komoérkowej poza strefa wgladow krajobrazowych -
wylacznie na budynkach, zgodnie z zasadami podanymi w pkt 5 lit f';

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 oraz zgodnie z pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:
a) teren polozony jest czesciowo w strefie ochrony ekspozycji historycznego a czgsciowo w strefie ochrony

otoczenia ww. zespolu krajobrazu kulturowego Sztumu — jak oznaczono na rysunku planu; w strefach
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2 pkt 1;

b) w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktoérego ustala
si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczong na rysunku planu; w strefie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: - w odlegtosci 17 m od linii rozgraniczajacej z terenem
02.KDZ — jak na rysunku planu,

- w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.ZL — jak na rysunku planu,
- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.R i 03.KDD — jak na rysunku planu,
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 04.KDD — jak na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy: minimalny dowolny, maksymalny: 60%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna: 1,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%
w tym minimum 30 % powierzchni tego terenu winna stanowic zielen wysoka;

e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu:
- budynki: wysoko$¢ do 20 m, urzadzenia technologiczne wysoko$¢ dowolna; dach dowolny,
- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 12 m; dach dowolny,
- maszty i shupy, w tym oswietleniowe: wysokos¢ do 20 m,
- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny;
f) maszty i anteny telefonii komorkowej lokalizowane na dachach budynkéw wysoko$¢ do Sm;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) planowane obiekty state i tymczasowe o wysokos$ci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego;
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b) wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone
w przepisach odrgbnych; nasadzenia drzew i krzewdw, wznoszenie budowli i obiektéw budowlanych,
skladowanie ziemi ipiasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie obowigzuje
w przypadku likwidacji tej linii; w przypadku skablowania linii napowietrznej sredniego napigcia 15 kV
pas terenu ochrony funkcyjnej linii kablowej SN 15 kV wynosi po 0,25 m w obie strony od osi linii
kablowej;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci iinne podzialy na dziatki budowlane:
zgodnie z § 9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) pomiedzy linig rozgraniczajaca zterenem 10.ZL a nieprzekraczalng linia zabudowy wzdluz tej linii
wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu, przez teren zieleni
dopuszcza si¢ wjazdy 1 wejscia na teren, sieci uzbrojenia terenu; teren zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j
wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnych;

b) podmokle obnizenia terenu nalezy zagospodarowac i przystosowa¢ do funkcji zbiornika wod
opadowych;

¢) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z § 9 ust 1 pkt 1, ust.2 i ust.3;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 03.KDD, 04.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3.4,5;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania opfaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

3. Karta terenu o symbolu: 3.PU,UC (powierzchnia ok. 19,75 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw, tereny zabudowy ustugowej, tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny lokalizacji
odnawialnych Zrédet energii powyzej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi;

b) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- lokalizacj¢ parkingdw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogélnodostgpnych,

- lokalizacj¢ odnawialnych zrédet energii omocy do 100kW ipowyzej 100kW —
lokalizowanych wyltacznie na budynkach, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich
biogazowni;

- uzbrojenie terenu;
- obiekty pomocnicze,
- funkcje mieszkalng (1 mieszkanie) w budynku ustugowym,
- ciagi piesze, Sciezki rowerowe;
¢) wyklucza sig:
- tereny sportu i rekreacji, opieki i wychowania,

- lokalizacj¢ masztow i anten telefonii komorkowej wolnostojacych i na budynkach;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 oraz zgodnie z pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2 pkt 1;

b) czgs¢ wschodnia terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w rejonie wgladow
widokowych na zespoty zabudowy historycznej i krajobraz kulturowy, w ktorym obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust.2 pkt 3;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: - w odlegtosci 17 m od linii rozgraniczajacej z terenem
02.KDZ — jak na rysunku planu,

- w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.MU, 6.R, 7.R, 8.ZW —jak na rysunku
planu;

b) wskaznik zabudowy: -  w strefie wgladow krajobrazowych: minimalny dowolny, maksymalny 30%,
- poza strefa wgladow krajobrazowych: minimalny dowolny, maksymalny 60%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
- w strefie wgladow krajobrazowych: minimalna dowolny, maksymalna 0,50;
- poza strefa wgladow krajobrazowych: minimalna dowolny, maksymalna 1,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: - w
strefie wgladow krajobrazowych: 40%;

- poza strefa wgladow krajobrazowych: 20%, w tym minimum 30 % powierzchni tego terenu
winna stanowi¢ zielen wysoka;

e) wysokos¢ zabudowy, forma dachu :
- w strefie wgladow krajobrazowych:

-- budynki: wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 10m, urzadzenia
technologiczne wysoko$¢ dowolna; dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci dachu
od 20 stopni do 45 stopni, dla budynkow o 1 kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ dach ptaski;
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

-- obiekty pomocnicze: wysokos$¢ do 7 m; dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci
dachu od 20 stopni do 45 stopni;

-- maszty 1 shupy, w tym stupy o§wietleniowe: wysokos¢ do 12 m,
-- pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ dowolna, dach dowolny;
- poza strefa wgladow krajobrazowych:

-- budynki: wysoko$¢ do 18 m, urzadzenia technologiczne wysoko$¢ dowolna, -- obiekty
pomocnicze: wysokos$¢ do 12 m; dach dowolny,

- inne maszty i shupy, w tym o§wietleniowe: wysoko$¢ do 18 m,
-- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci iinne podziaty na dziatki budowlane:
zgodnie z § 9;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
a) w terenie wystepuja rowy melioracyjne; dopuszcza si¢ ich przebudowe lub likwidacje pod warunkiem
wykonania systemu zapewniajacego ciagtos¢ przepltywu wod i zabezpieczenia terenow przyleghtych przed
zalewaniem;

b) podmokle obnizenia terenu nalezy zagospodarowaé i przystosowa¢ do funkcji zbiornika wod
opadowych;

¢) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z § 9 ust 1 pkt 1, ust.2 i ust.3;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: zdrogi publicznej 02.KDZ - ustala si¢ jeden wjazd na teren
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, z drogi wewnetrznej 06. KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3.4,5;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania opfaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

4. Karta terenu o symbolu: 4. MU (powierzchnia ok. 0,83 ha), 5.MU (powierzchnia ok 2,24 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca, tereny zabudowy ustugowej
— zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza sig:

- lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

- odnawialne zrédla energii stanowigce mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrebnych-
lokalizowane wylacznie na budynkach, z wykluczeniem zasilanych energia wiatru i wszelkich
biogazowni;

- uzbrojenie terenu,
- obiekty pomocnicze,
- funkcje mieszkalna (1 mieszkanie) w budynku ustugowym,
- ciagi piesze, §ciezki rowerowe;
c) wyklucza sie: - tereny sportu i rekreacji, opieki i wychowania,

- lokalizacj¢ masztow, w tym masztéw ianten telefonii komorkowej wolnostojacych
i na budynkach;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 6 oraz zgodnie z pkt 5 karty terenu;
b) ustala sie¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatlce budowlane;;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;:

a) tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2 pkt 2;

b) teren 5.MU:
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- w terenie wystgpuje stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla
ktorego ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczona na
rysunku planu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1,

- czg$¢ wschodnia terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w rejonie wgladow
widokowych na zespoly zabudowy historycznej i krajobraz kulturowy, w strefie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust.2 pkt 3;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 4.MU: w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.ZW, w odlegltosci 6 m od
linii rozgraniczajacej zterenem 03.KDD, w odlegloéci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
06.KDW — jak na rysunku planu,

- teren 5.MU: wodleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej zterenem 03.KDD,
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06. KDW;

b) wskaznik zabudowy:

- w strefie wgladow krajobrazowych: minimalny dowolny, maksymalny 25%,

- poza strefa wgladow krajobrazowych: minimalny dowolny, maksymalny 30%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

- w strefie wgladoéw krajobrazowych: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 (dla
kondygnacji nadziemnych 0,35);

- poza strefa wgladow krajobrazowych: minimalna 0,00, maksymalna 0,80 (dla
kondygnacji nadziemnych 0,50);

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 40%;
e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu:
- w strefie wgladow krajobrazowych:

- budynki: wysoko$¢ do 9 m, jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), urzadzenia technologiczne wysoko§¢ dowolna; dach dwuspadowy symetryczny, kat
nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- obiekty pomocnicze: wysoko§¢ do 7 m; dach ptaski, dach dwuspadowy symetryczny, kat
nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni,

-- shupy ( w tym o$wietleniowe): wysokos¢ do 12 m;

- poza strefa wgladow krajobrazowych: -- kondygnacja  w poddaszu),
urzadzenia technologiczne wysokos¢ dowolna; dach dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 35 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

-- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 7 m; dach ptaski, dach dwuspadowy symetryczny,
kat nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni, -- maszty i stupy, W tym
o$wietleniowe: wysokos¢ do 12 m;

f) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych ibudynkéw ustugowych do 0,60 m nad
poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

g) nowa zabudowe nalezy lokalizowac¢: dla dzialek z dojazdem od drogi 03.KDD - kalenica rownolegle do
drogi 03.KDD;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw: planowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci rownej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci i inne podzialy na dziatki budowlane:
zgodnie z § 9:
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
a) w terenach wystepuja rowy melioracyjne; dopuszcza si¢ ich przebudowe lub likwidacje pod warunkiem
wykonania systemu zapewniajacego ciaglos¢ przeptywu wod i zabezpieczeniem terendéw przyleglych
przed zalewaniem;

b) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z § 9 ust 1 pkt 1, ust.2 i ust.3;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd:

- teren 4.MU: z drogi publicznej 03.KDD, z drogi wewnetrznej 06. KDW, - teren 5.MU:
z drogi publicznej 03.KDD, z drogi wewnetrznej 06. KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3,4,5;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

5.Karta terenu o symbolu: karta terenu o symbolu: 6.R (powierzchnia ok. 6,55 ha); 7.R
(powierzchnia ok. 15,19 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze;
b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych,
¢) wyklucza sie:

- lokalizacj¢ budynkow i obiektow pomocniczych,

- lokalizacj¢ masztéw i anten telefonii komodrkowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 oraz zgodnie z pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoblczesne;:
a) tereny potozone sa w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta

w Sztumie 1ikrajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2
pkt 112;

b) czgs¢ wschodnia terenéw — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest rowniez w strefie wgladow
widokowych na zespoly zabudowy historycznej, w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2
pkt 3;

c) teren 6.R: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla
ktorego ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczong na rysunku
planu, w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) wskaznik zabudowy: nie dotyczy;
¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

e) wysokos¢ zabudowy, forma dachu: - budynki: nie dotyczy,
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- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- maszty: nie dotyczy;
- shupy, w tym o$wietleniowe: do 12 m;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: planowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci rownej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
a) w terenach wystepuja rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢ ich przebudowe,

skanalizowanie, pod warunkiem wykonania systemu zapewniajacego ciaglos¢ przeptywu wod
1 zabezpieczeniem terenow przylegtych przed zalewaniem,;

b) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: - teren 6.R: zdrogi publicznej 03.KDD, zdrogi publicznej 04.KDD
przez teren 2.PU,UC,

- teren 7.R: zdrogi publicznej 02.KDZ przez teren 3.PU,UC, zdrogi wewng¢trznej
06.KDW.
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

d) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania
przeznaczenia terenu).

6. Karta terenu o symbolu: karta terenu o symbolu: 8.ZW (powierzchnia ok. 0,92 ha); 9.ZW
(powierzchnia ok. 3,52 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zadrzewien (tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu przepisow odrebnych);
b) dopuszcza si¢: sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;
c) wyklucza sie: - lokalizacje budynkow i obiektow pomocniczych,

- lokalizacj¢ stupow, masztow i anten telefonii komorkowe;;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 oraz zgodnie z pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) teren 8.ZW: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w §
8ust.2 pkt 112;

b) teren 9.ZW: teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w §
8ust.2 pkt112;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
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b) wskaznik zabudowy: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

e) wysokos¢ zabudowy, forma dachu:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- maszty 1 stupy: nie dotyczy,
- inne budowle: do 3 m;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci roéwnej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren 9.ZW: przez teren przechodzi istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia
15 kV; wzdhuz linii wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda strone
od osi linii), oznaczony na rysunku planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowiazujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i krzewow,
wznoszenie budowli i obiektow budowlanych, sktadowanie ziemi ipiasku wymaga uzyskanie opinii
zarzadce linii; ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii; w przypadku skablowania linii
napowietrznej Sredniego napigcia 15 kV pas terenu ochrony funkcyjnej linii kablowej SN 15 kV wynosi
po 0,25 m w obie strony od osi linii kablowej;

b) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z przepisami dotyczgcymi gruntdow rolnych;

9) _zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd:
- teren 8.ZW: z drogi publicznej 03.KDD,

- teren 9.ZW: z drogi publicznej 01.KDZ przez teren 1.PU, z drogi publicznej 04.KDD,
z drogi wewnetrznej 05.KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

9) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania
przeznaczenia terenu).

7. Karta terenu o symbolu: 10.ZL (powierzchnia ok. 7,75 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) lasy;
b) dopuszcza si¢: sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi lasow;
¢) wyklucza sie:
- lokalizacj¢ budynkow i obiektow pomocniczych,
- lokalizacj¢ masztow i anten telefonii komorkowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 oraz zgodnie z pkt 5 karty terenu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7;

a) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspoltczesnej:, pdétlnocno — zachodnia cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji
historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu,
pozostala czgé¢ terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefach obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8ust.2 pkt1i?2;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) wskaznik zabudowy: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

e) wysokos¢ zabudowy, forma dachu:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,
- maszty i shupy: nie dotyczy;,
- inne budowle: do 3 m;

5) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) uzytkowanie terenu zgodnie z planem gospodarczym lasu;

b) planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do wtasciwego organu wojskowego;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: minimalna wielko$¢ dzialek: zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntéow lesnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 03.KDD i 04.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

9) stawka procentowa stanowiagca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania
przeznaczenia terenu).

8. Karta terenu 01.KDZ (powierzchnia ok. 1,25 ha)

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga zbiorcza, istniejaca droga wojewddzka nr 517;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych;
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b) zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarkg drogowa drogi wojewodzkiej,
z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i wiaczen do istniejacej w pasie drogowym infrastruktury;

c¢) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terendw przylegtych na warunkach ustalonych przez zarzadce
drog;
d) wysokos¢ stupéw oswietleniowych: do 18 m;

e) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.2 pkt 2;

f) droga prowadzi migdzynarodowa trasa rowerowa nr 1;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreS§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

9. Karta terenu 02.KDZ (powierzchnia ok. 0,73 ha)

1) przeznaczenie terenu: teren 02.KDZ: teren drog publicznych, droga zbiorcza, istniejaca droga wojewodzka
nr 522;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem
terenu 1 wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

b) zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowa drogi wojewodzkiej,
z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogg i wlaczen do istniejacej w pasie drogowym infrastruktury;
c¢) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenow przyleglych na warunkach ustalonych przez zarzadce

drog;
d) teren potozony jest czgsciowo w strefie ochrony ekspozycji historycznego a czesciowo w strefie ochrony

otoczenia ww. zespolu krajobrazu kulturowego Sztumu - w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust.2 pkt 2;

e) cze$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest rowniez w strefie wgladow widokowych na
historyczne zespoty zabudowy i krajobraz kulturowy - w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2
pkt 3;

f) wysoko$¢ masztow i stupéw: do 18 m;

g) w terenie wystepuje historyczna aleja drzew zwigzana z drogg — obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust.1 pkt 6;

h) droga prowadzi regionalna trasa rowerowa nr 119;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

10. Karta terenu 03.KDD (powierzchnia ok. 1,44 ha); karta terenu 04.KDD (powierzchnia ok 1,18 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 03.KDD: teren drég publicznych, droga dojazdowa;
b) teren 04.KDD: teren drog publicznych, droga dojazdowa;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:
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a) dopuszcza si¢ infrastruktur¢ techniczng z wykluczeniem lokalizacji masztow 1ianten telefonii
komoérkowe;;

b) teren 03.KDD: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
dla ktérego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczong na
rysunku planu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenéw przylegtych na warunkach ustalonych przez zarzadce
drog;
¢) wysokosc¢ stupow oswietleniowych do 12 m;

d) przez tereny przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV;
wzdhuz linii wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda strone od osi
linii), oznaczony na rysunku planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrgbnych; nasadzenia drzew ikrzewow,
wznoszenie budowli i obiektéw budowlanych, sktadowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii
zarzadce linii; ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;

e) teren 03.KDD:

- teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego a czgsciowo w strefie ochrony
otoczenia zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - jak
oznaczono na rysunku planu; w strefach obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2 pkt 1, wyklucza sig¢
lokalizacje masztow i anten telefonii komdrkowe;,

- wschodnia cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest réwniez w strefie
wgladow widokowych na historyczne zespoly zabudowy - w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust.2 pkt 3, wyklucza si¢ lokalizacj¢ masztow i anten telefonii komorkowej;

f) teren 04.KDD:

- wzdluz linii rozgraniczajacej zterenem 02.KDZ - wrejonie wystgpowania
historycznej alei drzew prace budowlane, w tym ziemne prowadzi¢ z uwzglgdnieniem ochrony drzew,

- teren potozony jest czeSciowo w strefie ochrony ekspozycji historycznego a cze$ciowo
w strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu
kulturowego Sztumu - jak oznaczono na rysunku planu; w strefach obowigzujg ustalenia zawarte w §
8 ust.2 pkt 1,

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (tereny przeznaczone na realizacje celow
publicznych).

11. Karta terenu 05.KDW (powierzchnia ok. 0,15 ha);

1) przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych;

2) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng z wykluczeniem lokalizacji masztow i anten
telefonii komorkowej;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu: teren zagospodarowac jako ciag pieszo — jezdny;
b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych bez ograniczen;

c¢) wysokos¢ stupow oswietleniowych do 12 m;
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d) teren potozony jest czgsciowo w strefie ochrony ekspozycji historycznego a czgsciowo w strefie ochrony
otoczenia zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu — jak
oznaczono na rysunku planu; w strefach obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.2 pkt 1;

5) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

12. Karta terenu 06.KDW (powierzchnia ok. 0,07 ha);

1) przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng z wykluczeniem lokalizacji masztow 1ianten telefonii
komoérkowe;;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu: tereny zagospodarowac jako ciagi pieszo — jezdne;

b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych bez ograniczen;
¢) wysokos¢ stupow oswietleniowych do 12 m;

d) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1 pkt 1;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX.236.2021
Rady Miejskiej w Sztumie

z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gorkach, obreb Barlewice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2020 poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gorkach, obrgb Barlewice zostal
wytozony do publicznego wgladu od dnia 76 listopada 2020 r. do dnia 14 grudnia 2020 r. Dyskusja publiczna
na przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 9 grudnia 2020 r. Termin skladania uwag podany zostal
w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu uptyngt w dniu 28 grudnia 2020 r.

2. W okresie udostepnienia projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 16.11.2020 r do dnia 14.12.2020 r., w trakcie dyskusji publicznej w dniu 9.12.2020 r., oraz w
terminie sktadania uwag do dnia 28.12.2020 ztoZzono uwagi, uwzglednione w czgsci przez Burmistrza Miasta
i Gminy Sztum Postanowieniem z dnia 8§ stycznia 2021 r.

W zwiazku z uwzglednieniem uwag sporzadzona zostata II wersja projektu planu, stosownie do tresci
Postanowienia. Poniewaz zmiany dotyczyly rozszerzenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami w kierunku poétocnym, w tym na rejon wgladéow widokowych na zespoty historycznej zabudowy
i krajobraz kulturowy oraz wprowadzono dodatkowy wjazd z drogi wojewodzkiej nr 522 na teren tej
zabudowy, II wersja projektu planu zostata przestana do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz do Zarzadu Drég Wojewodzkich celem uzgodnienia. Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw Postanowieniem znak ZN.5150.159.4.2020.JK zdnia 19 lutego 2021r. odméwit uzgodnienia
przedstawionej - II wersji projektu planu, podajac jako warunek uzgodnienia przywrdcenie zasiggu terenu
5.MU z uzgodnionej wersji planu.

W zwiazku z tym, w projekcie planu przywrocono zasigg terenu 5.MU jak w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu, z zachowaniem pasa terenu o szerokosci 60 m jako terenu rolnego.

3. Z uwagi na powyzsze, nastgpujgce uwagi pozostajg nieuwzglednione i wymagaja rozstrzygnigcia przez
Radg¢ Miejska:

1) Uwaga zlozona w imieniu P.P.U.H. Cygusy sp. z 0.0., pismo z dnia 30.11.2020 r. dotyczaca:

a) przeznaczania calej dzialki nr 170/20 obreb Barlewice na tereny budownictwa mieszkaniowego
i ushug (MU)
- uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Projekt planu w wersji II, uwzgledniajacy przeznaczenie zachodniej dziatki nr 170/20 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa, oraz wjazd na ten teren z drogi wojewodzkie nr 522, zostat
przestany do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku cele uzgodnienia.

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw Postanowieniem znak ZN.5150.159.4.2020.JK z dnia
19 lutego 2021 r. odmowit uzgodnienia II wersji projektu planu, w ktorej cata dziatke nr 170/20 przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, podajac jako warunek uzgodnienia przywrocenie zasiegu terenu
5.MU z uzgodnionej wersji planu. Zachowanie zachodniej czgsci dziatki nr 170/20 bez zabudowy , jako teren
rolniczy w celu ochrony wartosci zabytkowych, waloréw kulturowych i krajobrazowych obszaru objetego
planem i jego otoczenia, w tym w szczegdlnosci: ochrona ekspozycji historycznych zespotéw zabudowy oraz
cmentarza, ochrona alei wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 522.

b) niefortunnego umieszczenia terenu 4.MU w terenie wystepuja mursze torfowe, podmokle laki
i teren przylega do przyszlej dzialalnosci produkcyjnej na przyleglych terenach.

- uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenow o symbolu 4.MU jako terendw rolniczych, zawiera
natomiast watpliwosci dotyczace przeznaczenia tego terenu pod zabudowe ze wzgledu na uwarunkowania
srodowiskowe i sgsiedztwo planowanych funkcji produkcyjnych.

Teren o symbolu 4.MU polozony jest po poéinocne;j stronie drogi gminnej prowadzace ze Szpitalnej Wsi
w kierunku zachodnim — do Czernina. Zabudowa terenu stanowi¢ begdzie przedhuzenie ciggu zabudowy
znajdujacej si¢ na odcinku wschodnim tej drogi, po jej potudniowej stronie, a sposob zabudowy jest zgodny
z historycznymi przestankami.

W terenie wystepuja rowy melioracyjne, plan dopuszcza ich przebudowe lub likwidacje pod warunkiem
wykonania systemu zapewniajacego ciggtos¢ przeplywu wod i zabezpieczenia terenéw przylegtych przed
zalewaniem.

Pod wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym teren jest wiasciwy do zabudowy a plan zawiera wymogi
1 warunki, ktore nalezy spetnic na etapie realizacji inwestycji.

Ponadto ustalenie w planie terendow pod zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa jest zgodne z petycja
mieszkancoéw zglosza do projektu planu w okresie wytozenia do publicznego wgladu (pismo z dnia
30.11.2020 1.) . Z tego wzgledu przeznaczenie terenu 4.MU na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zostajg utrzymane.

2) Uwaga zlozona w trakcie dyskusji publicznej w dniu 9.12.2020 r. , przez mieszkanca Szpitalnej Wsi,
pana G.S.: dzialke nr 170/20 obreb Barlewice przeznaczyé pod zabudowe (zgodnie z zalaczona
mapka)

- uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Projekt planu w wersji II, uwzgledniajacy przeznaczenie catej dziatki nr 170/20 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugows, oraz wjazd na ten teren z drogi wojewodzkie nr 522, zostat
przestany do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku cele uzgodnienia.

Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw Postanowieniem znak ZN.5150.159.4.2020.JK z dnia
19 lutego 2021 r. odmoéwit uzgodnienia II wersji projektu planu, w ktorej cata dziatke nr 170/20 przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa, podajac jako warunek uzgodnienia przywrocenie zasiggu terenu
5.MU z uzgodnionej wersji planu. Zachowanie zachodniej czesci dziatki nr 170/20 bez zabudowy , jako teren
rolniczy w celu ochrony wartosci zabytkowych, waloréw kulturowych i krajobrazowych obszaru objgtego
planem i jego otoczenia, w tym w szczegolnosci: ochrona ekspozycji historycznej zespotow zabudowy oraz
cmentarza, ochrona alei wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 522.

3) Uwaga zlozona przez pana G.S. , pismem z dnia 09.12.2020 r. dotyczaca uwzglednienia projektu
koncepcyjnego rozszerzonego obszaru S5.MU wraz ztowarzyszaca droga wewnetrzng
- uwaga pozostaje nieuwzgledniona

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Projekt planu w wersji II, uwzgledniajacy przeznaczenie zachodniej czesci dziatki nr 170/20 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa, oraz wjazd na ten teren z drogi wojewodzkiej nr 522,
zostat przestany do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku cele uzgodnienia.
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Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Postanowieniem znak ZN.5150.159.4.2020.JK z dnia
19 lutego 2021 r. odméwit uzgodnienia II wersji projektu planu, w ktorej cata dziatkg nr 170/20 przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowa i ushugowa, podajac jako warunek uzgodnienia przywrdcenie zasiggu terenu
5.MU z uzgodnionej wersji planu. Zachowanie zachodniej czesci dziatki nr 170/20 bez zabudowy , jako teren
rolniczy w celu ochrony warto$ci zabytkowych, walorow kulturowych i krajobrazowych obszaru objetego
planem i jego otoczenia, w tym w szczegdlnosci: ochrona ekspozycji historycznej zespotdéw zabudowy oraz

cmentarza, ochrona alei wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 522.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX.236.2021
Rady Miejskiej w Sztumie

z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w Gorkach, obreb Barlewice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wtasnych gminy:

a) budowa sieci wodociggowej w drodze publicznej 04.KDD;
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 03.KDD i 04.KDD.

2.Na obszarze objetym planem wystepujg projektowane inwestycje =z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa drog gminnych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 03.KDD i 04.KDD.

3. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 22019 r. poz. 869 ze zm.). Limity wydatkéw budzetowych na zadania
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Miejska.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrédet, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX.236.2021
Rady Miejskiej w Sztumie

z dnia 31 marca 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gérkach, obreb Barlewice.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gorkach,
obreb Barlewice dostepne sa pod adresem: http://sztum?2.e-
geoportal.pl/wms/sztum:jednostki_view_obowiazujace.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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UZASADNIENIE

I. INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM PLANEM

I.1.Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gorkach, obrgb Barlewice sporzadza si¢ na
podstawie uchwaty nr X.68.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 lipca 2019 r.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie na tym obszarze funkcji produkcyjnych i ustugowych oraz w
srodkowej czesci obszaru lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

I.2. Opis obszaru objetego planem

POLOZENIE TERENU
Obszar objety planem potozony jest w poludniowej czgsci miejscowosci Gorki w obrebie Barlewice.
Powierzchnia terenu obejmuje powierzchnie ok. 98,75 ha.
Granice obszaru objetego planem stanowig:
- od péinocy - droga wojewodzka nr 517 (Sztum — Tropy Sztumskie) klasy Z,
- od wschodu - droga wojewodzka nr 522 (Gorki- Prabuty- Trumieje- Sobiewola) klasy Z,
- od potudnia — droga gminna nr 218518G prowadzaca z miejscowosci Szpitalna Wie$ do
miejscowosci Czernin.
od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 164/9 oraz droga w obrgbie dziatki nr 169/6.
ISTNIEJ ACE UZYTKOWANIE TERENU
W poéinocno — zachodniej cze$ci obszaru objetego planem znajduja si¢ tereny produkcyjne i ustugowe:
zaktad ADM Czernin S.A., zaklad MATEX, zaktad MATERBUD. Tereny zainwestowane zajmuja
powierzchni¢ ok 10,50 ha. Po wschodniej stronie zaktadu ADM Czernin znajduje si¢ parking o pow.
ok.1,50 ha. W poludniowo - zachodniej czesci terenu znajduje si¢ las o powierzchni ok. 7,50 ha.
Pozostaly obszar zajmujg grunty rolne o powierzchni ok. 70 ha.
UZBROJENIE TERENU
Tereny zainwestowane sg uzbrojone w sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;,
gazowe, elektroenergetyczne.
Przez péinocng i sSrodkowg czes$¢ terenu przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.
Przez péinocno-wschodnia, zachodnig i potudniowg cze$¢ terenu przechodzi sie¢ wodociggowa.
W sasiedztwie obszaru planu wystepuja:
- po stronie zachodniej: tereny zainwestowane miejscowosci Czernin,
- po stronie poéinocno — wschodniej: tereny zainwestowane miejscowosci Gorki,
- po stronie potudniowo - zachodniej: tereny zainwestowane miejscowosci Szpitalna Wies,
- po stronie wschodniej i potudniowe;j: tereny rolnicze.
STAN FORMALNO — PRAWNY
Dla obszaru objetego planem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Dla terendw istniejacych zaktadow w latach 2012 — 2019 wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy
dotyczace rozbudowy istniejgcych budynkow produkcyjnych, magazynowych, administracyjno-socjalnych.
Cze$¢ z tych inwestycji nalezy do grupy przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
STAN WEASNOSCL
W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy wiasnosci:
— spoiki handlowe, do ktorych nalezy wigkszos$¢ dziatek zainwestowanych, potozonych w potnocnej
czgscei terenu oraz dziatka polozona w potudniowej czesci terenu, pomigdzy droga wojewodzka nr
522 a drogg gminng prowadzacg wzdhuz poludniowej granicy obszaru planu,
— osoby fizyczne, do ktorych nalezy zachodnia cze$¢ terendow zainwestowanych,
— Skarb Panstwa, do ktorego nalezy dzialka z terenem lesnym,
— Gmina Sztum, ktora jest wiascicielem dziatek drogowych: drogi prowadzacej wzdhuz potudniowe;j
granicy terenu, drogi prowadzacej wzdhuz zachodniej granicy terenu oraz drogi wzdhiz poludniowej
i zachodniej granicy terenu ADM Czernin.
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Pozostale tereny, stanowigce grunty rolne, sg wtasnoscig Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

STAN SRODOWISKA

Teren jest wzniesiony w czg¢$ci poinocnej (rzedne wynosza ok. 65 m n.p.m.), opada tagodnie w kierunku
potudniowym (rzedne wynosza ok 56 m n.p.m.). W $rodkowej czeSci wystepuja taki, pokryte samosiejkami
krzewow i drzew.

Wsrod gruntow rolnych wystepuja grunty rolne klasy IV i V oraz taki klasy III, IV i V. Laki klasy II1
zajmujg powierzchni¢ ok. 12 ha.

W czgécei péinocnej pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje na gltebokosci ok.1,50 m ponizej poziomu
terenu, co umozliwia bezpieczne posadowienie budynkéw. W czesci potudniowej — na terenie tak, pierwszy
poziom wod gruntowych wystepuje na gltgbokosci ok 1,00 - 0,50 m ponizej poziomu terenu.

Topoklimat jest korzystny dla statego pobytu ludzi, stan Srodowiska jest dobry.

W generalnej ocenie wigkszo$¢ terenow jest przydatna do zabudowy, jedynie w obnizeniach terenu
wystepujg gorsze warunki posadowienia budynkow.

Teren posiada korzystne, pod wzgledem srodowiskowym, warunki do lokalizacji zabudowy produkcyjne;j,
sktadéw, magazynow, zabudowy ustugowe;.

W obszarze objetym planem nie wystepuja:

- chronione obszary przyrodnicze, obszary regionalnej osnowy przyrodniczej,

- obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000,

- udokumentowane zasoby wod podziemnych,

- udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

- obszary zagrozone powodzia,

- obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas zmiennych.

I.3. Planowane funkcje

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace funkcje:
1) teren 1.PU: teren polozony w czeséci pdinocnej i pétnocno — zachodniej, obejmujace tereny

zainwestowane i dziatke nr 164/9, przyleglta od strony zachodnie;j:

a) tereny produkcji, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowe;j;

b) dopuszcza si¢: lokalizacje przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, lokalizacje¢ parkingéw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym
ogolnodostepnych, odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW na jednej dziatlce budowlanej
objetej inwestycja wraz ze strefami ochronnymi lokalizowane wyltacznie na budynkach, z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni, oraz: uzbrojenie terenu, obiekty
pomocnicze, funkcj¢ mieszkalng (1 mieszkanie) w budynku ustugowym;

c¢) wyklucza si¢: ustugi turystyki, tereny sportu i rekreacji, opieki i wychowania, zdrowia i opieki
spotecznej;

2) teren 2.PU,UC i teren 3.PU,UC — tereny potozone w czesci péinocnej, Srodkowej i potudniowej:

a) tereny produkcji, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW na jednej dziatce budowlanej objetej inwestycja wraz ze strefami ochronnymi, z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni,

b) dopuszcza si¢: lokalizacje przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, lokalizacje parkingdéw nie
zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogélnodostepnych, odnawialne zrodia energii o mocy do 100
kW i powyzej 100 kW lokalizowanych wytacznie na budynkach, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych 1 wszelkich biogazowni, uzbrojenie terenu, funkcje mieszkalng (1 mieszkanie) w
budynku ustugowym,;

3) teren 4.MU i 5.MU - tereny potozone sg w potudniowej czgsci, wzdhuz drogi prowadzacej ze Szpitalnej
Wsi do Czernina: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; forma
zabudowy nawigzujaca do form zabudowy historycznej wystepujacej w miejscowosci Szpitalna Wies;

4) tereny 6.R i 7.R — tereny polozone w Srodkowej i w poludniowej czesci obszaru objetego planem,
obejmujace grunty klasy III (gtdéwnie laki z siecia rowoéw melioracyjnych): tereny zachowuje si¢ w
uzytkowaniu rolniczym z wykluczeniem zabudowy;

5) tereny 8.ZW i 9.ZW - tereny istniejacych zadrzewien potozone w potudniowo-zachodniej i pdinocno —
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zachodniej czesci: tereny zachowane w obecnej funkcji, jako tereny zadrzewione;
6) teren 10.ZL — istniejacy las, potozony w potudniowo - zachodniej czegsci terenu: teren zachowany w
uzytkowaniu le$nym;
W terenie 2.PU,UC od strony zachodniej ustalono wymog wprowadzenia pasa zieleni krajobrazowo -
izolacyjnej o szerokosci 10m i 12m.
Biorac pod uwagge planowane zagospodarowanie ustala si¢ rozbudowg uktadu komunikacyjnego drog
gminnych poprzez:
- poszerzenie drogi gminnej prowadzacej wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego planem (teren
03.KDD),
- przedtuzenie istniejgcej drogi gminnej prowadzacej za boiskiem sportowym w kierunku poétnocnym
i p6éinocno — wschodnim (teren 04.KDD), do potaczenia z drogg wojewddzka nr 522 (teren
02.KDZ).

- wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich, wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich
terytoriow,

- uzupetniania i kontynuacji obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej,

- wsparcia przedsigwziec z zakresu efektywnosci energetycznej i preferowania lokalizacji instalacji do
wytwarzania energii ze zrodel odnawialnych,

- ochrony obszarow o charakterystycznym krajobrazie kulturowym lub znaczeniu historycznym,

- podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta i Gminy Sztum, wsparcia lokalnej
przedsigbiorczosci, aktywizacji biernych zawodowo i bezrobotnych,

- pozyskanie nowych inwestycji zewnetrznych, utworzenie spojnego, proinwestycyjnego wizerunku
gminy Sztum.

Wyznaczenie terenéw pod lokalizacje odnawialnych zrédet energii jest zgodne ze Strategig rozwoju kraju,

Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego i strategig rozwoju miasta i gminy

Sztum.

w tym:

- terenu produkcji, sktadow, magazynow, tereny zabudowy ustugowej (PU): 16,03 ha

- terenu produkcji, sktadow, magazynow, tereny zabudowy ustugowej , obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (PU,UC): 40,68 ha

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MU): 3,07 ha;

- tereny rolnicze (R): 21,74 ha

- tereny zadrzewien (ZW): 4,44 ha

- lasy (ZL): 7,75 ha

- tereny drog publicznych (KDZ,KDD): 4,62 ha

- tereny drog wewnetrznych (KDW): 0,22 ha.

W obszarze objetym planem na cele nierolnicze przeznacza si¢ 57,60 ha gruntéw rolnych klasy IV — VL.

4. Zgodnos¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sztum

uchwaty nr VII.51.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Sztum dla fragmentu miejscowosci Gorki, obreb Barlewice, uchwalong uchwatg nr XXI1.166.2020 z dnia

29 lipca 2020 r.

wschodniej), ustalono tereny o symbolu PU — obszary istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Dla pozostatego terenu ustalono:

- dla terenu polozonego w potudniowej czesci — wzdtuz drogi prowadzgcej do Czernina, oznaczonego
symbolem MU- obszary istniejgcej i projektowanej ekstensywnej mieszkaniowo-ustugowej na terenie
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wiejskim,

- dla terenu zadrzewien potozonych w zachodniej czesci obszaru objetego planem, oznaczonego
symbolem Z — obszary zieleni izolacyjnej (ochronnej), istniejqcej i do uzupetnien,

- dla pozostatego terenu, oznaczonego symbolem PUI- obszary projektowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej, obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW strefami ochronnymi.

W planie miejscowym, ze wzgledoéw rolniczych i przyrodniczych w uzytkowaniu rolniczym zachowano

grunty rolne klasy III polozone w §rodkowej czgsci obszaru objetego planem. Tereny te moga zostaé

zainwestowane po wykorzystaniu innych gruntéow rolnych klasy III potozonych w obszarze gminy, ktére
wczesniej uzyskaty zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nie zostaly jeszcze zainwestowane.

istniejgcej i projektowanej obszary istniejgcej i projektowanej ekstensywnej mieszkaniowo-ustugowej na

terenie wiejskim. Dziatka przylega do terenu, dla ktorego w zmianie studium (2020 r.) ustalono

przeznaczenie - tereny o symbolu PU — obszary istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej.

W Studium, bioragc pod uwage skalg mapy (1:10 000), na ktoérej opracowano rysunek Studium,

dopuszczono, po dokonaniu odpowiedniej analizy na etapie opracowania planow miejscowych,

dopuszczono korekte granic wyznaczonych terendw — stref funkcjonalnych.

Wykonana w trakcie sporzgdzania planu analiza dla dzialki nr 164/9 i terenéw przylegltych wykazata:

- po stronie wschodniej dziatki znajdujg si¢ tereny o funkcji produkcyjnej i ustugowe;,

- po stronie zachodniej dziatki znajdujg si¢ tereny rolnicze,

- po stronie potudniowej znajduje si¢ teren le$ny, ktory oddziela dziatke 164/9 od terendw zabudowy
mieszkaniowej miejscowosci Czernin.

Dla dziatki nr 164/9 mozna ustali¢ funkcje zabudowy produkcyjnej i ushugowej, z dopuszczeniem
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. poniewaz:

- funkcje te stanowi¢ bgdg kontynuacje funkcji istniejacych po stronie wschodniej,

- dziatka oddzielona jest od terendw istniejgcej zabudowy terenem lesnym 1 dodatkowo
zaprojektowang wzdhuz granicy zachodniej i poludniowej strefg zieleni - funkcje produkcyjne i
ustlugowe ustalone dla tej dziatki nie bgdg stanowily zagrozen ani ucigzliwosci dla terenow
sasiednich.

Ustalone na obszarze objetym planem, w tym na dziatce nr 164/9 funkcje uznaje si¢ za zgodne ze Studium.

Funkcje i wskaznik przyjete w planie sg zgodne z ustaleniami Zmiany Studium.

I1. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 - 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i 2).

W projekcie planu powyzsze wymagania wprowadzono poprzez ustalenie:
— kolorystyki budynkdow,

— dostosowania masztow telefonii komorkowej do krajobrazu,

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— wskaznikéw zagospodarowania terenow,

— wysokosci zabudowy i ksztattu dachu.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych (art.1. ust.2 pkt 3)
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Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

a)

b)

©)

d)

zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, odnoszacych si¢ do ochrony siedlisk i gatunkow
chronionych, ustalenia zasad dla wycinki drzew, ustalenia zasad ksztaltowania terendow biologicznie
czynnych;

zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi 1 racjonalnego gospodarowania gruntami,
odnoszacych si¢ do zasad prowadzenia prac budowlanych;

zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i1 polami
elektromagnetycznymi, odnoszace si¢ do: emisji zanieczyszczen, gospodarki Sciekowej, realizacji
dojazdow i parkingow;

zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw dla zachowania rownowagi przyrodniczej i
prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi, odnoszace si¢ do: ochrony $rodowiska przed
zanieczyszczeniami, ochrony ludnos$ci (mieszkancow i 0so6b zatrudnionych) przed zanieczyszczeniami i
ucigzliwosciami funkcji ustugowych i produkcyjnych.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych, srodowiskowych obszaru ustalono:

a)

b)
©)

zachowanie istniejagcego lasu, terenow zadrzewionych, gruntow rolnych klasy III w dotychczasowym
uzytkowaniu,

zachowanie szpalerow drzew w drogach wojewodzkich;

zasady ochrony istniejgcego systemu melioracyjnego.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej (art.1

ust.2 pkt 4)

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ochrony zabytkéw ujetych w GEZ oraz krajobrazu
kulturowego:

ochrong stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (nr 1041 i nr 1176), dla
ktorych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

ochrong krajobrazu strefy ochrony otoczenia zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie z
zespotem zamkowym, ktora obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wilasciwego eksponowania
zespotu zabytkowego oraz ochrong krajobrazu kulturowego,

ochrong ekspozycji na zespoty historycznej zabudowy 1 krajobraz kulturowy, potozone w terenach
przylegtych,

ochrong alei drzew wystepujacych wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 522.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenie:

a)

d)

nakazu:

przyjecia do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet energii;

oczyszczenia wod odprowadzanych do gruntu i wod powierzchniowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zakazu:

sktadowania odpadoéw w miejscach nie przeznaczonych do tego celu;

zakazu stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej, ktore moglyby
spowodowac dostanie si¢ §cieckow do wod powierzchniowych i gruntu;

ustalen zasad odnoszacych si¢ do prowadzonej dziatalnos$ci:

zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska z lokalizacji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

strefy funkcyjnej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV dla zachowania wymogow
bezpiecznego uzytkowania i zagospodarowania terenow wynikajace z przepisoOw odrebnych;
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e) ustalen dotyczacych wskaznikow miejsc postojowych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych w obrebie
miejsc postojowych ustalono zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wedtug ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajgce z waloro6w ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji w obszarze objetym planem
funkcji produkcyjnych, ustugowych, a na czesci obszaru obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszar6w rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 100 kW strefami ochronnymi. Realizacja ustalen planu umozliwi lokalizacje
nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych, utworzenie nowych miejsc pracy i wplywy dla Gminy

z podatkow.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

1.6. Wymagania wynikajgce z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Wymagania powyzsze zostaty spelnione poprzez zachowanie w terenie 1.PU istniejgcych funkcji 1 poprzez
ich rozszerzenie oraz przez ustalenie dla terenu 2.PU,UC i 3.PU,UC réwniez funkcji produkcyjnych i
ushugowych, lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100kW - co zwigksza wartos¢ dziatek.

Biorac pod uwagge ochrong gruntéw rolnych klasy III — tereny te zachowano w uzytkowaniu rolniczym.
Teren le$ny i tereny zadrzewien ze wzgledoéw przyrodniczych i krajobrazowych réwniez zachowano w
dotychczasowym uzytkowaniu.

1.7. Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu uwagi zawartej w
tresci wniosku Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku dotyczacego zglaszania planowanych
obiektow o wysokos$ci rownej 1 wyzszej niz 50 m na poziomem terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez:

— poszerzenie drogi publicznej — gminnej przebiegajacej wzdhuz potudniowej granicy terenu (teren
03.KDD), dla poprawy bezpieczenstwa i standardu obstugi,

— ustalenie przedtuzenia drogi publicznej - gminnej (teren 04.KDD) wzdhuz zachodniej granicy terenu
2.PU,UC do potaczenia z drogg wojewoddzka nr 522.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie:

— mozliwo$¢ realizacji uzbrojenia terenu w obszarach przeznaczonych pod zabudowg, a na terenach
rolniczych i le$nych mozliwos¢ realizacji infrastruktury dopuszczonej przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych,

— wymogu uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

— wymogu zapewnienia dla ludno$ci z obszaru opracowania zrédel nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz wskazania studni awaryjnych.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12)

Realizujgc procedure wynikajgca z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nast¢pujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy i w BIP informacji o podjeciu przez Rade
Miejska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow do planu,

- zamie$cil w prasie — Dziennik Battycki ogloszenia oraz na stronie internetowej miasta i gminy
Sztum informacji o podjeciu przez Rad¢ Miejska uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do planu,

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy, w BIP i w prasie informacji o wytozeniu
projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow do tych dokumentow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Goérkach, obrgb Barlewice zostat wylozony

do publicznego wgladu od dnia 16 listopada 2020 r. do dnia 14 grudnia 2020 r. Dyskusja publiczna na

przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 9 grudnia 2020 r. Termin sktadania uwag podany zostat w

ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu uptynat w dniu 28 grudnia 2020 r.

W okresie udostepnienia projektu planu i prognozy oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w

dniach od 16.11.2020 r do dnia 14.12.2020 r., w trakcie dyskusji publicznej w dniu 9.12.2020 r., oraz w terminie

sktadania uwag do dnia 28.12.2020 ztoZzono uwagi, uwzglednione w calosci przez Burmistrza Miasta i Gminy

Sztum Postanowieniem z dnia 6 stycznia 2021 r. W zwigzku z uwzglednieniem uwag sporzadzona zostata II

wersja projektu planu, uwzgledniajgca wniesione uwagi. Poniewaz zmiany dotyczyly rozszerzenia terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami do drogi wojewddzkiej nr 522, w tym na rejon

wgladéw widokowych na zespoly historycznej zabudowy i krajobraz kulturowy oraz dodatkowego zjazdu z

tej drogi, II wersja projektu planu zostata przestana do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow oraz do Zarzadu Drog Wojewodzkich celem uzgodnienia. Pomorski Wojewo6dzki Konserwator

Zabytkow Postanowieniem znak ZN.5150.159.4.2020.JK z dnia 19 lutego 2021 r. odméwit uzgodnienia II

wersji projektu planu, podajgc jako warunek uzgodnienia przywrocenie zasiegu terenu 5.MU z uzgodnionej

wersji planu.

W zwigzku z tym, w projekcie planu przywrdcono zasigg terenu 5.MU jak w projekcie planu wytozonym

do publicznego wgladu), z zachowaniem terenu o szerokosci 60 m jako terenu rolnego.

Tym samym nie uwzglednione zostaty uwagi:

- dotyczace przeznaczenia dziatki nr 170/20 pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe

ustugowa, z wjazdem z drogi wojewodzkiej nr 522, ztozone na piSmie w imieniu P.P.U.H. Cygusy sp. Z

0.0. , pismo z dnia 30.11.2020 r. ztozone w trakcie dyskusji publicznej w dniu 9.12.2020 r. , przez

mieszkanca Szpitalnej Wsi pana G.S, ztozone na pismie przez pana G.S. , pismo z dnia 09.12.2020 r.;

- oraz uwaga dotyczaca niefortunnego przeznaczenia terenu 4.MU pod zabudowe mieszkaniow3 1

ushugowa.

Uwagi wymagaja rozstrzygniecia przez Rade Miejska przed uchwaleniem planu.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3)

Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego opisano tez w pkt 1.8.
Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego opisano tez w pkt 1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2)

Obszar objety planem obslugiwany jest komunikacyjnie przez:

— droge wojewodzkg nr 517, prowadzaca wzdhuz péinocnej granicy terenu,

— droge wojewodzka nr 522, prowadzaca wzdtuz wschodniej granicy terenu,

— istniejacg droge gminng nr 218518G, prowadzaca wzdhuz potudniowej granicy terenu (teren 03.KDD) z
miejscowosci Szpitalna Wie§ do miejscowosci Czernin),

— istniejacg droge gminng prowadzacg przy boisku w miejscowosci Czernin, ktorg przedtuza si¢ w
kierunku péinocnym i zachodnim do potagczenia z droga wojewodzka nr 517 (teren 04.KDD).
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Drogami wojewodzkimi przebiegajg trasy komunikacji zbiorowej, przystanki autobusowe znajdujg si¢: w
sasiedztwie zaktadu ADM Czernin i w sgsiedztwie zabudowan Szpitalnej Wsi.
Dostep 0s6b zatrudnionych na tym terenie do komunikacji zbiorowej jest zapewniony.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przebiegu wydzielonych §ciezek rowerowych i ciggdw pieszych.
Ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych w terenach 1.PU, 2.PU,UC, 3.PU,UC,
4 MU — stosowanie do potrzeb.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4)

Na obszarze gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem obejmuje w czesci potnocnej teren istniejacej zabudowy a w czgsci pozostatej tereny
rolne, przeznaczone w Studium do zabudowy na funkcje produkcyjne i ustugowe, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i urzadzania odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100
kW. Tereny te przylegaja do terendw istniejgcej zabudowy i stanowig ich kierunek rozwoju uzasadniony
technicznie 1 komunikacyjne.

Obiekty o planowanych funkcjach winny znajdowac¢ si¢ poza obszarami zwartej zabudowy miejskiej, wigc
ich lokalizacja w tym terenie jest uzasadniona.

4. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15
ust.2)

Obszar objety planem nie jest objety planem miejscowym. Opracowanie ,,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 — 2015, zawiera migdzy innymi
wskazania do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian.
Sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego winny nastegpowaé w wypadku:

- ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- procesdéw inwestycyjnych.

W obszarze objetym planem wystgpily uwarunkowania uzasadniajace podjecie opracowania planu: wnioski
inwestoréw dotyczacych budowy obiektu ustugowego oraz ciggly rozwdj istniejacych tu zakladow
produkcyjnych i ustugowych. W przypadku braku planu miejscowego wymagane jest uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy, co jest procesem dtugotrwatym i przedluza inwestowanie.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3)

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodow gminy w zwigzku z:

- oplatag adiacencka z tytulu podzialu terenu na dziatki budowlane i realizacji przez gming
infrastruktury techniczne;j,

- oplatg planistyczng z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,

- podatkiem od gruntéw, na ktérych powstanie nowa zabudowa i od budynkow,

Realizacja ustalen planu wymagaé begdzie inwestycji publicznych obejmujacych:

- budowe drogi publicznej wzdhuz potudniowej granicy terenu, dla obstugi projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j - teren 03.KDD,

- budowe drogi publicznej wzdhuz zachodniej granicy terenu, dla obstugi projektowanych terenéw
zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j - teren 04.KDD oraz budowe uzbrojenia wodociggowego i
kanalizacji sanitarnej w tej drodze.
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