UCHWALA NR LI1.421.2018
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

7 dnia 24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego czesel obszarn
w obrgbie Sztumskie Pole

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwiazku zart, 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 20 ustawy z 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu preestrzermym (tj. Dz U. z2017r. poz. 1073 ze  zm.},
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy 2 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz U. z2018r. Poz
994 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Nr XLI11.358.2017 z dnia 28 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia
do sporzagdzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie
Szumskie Pole, Rada Miejska w Szitumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2017r. poz 1073ze zm.) stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czedci obszarn w obrebie Sztumskie Pole nie narusza ustaled wriany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej
uchwatg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r.

2. Uchwala sie Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole zwang dalej ,,planem™.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,10 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalgeznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zaden wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czedei tekstowej —~ to jest w niniejszej uchwale i w czedci graficznej - to
Jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:
1} granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu Iub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendéw: P,UO - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy
ustugowej, tereny infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami: K — tereny infrastrukiury
techniczngj - kanalizacji; KDD — tereny drég publicznych ; KDW — tereny drog wewnetrznych;

5) zielefi izolacyjno —~ krajobrazowa;

6) granica pasa 100 m od linii brzegu jeziora Parleta potozonego w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bialej
Gory;

7} granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Biatej Gory;

8) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV z pasem technicznym;

9) caly obszar objety planem pofozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencii zabytkéw;

10) caly obszar objgty planem polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespohs
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu.
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3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nie sg
ustalentami planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych terendéw o réznym przeznaczeniu  lub  rdinych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdluz ktérych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhuz granicy dziatek, poprzez
odczyt wymiara w odniesieniu do osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

§ 4. Wyjadnienia pojgé uzywanych w niniejszym planie
1. Ustala si¢ nastgpujgce definicie pojgé uzywanych w niniejszym planie:
1) bryla gléwna budynku: najwigksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czgs¢ budynku; do bryly ghownej
budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodéw zewnetrznych, ganku, wykusza, itp.;
2) dach:
a) dwuspadowy: dach , kt6ry posiada dwa kierunki spadku pofaci;
b) wielospadowy: dach, ktéry posiada wiecej niz dwa kierunki spadku potaci;
o} paski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;
d) gtowne potacie dachowe: potacie nad bryta gléwna budynku;

3) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzgdzenia iprzewody: wodociggowe,
odprowadzenia $ciekdw (bytowych, komunalnych, przemystowych), odprowadzania i gromadzenia wéd
deszczowych  {roztopowych, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe,  telekomunikacyine,
teletechniczne, podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadéw, itp. - definiowane lub rozumiane
zgodnie z przepisami wiadciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrebnymi, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz odnawialne #rédia energii;

4) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy; linia oznaczajaca granicg, poza kt6rg nie meze byé
wysunigte lico Sciany zewnetrznej budynku; linia ta dotyczy réwniez wiat i altan {po obrysie zewnegtrznym
elementéw konstrukeyjnych); linia ta nie dotyczy takich elementow budynku jak: Joggie, balkony, wykusze
t okapy dachu, wejéé¢ do budynkéw (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i ich zadaszen,
wind zewnetrznych itp.) oraz: parkingéw, dojazd6w, chodnikéw, infrastruktury technicznej, ktérych
usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisarai odrgbnymi;

6) obiekty pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, kontenery itp.;
7) odnawialne Zrédia energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii;

8) powierzchnia biologicznie czynna; teren biologicznie Czynny w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
i przepiséw powigzanych;

©) powierzehnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykoficzonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchnig terenu wszystkich jego Scian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy ustalonej
w kartach terenu wlicza si¢ réwniez powierzchnie zajmowana przez wiaty 1ialtany; do powierzchni
zabudowy nie zalicza sig terenéw utwardzomych w posiaci placéw, parkingéw, dojazdow idojsé do
budynku budynkéw:

10) teren: obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu zawartych w §
12 niniejszej uchwaly, przeznaczony iakze pod dojazdy, zieles, infrastrukturg techniczng oraz inne obiekty
zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

11} przepisy odrebne: przepisy ustaw, rozporzadzenia wykonawcze do ustaw oraz przepisy prawa
miejscowego;

12) wysokosé:
a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i przepisdw powigzanych;
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b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: wysokos$é mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztéw telekomunikacyjnych wysokoéé mierzona do
najwyzszego punktu maszil,

2. Inne pojecia iokredlenia uzywane wniniejszym planie nalezy rozumieé¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikeowymi.

§ 5. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennegoNa obszarze objetym planem ustala sie
nast¢pujgee wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:

1}dia elewacji budynkéw stosowaé: odcienie koloru bezowego, szarego, czerwonego {obowigzuje na
minimum 70% powierzchni elewacii);

2) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowaé odcienie koloru czerwonego, dla dachdw plaskich
i innych dopuszcza sie kolory dowolne;

3) dla urzgdzen technologicznych dopuszeza sie kolory dowolne;

4) dia stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie catego budynku.
§ 6. Zasady ochromy $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazy
I. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu

1) caly obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bialej Goéry, w ktdrym
obowigzujg przepisy ustanowione przez Sejmik Samorzadowy Wojewddztwa Pomorskiego oraz przepisy
ustawy o ochronie przyrody;

2)przy realizacji ustalen planu zapewnié¢ ochrong siedlisk istanowisk chronionych gatunkdw zgodnie
z obowigzujgeymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgeych voslin
objgtych ochrong, dziko wystgpujacych zwierzat ebjetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochreng; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolest odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

3) wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw; drzewa przed usunieciem nalezy
zinwentaryzowa¢ pod katem wystgpowania na nich gatunkow chronionych, przede wszystkim ptakow,
ssakow, owadéw 1 porostow;

4) dla ksztattowania terenéw zieleni izolacyjno — krajobrazowej i terenéw zieleni - powierzchni biclogicznie
czynnych npalezy stosowaé rofliny o gatunkach rodzimych zgodoych z migjscowymi  warunkami
stedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych z zastosowaniem drzew i krzewow;

5)nakaz preeprowadzenia iwykonania sieci, obiektéw iurzadzer infrastruktury technicznej w sposch
zapewniajgcy ochrone waloréw krajobrazowych 1 srodowiskowyeh.

2. Zasady racjonaltego wykorzystania powierzehni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami

1) ustala sie nakaz:
a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej pbZnieiszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji

poszczeglnych budynkéw, dojazdéw do nich, parkingéw oraz terenu realizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian wrzezbie terenu powodujgcych negatywny wplyw na dziatki
przylegle.

3. Zasady ochrony powietrza, wéd, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

1) emisja zanieczyszezen pytowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie mozZe
przekraczaé dopuszezalnych standardéw emisyjnych ani powodowad przekroczen standardéw jakosci
srodowiska poza zagospodarowywarnymi terenami;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowié Zrédta zanieczyszezania wéd powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przylegtych;
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3) zakaz stosowania rozwigzaf technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania odpadami,
ktére moglyby spowodowaé dostanie sig Sciekdw do wod powierzchniowych i do gruatu;

4) dla utwardzenia dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych stosowaé nawierzchnie
szezelne, nieprzepuszezalne; do wykonania placéw, miejsc postojowych, dojazdéw dla innych pojazdéw
dopuszcza sig stosowanie nawierzchni przepuszezalnych (gruntowych) lub pélprzepuszezalnych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) dopuszezalny poziom hatasu w §rodowisku: jak dia danej funkeji zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7} warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dia zachowania réwnowagi przyrodiniczef
i prawidtowych warunkdw zycia i zdrowia ludzi:

1) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie Srodowiska przed zanieczyszezeniami;

2) zakres ucigzliwodci dla $rodowiska z racji poszezegdinych funkeji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszary, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sig wzasiegu ucigZliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczyé dostepnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

4)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala sic nakaz realizacji przeisé
umozliwiajgeych migracie drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otworéw o érednicy minimum
15 cm wykonanych w podmur6wee ogrodzen przy powierzehni terenu, rozmieszezonych w odstepach
nie wigkszych niz Sm, lub prze§witdw o szerokosci 10cm pomigdzy podmurdéwksy a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurdwki nie przekracza 10 cm.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym ksztaltowania krajobrazéw
kultarowych oraz débr kultury wspélezesnej.

1. Obszar objety planem znajduje sig wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
dwéch stanowisk archeologicznych wjetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: AZP 21-47/9 {osada
i cmentarzysko kultury pomorskiej VI — VI wp.n.e.) Sztumskie Pole 21 AZP 21-47/32 Sztumskie Pole
5 (osada kultury tuzyckiej — epoka brazu); wszelkie prace ziemne w obrebie strefy wymagaja przeprowadzenia
badafi archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki pad zabytkami,

2. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespoha urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wplywajgeych na ekspozycie zespohu i krajobraz kulturowy;

2) ochrone istniejacego uksztaltowania terenu, w wypsdku prowadzenia koniecznych prac budowlanych
przywrocic istniejgee ukszialtowanie terems.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W terenie objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia wymagad wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych.

2. Inne przestrzenie publiczne nie wystepuja w obszarze objetym planem.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podiegajacych ochronie, ma
podstawie odrebnych preepiséw, terenéw gérmiczych, atakie obszaréw szezegdlnego zagroZemia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowyeh okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennege wojewédztwa oraz szezegdliowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodei.

1. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary gémicze, udockumentowane zloza
kopalin, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane wody podziemne ani ich strefy i obszary
ochronne,
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3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny szczegéinego zagrozenia powodzia.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych.

5. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja uwarunkowania do wskazania krajobrazéw priorytetowych
ckreslonych waudycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego wojewbdztwa
pomorskiego.

6. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziaku nieruchomosci
1} wielko$é dziatki; dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kgt polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z kiérej nastepuje wjazd na
dzialke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég dowolny.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem nastepuje z drogi publicznej ul. Zeromskiego - drogi
wojewodzkiej nr 603 (potozonej poza ohszarem objetym planem), przyleglej do obszaru objetego planem od
strony pédtnocnej poprzez:

1) droge w obrgbie dziatki nr 436 obregb Sztumskie Pole, przylegls do obszaru objetego planem od strony
wschodniej (potozong poza obszarem objetym planem) i teren 3.KDD;

2} droge w obrgbie dziatki nr 434 obreb Sztumskie Pole przylegia do obszaru objetego planem od strony
zachodniej (potozong poza obszarem objetym planem) i teren 4. KDW.

2. Wyklucza si¢ bezposrednie wjazdy na teren objety planem z drogi publicznej ul. Zeromskiego- drogi
wojewddzkie} nr 603 przyleglej do obszaru objetego planem od strony p6inocnej (potozonej poza obszarem
objetym planem).

3. Wskazniki miejsc postejowych (mp):
1) ustugi:

a) ustugi handlu: minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 mp na
1 lokal handlowy;

b) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 1 mp na 10 m2 sali konsumpeyinej,

c) ustugi inne: minimum 2 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, jednak nie mniej niz 2 mp na
1 lokal ustugowy;

2) produkcja, sktady, magazyny: minimum 30 mp na 100 pracownikéw;

3) w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej, wyznaczy¢
miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w sposéb nastepujgcy:

a) minirnum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;
b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;
¢) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;
d) minimum 10 % stanowisk na 41 i wiecej miejsc postojowych;
4) minimum 1 miegjsce postojowe dla rowerdw na 5 miejsc postojowych dla samochodéw.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Systemy zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig mozliwodé budowy, przebudowy imodernizacji sieci iurzgdzef technicznych zaopatrzenia
w wode we wszystkich terenach;

2) dla obszaru objgtego planem zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j.
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2. System odprowadzenia Sciekéw komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ mozliwod¢ budowy, przebudowy imodernizaci sieci iurzadzen technicznych odprowadzenia
Sciekéw komunalnych i przemystowych we wszystkich terenach;

2) odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarne;.
3. System odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig¢ mozliwodé budowy, przebudowy i modernizacji sieci i urzadzen technicznych sieci kanalizacii
deszczowe] oraz urzgdzert ibudowli gromadzenia i odprowadzenia woéd opadowych we wszystkich
terenach;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na teren dzialki budowlanej w sposdb niezaktdcajacy
warunk6w gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich: zakaz splywu wéd na sgsiednie dziatki budowlane
i tereny.

4. System zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig mozliwos¢ budowy, przebudowy i modernizacji sieci i urzadzes technicznych sieci gazowych
fredniego  iniskiego ciSnienia we wszystkich terenach zuwzglednieniem  stref  ochronnych
(kontrolowanych) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych lub ze zbiornikéw na gaz.
5. System zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig mozliwo$¢ budowy sieci iurzadzes technicznych budowy sieci cieptowniczej we wszystkich
terenach;

2) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych nicemisyjnych lub nisko emisyjnych zrédet ciepla,
z sieci gazowej i odnawialnych Zrédet energii.

6. Systemn zaopatrzenia w energie elektryczng:

)ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i modernizacji sieci iurzadzen elektroenergetycznych we
wszystkich terenach z uwzglednieniem nastepujacych WYMogaw:

4) Istniejgeq i projektowang sie¢ elektroenergetyczna w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowaé do
planowanego zagospodarowania, usunigcie wszelkich kolizji istniejgce] sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi w porozumieniu z wlascicielem sieci;

b) dopuszeza sig rozbudowe, przebudowe oraz budoweg nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych
i napowietrznych;

c) zaleca sig prowadzenie sieci infrastruktury techniczngj réwnolegle do ciggéw komunikacyinych lub
granic ewidencyjnych dzialek;

d) obiekty infrastruktury technicznej iokalizowaé na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zaopatrzenie  wenergie  elektryczng  z sieci elektroenergetycznych na  podstawie  warunkow
przytaczeniowych wydanych przez zarzadeg sieci oraz/lub z odnawialnych Zrédet energii.

7. Bystem telekomunikacyjny i teletechniczny:

Dustala sig mozliwosé¢  budowy, przebudowy imodernizacji sieci iurzadzen technicznych
telekomunikacyjnych i teletechnicznych we wszystkich terenach;

2) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem wzdhiz
granic dziatek lub terendow;

3)budowa masztéw 1istacii bazowych telefonii komdrkowej wymaga dostosowania rozwigzaf
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych
nalezy uwzgledni¢ oprdcz istniejgeej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacie nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

8. System unieszkodliwiania odpadéw stalych: odpady segregowad i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami ohowiazujacymi w gminie Sztum,
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§ 12. Ustalenia szezegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Karta terenun 1.P,U,0 (pow.ok. 0,9560 ha)

1} przeznaczenic terenu:

a) teren: obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, zabudowy ushugowej - wtym ushugi handiu
o powierzehni sprzedazy do 500 m2 na jednej dzialce budowlanej, infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami - w tym punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych i magazynowania
odpadéw wraz z obiektami budowlanymi i budowlami zwiazanymi z uzytkowaniem terenu;

b) dopuszeza sie:

- przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczgeo oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Bialej Gory
i przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody:

- odnawialne Zrédia energii;

--na dziatkach nr 435/1 1435/2 omocy do 40kW na jednej dzialce budowlanej, montowane
wylgcznie na poludniowej polaci dachu,

-~ na dziatkach nr 435/3 i 435/4 0 mocy do 100 kW na jednej duzialce budowlanej,
- wszelkg infrastrukture techniczna,
- obielty pomocnicze;
¢) wyklucza sie;
~ ustugi turystyki, sportu i rekreacji, gastronomii, opieki i wychowania;
- funkcje mieszkalna,

- przedsigwziecia moggce zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2} zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5;
b} inne zasady wg pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazn i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6;

b) w pasie szerokodei 100 m od linii brzegu jeziora Parleta (potozonego poza obszarem objgtym planem),
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Biafej Géry dopuszcza sie wylacznie realizacje inwestycji
celu publicznego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspofczesnei:

a)teren polozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuig
ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

b) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu ~ obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocnej oraz od linii rozgraniczajacel z terenem 3.KDD
14 KDW — jak na rysunku plany,

- od linii rozgraniczajacej z terenem 2.K - zgodnie z przepisami odrghnymi;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki budowlanej: 40%;

¢) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna
1,20;
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d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej:
30%, w tym minimum 10% powierzchni terenu dziatki budowlanej winna stanowig zieled wysoka;

e) forma i wysokosé zabudowy:

- budynki predukcyjne, sktadowe, magazyny, budynki ustugowe: budynki wolnostojace, [ lub
2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje podziemna, wysokosé do 10 m; dach nad bryla
giowng budynku: dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do
45 stopni,

- obiekty pomocsnicze: 1 kondygnacja nadziemne, wyklucza sie kondygnacie podziemna, wysokos¢ do
7 m; dach nad bryt gtéwna budynku: dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45 stopni, dach jednospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych do 35 stopni, dla
konteneréw dopuszcza sie dach dowolny;
- stupy, maszty: wysokosé do 15 m;
) usytuowanie budynkow:

- na dzialkach nr 435/1 i 435/2 budynki sytuowac dhuzszym bokiem réwnolegle ub prostopadle do linii
rozgraniczajacef z terenem ul. Zeromskiego,

- na dziatkach nr 435/3 1 435/4 budynki sytuowa¢ duzszym bokiem réwnolegle lub prostopadie do linii
rozgraniczajacej z terenem 2.K;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podiegajacych ochronie, ustalonyeh na podstawie
odrebnvch przepisdw;

a) planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagajg zgloszenia do wiasciwego organu
wajskowego;

b) wzdiuz istniejacej napowietrznej linii elekiroenergetycznej 15 &V wyznacza sie pas techniczny
o szerokosei 14m (po 7m wkazdg strong od osi linii) - oznaczony na rysunku planu; w pasie
technicznym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych,
ustalenie nie obowiazuje w przypadku likwidacji tej linii;

7) szezegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.6;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ogramiczenia wich uzytkowaniy, wtym zakaz

zabudowy: w zagospodarowaniu terenu uwzglednié wprowadzenie zielen izolacyjno - krajobrazowej
wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocnej, wzdhuz linii rozgraniczajgcej z terenem 3.KDD
14 KDW; przez teren zieleni dopuszcza sie wjazdy iwejécia na teren oraz sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

9) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznei:

a) dostgpnod¢ drogowa: z drogi przyleglej do terenu od strony wschodniej - przez teren 3. KDD oraz z drogi
przylegte] do terenu od strony zachodniej - przez teren 4 KDW;

b) wskaZniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

¢} zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10} stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania opfaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
2. Karta terenu 2.K (pow.ck.0,7790 ha);

1} przeznaczenie tereny;

a) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, urzadzenia odprowadzenia éciekéw oraz wéd roztopowych
i opadowych wraz z obiektami budowlanymi i budowlami zwigzanymi z uzytkowaniem terenu;
b) dopuszcza sig:

- przedsigwzigcia mogaee potencialnie znaczgco oddzialywaé na érodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych Obszara Chronicnego Krajobrazu Biatej Gory
1 przepiséw odrgbnych dotyczgeych ochrony przyrody,
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- odnawialne Zrédia energii o mocy do 100 kW na jednej dzialce budowlanej,
- infrastrukture techniczng;
- obiekty pomocnicze;

c) wyklucza sig: przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowiske w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5;
b} inne zasady wg pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a} zgodnie z § 6,
b) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Parleta (pofozonego poza obszarem objetym planem),
dopuszcza sie wylgeznie realizacje inwestycji celu publicznego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspalezesnei:

ajteren poloZony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

b) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowege Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskagniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KDD — jak na
rysunku planu, od pozostafych linii rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%:

¢} intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna
1,20,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%; w tym minimum 10% powierzchni terenu dziatki budowlanej winna stanowi¢ zieleri wysoka,

e) forma i wysokoéé zabudowy: budynki wolnostojace, 1 fub 2 kondygnacie nadziemne, dopuszcza sie
kondygnacje podziemna, wysokos¢ do 10 m; dach nad brytg gléwna budynku: dwuspadowy symetryczny
o kacie nachylenia ghéwnych potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopui,

- obiekty pomocnicze: | kondygnacja nadziemne, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, wysoko$¢ do
6 m; dach nad brylg giéwna budynku: dwuspadowy symetryczny o kgcie nachylenia glownych polaci
dachowych od 15stopni do 45 stopni, dach jednospadowy o kacie nachylenia gtowneg] potaci
dachowej do 30 stopni; dla konteneréw dopuszcza sie dach dowolny;

- stupy, maszty: wysokosé do 15 m:

1) usytuowanie obiektéw budynki sytuowaé diuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej terenu z terenem 1.P,U,0;

6) sposeby zagospodarowania terendw [ub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: planowane obiekty stale i tymezasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do whasciwego
organu wojskowego;

7) szezegdlowe zasady i warnnki scalania i podzialu nieruchomodci: zgodnie z § 9 ust.6;

8) szezegllne warunki zagospodarowania terendw _oraz ograniczenia w ich uzvtkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

9) zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznei:

a} dostgpnos¢ drogowa: z drogi przyleglej do terenu od strony wschodniej - przez teren 3.KDD oraz z drogi
4 KDW;
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b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacii, rozbudowy i budowy
systeméw infrastrulctury technicznej: zgodnie z § 11

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o kiérei mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%,
3. Karta terenu 3. KDD (pow.ok.0,0658 ha);

) przeznaczenie ferenu;

a)teren drdg publicznych — droga dojazdowa wraz z obiektami budowlanymi i budowlami zwiazanymi
Z uzytkowaniem terenu; droga potgezona z ul. Zeromskiego;

b) dopuszcza sig:

- przedsigwzigeia moggcee potencialnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z uwzglednieniem przepiséw dotyczgeych Obszaru Chronionego Krajobrazu Bialej Gory
i przepis6w odregbnych dotyczgeych ochrony przyrody,

- infrastrukture techniczna;

¢} wyklucza sig: przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazy:

a) zgodnie z § 6;

b) w pasie szerokosel 100 m od linii brzegu jeziora Parleta (potozonego poza obszarem objetym planem),
dopuszcza si¢ wylgeznie realizacje inwestycji celu publicznego;

c) dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku: nie dotyczy;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspblezesnei:

a)teren polozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust.2:

b) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

5) zasady ksztatiowania zabudowy oraz wskazniki zacospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;

¢) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;
e} forma i wysoko$¢ zabudowy: stupy, maszty wysokos¢ do 15m;
6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: planowane obiekty stale i tymezasowe o wysokosei réwnej i wyzszej od 50 m nad

poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do wlasciwego
organu wojskowego,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci: nie dotyczy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: teren przeznaczony do poszerzenia drogi w obrebie dziatki nr 436, przyleglej do terenu do
strony wschodniej;

9} zasady modemnizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznei:
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a} dostepnoéé drogowa: bez ograniczen;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizaci, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10} stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowantu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

4. Karta terenu 4 KDW {pow. ok. 0,0540 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren drog wewnetrznych wraz z obiektami budowlanymi i budowlami zwigzanymi z uzytkowaniem
terenu; droga polgczona z ul. Zeromskiego;

b} dopuszcza sie:

- przedsigwzigeia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywad na drodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z uwzglednieniem przepisow dotyczgeych Obszars Chronionego Krajobrazu Bialej Géry
i przepis6w odrgbnych dotyczgeych ochrony przyrody,

- infrastrukture techniczng,
- migjsca postojowe;
¢} wyklucza sie:

- przedsigwzigeia moggee zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5;
b} inne zasady wg pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przvrody i kealobrazu i zasady ksztaltowania kraiobrazu:

ay zgodnie z § 6;
b} dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: nie dotyczy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowege izabvtkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr  kultury
wspolczesnej;

a) teren polozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

b) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;

¢} intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
nie dotyczy;

¢) forma i wysokosé zabudowy: stupy, maszty: wysoko$é do 15m;

6) sposoby_zagospodarowania terendw lub obickidw podlegajacych ochronie, ustalonveh na podstawie
odrebnych przepiséw: planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokodci rownej i wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg wymagajg zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

7} szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie dotyczy;
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8) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzvtkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: teren przeznaczony do poszerzenia drogi w obrebie dziatki nr 434, przyleglej do terenu do
strony zachodniej;

9) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

a) destepnos$é drogowa: bez ograniczen;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
¢} zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacii, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania opiaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 14. W granicach objgtych niniejszg uchwalg traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego -~ tekst jednolity obwieszczenie nr 1.2018 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 14 czerwea 2018 1.
(Dz.U. Woj. Pom. z 2018 r.poz. 3191).

§ 15. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia wDzienniku Urzedowym
Waojewddztwa Pomorskiego.

]

Przewodniczacy Rady/
Mle} e

zzéJ g

Czesiaw Oleksiak

pad wrpledewn fovnsaad
nie Hedet LR

S, dntg ZSOK%LQX

Maniko Fork

1d: 999704BC-EACF-47C0-ADAF-056BB007EAY9. Podpisany Strona 12




ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARUW cssfala SZTUMSKIE POLE

RYSUNEK L1} SKALA 1:1000
ZALACINIK NR 1 DO UCHWALY RS, Ll ‘i’.@.‘?ﬁ.{‘.... RADY MIEISKIE] W SZTUMIE R ——

ABATTR T anroty STTUM

LINIE ROZGRAMCZAIACE TERENGW 0 ROZHTM
PREEZNACZENIY
LUB REIFYCH ZASADAGH ZAGOSFODARCWANIA

[_1 MAKSYMALNE NIEPRIEKRACZALNE LINIE ZABUOCWY

PREZEZMACTEME TERENOW

TEF!ENV EENERTIN FRODUNCY SHY CH, SHRLADGW
P u 0 MﬁOAZYNﬁW TERENY ZABLIOWY USLUGOWES,
TERENT INFRASTRUKTURY TECHMCENGS
GOSPOOARTWARIA COP.

V5 [_KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH

i KEW | merewy oros wewweTRZHYCH

ZIELTH IZOLAGY IHO-KRAJOERAZEWA

GHAMICA PASA 1D0M OD LENII BRZEGU
T o e JEZKORA PARLETA POLOZON W OBSZARIE
GHROMIOMEGD KRMOBRAZU suit.E.! GORY

3 GRANICA OBSZARU CHRONICNEST KRAJOBRATY
H BiALE) GORY

DRAHA WESEDWELD PLAN EALOSPORARDWANLA PRESITAZENIEGD.

RESUNG :
P IS’IMEJAGAWWEIRZNA uMA e LTS IR L RADY BHEISHIE W STTUSAL
+ .MWA -4 E1T .
] YC2NA 16 KV 2 PASEN YECHWCINYM o LRI e
GRLY OERTAR DAJETY PLANER FOLOZONY JEST W STREFE OCHAGHY
KONSERWATORSAZS FTANGWESK ARCHEOLOGIGINYGH UETYIH W
GAHNES EVADENC ZamvTiody

LALY CRIEAR CRIETY PLANEN POLOZINY JESTW CHRONY ARtk TOCTL IS
EHSPOZYCS HISTROLZNEGD ZESPOLL
URGANSTYCIRRGS STARECO MIBTA W STTIHAE {KRAJORRAZY y e

HULTURGREGE a0y PROJEKTONAIE ARCHITERLRA +LRBMESTTHA

i L TRV e . e e R e . sl ..




Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr L11.421.2018
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czedci obszaru w obrebie Sztumskie Pole.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

I. Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole wylozony zostat do publicznego wgladu od dnia 18 maja 2018 r. do dnia 18 czerwea 2018 1.

Termin skiadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
uplynat w dniu 2 lipca 2018 1.

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i proghozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag ani wnioskdw do ww. dokumentdow.

|
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr LI1.421,2018
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 24 sierpnia 2018 r,

Rozstrzygniecie o sposebie realizacji zapisanych w zmianie miejscowege planu zagospodarowania
przesirzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym zmiang planu wystgpuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadafi wlasnych gminy: urzgdzenie pobocza - fragmentu drogi gminnej w terenie
oZnaczonym na rysunku plam symbolem 3.KDD.

3. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych wniniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnta 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (1. j. Dz.U. z 2016 roku poz. 1440, ze zm.). Limity wydatkéw budzetowych na zadania
inwestycyjne ustala sig corocznie w uchwale budzetowej, a wicloletnie okresla sig w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Migjska.

4. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych Zrédel, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

.
Przevgd@;\zgcy Rady;
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UZASADNIENIE

DO PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU W OBREBIE SLTUMSKIE POLE

L INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM ZMIANA PLANU.

1.Podstawa prawna.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Sztumie Nr
XLI1.358.2017 z dnia 28 grudnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesel obszaru w obrebie Sztumskie Pole™.

2. PoloZzenie terenu,

Teren objety zmiang planu polozony jest w potudniowej czedei obrebu Sztumskie Pole, po potudniowej
stronie ul. Zeromskiego (drogi krajowej nr 603) i po zachodniej stronie drogi prowadzacej do lesniczéwki
»Wydry”. Powierzchnia terenu objetego zmiana planu wynosi ok. 2,10 ha.

3. Cel sporzadzenia zmiany planu.
Zmiang planu sporzadza si¢ w celu uzupelnienia ustalen obowigzujgcego planu o funkcje gospodarowania
odpadami w celu umozliwienia realizacji Punktu Segregacji { Zbiérki Odpadéw.

4. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

W obszarze objetym zmiang planu znajdujg sie;

- w czegsci poludniowej: teren mechaniczno — biologiczne] oczyszezalni sciekéw,

- w czeSci pbélnocno — wschodniej: budynek mieszkalny i budynek gospodarczy (nieuzytkowane,
przeznaczone do rozbidrki),

- w czgscl pdinocno — zachodnie] 1 drodkowej: zadrzewienia.

Przez teren przechodzg sieci infrastruktury technicznej: sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
napowietrzna linia elekiroenergetyczna 15 kV. W zachodniej czgdel terenu, na dz. 435/5 znajduje sie
przepompownia Sciekow,

Wzdhiz wschodniej granicy terenu przechodzi droga prowadzaca wazdhuz brzegu jeziora Parleta do
Lesniczowki ,,Wydry™ i dalej do ul. Polnej potozonej na wschéd od obszaru objetego opracowaniem.
Wzdtuz zachodniej granicy terenu przechodzi droga prowadzaca od ul. Zeromskiego do oczyszezalni
sciekdw. W drodze przebiega kolektor sanitarny Dn 400.

Po potudniowsj stronie obszaru objetego zmiana planu znaiduje sie pozostaly teren mechaniczno -
biologiczne} oczyszczalni $ciekéw. Oczyszezalnia posiada przepustowosé 5500 m3/d, obsluguje
Aglomeracje sciekowyg Sztum o ok. 21 000 RM, nalezy do przedsiewzied mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na érodowisko.

5. Plan ebowiazujgcy

Na obszarze objgtym zmiang planu obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru w obrebie Sztumskie Pole - tekst jednolity obwieszezenie nr 1.2018 Rady Miejskiej w Sztumie z

dnia 14 czerwcea 2018 r. (Dz.U. Woj.Pom. z 2018 r. poz.3191).

Teren objety zmiang planu polozony jest w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

02.PR.11.

Przeznaczenie terenu:

- tereny funkcfi mieszkaniowo ~ rzemiesiniczych

- dopuszeza sig lokalizacfe funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef
wolnostojgeej | funkcie komercyine (w rozumieniu planu),

- dopuszeza sie sklady, magazymy, hurtownie, rzemioslo, z wykiuczeniem lokalizacji obiektéw o duzym
zatrudnieniy (w rozumieniu piamuj,

- wyklucza sie lokalizacje dziatalnodci zwigzanych ze zbicrkq i przetwarzaniem surowecoéw witdrnych §
odpadow,

- teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1. Ks przeznaczony jest dla terenu oczyszezalni Sciekéw,
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- feren wydzielenia wewngtrznego 11/1. 2.IT przeznacza sig dla pasa infrastruktury.
W sasiedztwie, poza obszarem objetym zmiang planu znajduje sie zesp6t zabudowy z 1927 1. objety
strefg ochrony konserwatorskiej.

6. Ustalenia zmiany planu

Dla terenu zmiany planu ustala sie nastgpujace funkcje:

- dla czgsei pétnocnej - teren 1.RU,O: tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i
magazynoéw, tereny zabudowy ushugowej, tereny gospodarowania odpadami;

- dla czesei potudniowej (dziatka nr 419) - teren 2.K; teren infrastruktury technicznej -

kanalizacji;

- wzdtuz granicy wschodniej wydziela sig pas terenu o szerokosci 4 m dla poszerzenia drogi
prowadzacej od drogi wojewddzkiej nr 603 do Leéniczéwki ,,Wydry™ i dalej do ul. Polnej
(teren 3.KDD); poniewaz teren polozony jest czesciowo w pasie o szerokosei 100 m od linii
brzegu jeziora Parleta, potozonego w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bialej Gory dla
terenu ustala sie funkcje drogi publicznej;

- wzduz granicy zachodniej wydziela sie pas terenu o szerokosci 4m dla poszerzenia drogi
dojazdowej do oczyszczalni Sciekéw (teren 4. KDW) oraz placu do zawracania.

Wyklucza si¢ funkcje mieszkaniows.

W odniesieniu do obowigzujacego planu wprowadzono nastepuigce zmiany:

- dodano funkcje produkeyjng i funkcje gospodarowania odpadami,

- wykluczono funkcje mieszkaniows,

wskazano tereny do zagospodarowania zielenig izolacyjno — krajobrazows,

- wprowadzono wskazniki miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonyech w karte

parkingowa,

- dopuszczono lokalizacje odnawialnych Zrédet energii do 100 kW na jednej dziatce

budowlanej,

- ustalono zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw.

7. Zgodnos¢ ustaled planu ze studinm uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Sztum.

Dila miasta i gminy Sztum obowiazuje: ,,Zmianie studium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania

przesirzennego miasta i gminy Sztum” uchwalonego uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w

Sztumie z dnia.29.03.2017 .

W Studium, dia obszaru objetego zmiana planu ustalono przeznaczenie:

wEU” — ,obszary istniejace] i projektowanej zabudowy produkcyjno - ushugowej na terenie wiejskim™.

- Funkcja podstawowa ~ dzialalnodé produkeyjna (wytwdreza) rolnieza i nie zwigzana
z rolnictwem oraz sklady, magazyny, ustugi, handel, a takse parki technologiczne, centra logistyezne
I centra kongresowo-wystawiennicze (tereny akiywnosdci gospodarczej);

- Funkcja uzupetniajgea — zabudowa administracyjna, socjalna i biwrowa shitgea obstudze Funkcji
podstawowej oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych teremdw urzgdzenia
infrastruktury technicznej, komunikacja i zielew: izolacyjna;

- W ramach terendw wyznaczono takze oczyszczalnie $ciekéw w Sztumskim Polu oraz wysypisko
$mieci w Nowej Wsi.

- dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzied mogacych znaczqeo oddzialywaé na $rodowisko,
dla ktérych sporzqdzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na §rodowisko jest obligatoryjne
w rozumieniu przepisow odrebnych,

- dla obszardw wyznaczonych w granicach obszaréw chronionego krajobrozu nalezy respektowaé
zakaz realizacji przedsigwzieé mogqgcych znaczqeo oddzialywad na §rodowisko w rozumieniu ustawy
o udostgpnianiy informacji o Srodowisku ... oraz w sprawie obszardw chronionego krajobrazu w
wojewddziwie pomorskim — od zakazu natomiast mozliwe sq odstgpsiwa wymienione w par. 7 pkt. 2
ww. Uchwaly.
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Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

- rozwigzania ukladéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej powinny byé oparte na nowoczesnym
ksztaltowaniu przestrzeni;

- w praypadku wystgpowania terenéw mieszkaniowych w bezposrednim sqgsiedztwie w planach
miefscowych naleZy przewidzie¢ odpowiednie zagospodarowanie go przez wprowadzenie
odpowiednich bufordw zieleni;

- w terenach obowiqgzufe zakaz wprowadzania nowef zabudowy mieszkaniowej;

- intensywno$é zabudowy: maksymalnie 1,8;

- udziaf powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: w dostosowaniu do
prowadzonef deiatalnodci

- polityka parkingowa: ustugi handlu - minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
Jednak nie mnief niz 2 mp na 1 lokal handlowy; ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary
itp.) minimum 1 mp na 10 m2 sali konsumpeyjnej, ustugi inne minimum 2 mp na 100 m 2
powierzchni uzythowej lokalu (dla okveslonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal
ustugowy, produkcia - minimum 30 mp na 100 pracownikéw.

Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami zawartymi w zmianie studium.

II. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 - 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M,

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust, 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne

i krajobrazowe {art.1 ust.2 pkt.112).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie: zasad ksztattowania zabudowy (w tym wysokodci
obiektow i formy dachu), maksymalnych wskaznikéw zabudowy, minimalnych wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej.

Dia odizolowania terenu objgtego planem od terendw istniejgeej zabudowy polozonych po zachodniej i
potnocnej stronie terenu objetego planem i od strony jeziora Parleta — to jest wzdtuz zachodnie, wschodniej
i potnocnej granicy terenu 1.P,U,O ustalono wymog wprowadzenia zieleni izolacyjno — krajobrazowe).

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i les$nych

{art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania te zostaly uwzglednione w obowigzujgcym planie poprzez ustalenie:

- wymogu zapewnienia ochreny siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dzike wystepujacych
grzybdw objetych ochrona,

- przyjgcia dla ksztattowania terenéw zieleni izolacyjno ~ krajobrazowej i powierzchni biologicznie
czynnych rodlin o gatunkach redzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z
udziatem gatunkow zimozielonych, z zastosowaniem drzew i krzewow.

- ustalenie zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie
gruntami,

- ustalenie zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i
polami elektromagnetycanymi.

Dziakki objgte zmiana planu stanowia dziatki budowlane ozmaczone w ewidencji gruntéw

symbolem Bi oraz dziatki rolne oznaczone symbolem B-RzVI i RzVI ~ tereny nie podlegajg pod

art. 7 ustawy z dnia 5 Jutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Caly teren objety zmiang planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Biatej Géry, dla
ktérego obowigzuje Uchwata Nr 259/XXIX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25
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lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewbdztwie pomorskim.

Zgodnie z par. 5 ww. uchwaly, na Obszarach Chronionego Krajobrazu zakazuje sie miedzy innymi:

o pikt 2) realizacji przedsigwzie¢ moggeyeh znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacjt o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

Zgodnie z par. 7 ust.2: zakaz, o ktérym mowa w § 5 pkt 2, nie dotyczy realizacyi przedsigwzieé
potencialnie moggcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko, dla ktdrych organ ochrony
Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na Srodowisko.

o pkt 8) budowania nowych obiekiéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych - z wyjgtkiem urzqgdzen
wodnych oraz obiekiow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,

lesnej lub rybackiej.

Zgodnie z art. 24 ust.2 pkt 3 oraz ust. 3 ustawy o ochronie przyrody, ustalone zakazy nie
dotyczg miedzy innymi:

- realizacji inwestycji celu publicznego,

- realizacji przedsigwzieé moggeych znaczgeo oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazala brak negatywnego wphwu
na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Ustalenia planu uwzgledniajg wymogi zawarte w ww. przepisach.

1.3, Wymagania ochrony deziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej {art. 1 ust.2
pkt. 4)

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ani obiekty o wartosciach
historyczno — kulturowych.

W obszarze objetym zmiang planu znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej
Ewidencii Zabytkéw: AZP 21-47/9, Sztumskie Pole 2 § AZP 21-47/32, Sztumskie Pole 5 (osada
kultury ‘tuzyckie; ~ epoka brazu), objete strefs ochrony konserwatorskie] stanowisk
archeologicznych.

Dla strefy wprowadzono zasady ochrony wymagane obowigzujacymi przepisami.

Caly teren objety zmiana planu poloZony jest w strefie ochrony ekspozycii zespohu Starego Miasta
i krajobrazu kulturowego Sztumu wyznaczonej w Studiom uwarunkowad i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum, ktdra obejmuje obszar stanowigcy
zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespohu zabytkowege. Dla ochrony ekspozycji 1
krajobrazu kulturowego wprowadzono odpowiednie ustalenia.

1.4. Wymapgania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a tak’le potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych (art.] ust.2 pkt. 5)

Dla terenu objetego zmiang planu wprowadzono nastgpujgce ustalenia majace na celu ochrone
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia:

- zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

- ustalenie pasa technicznego wzdhuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV.
Potrzeby 0s6b niepemosprawnych zabezpieczono poprzez ustalenia dotyczaca zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.

1.5. Wymagania wynikajace 7 walordw ekonomiceznych przestrzeni {art. | ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zakresu funkcji, ktére umozliwia wykorzystanie
terenu na funkcje produkceyjne, skiadow i magazyndw, funkcje ustugowe oraz na funkcje wynikajace z
potrzeb spofecznych i wymogow prawnych (budowa PSZOK zgodnie z wymogami ustawy o utrzymaniu
czystodci i porzgdku w gminie).
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Czgs¢ poludniows (teren 2.K) zachowane w obecnym uzytkowaniu — jako teren urzadzen oczyszczalni
Sciekdw.

Dla terenu 1.P,U,O ustalono wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wazrostu wartoéci nieruchomosci w
wysokosci 30%, dia terendéw 2.K, 3. KDD, 4. KDW - ustalono stawke procentowg w wysokodci 10%.

1.6. Wymagania wvnikajace z prawa wiasnodei (art.1 ust.2 pkt 7).

Teren stanowi wlasno$¢ PEWIK sp z o.0. W projekcie planu uwzgledniono wniosek ziozony przez PEWIK
dotyczacy mozliwosci rozbiorki istniejacego budynku mieszkalnego oraz przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej.

1.7. Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione popreez wprowadzenie do ustalef planu uwagi zawarte] we
wnioskn Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdanisku dotyczacego zglaszania planowanych obiektéw o
wysokosct réwnej 1 wyzszej niz 50m na poziomem terenu do Szefostwa Sturzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.§ ust.2 pkt 9).

Ponad lokalne cele publiczne nie wystepujg w obszarze objetym zmiana planu.

W terenie przyleghym, wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 603 prowadzi miedzy regionalna frasa rowerowa nr 12

(Trasa Zamkéw Polski Péinocnej), odeinek Biata Gora przez Sztumskie Pole do Malborka.

Lokalne cele publiczne:

W obszarze objetym planem znajduje si¢ teren oczyszczalni Sciekdw, realizujacej lokalne cele publiczne.

W obszarze objetym planem ustala sig tereny dla realizacji celéw publicznyeh:

- teren 1P,U,0 —w kidérym moze by¢ zrealizowany punkt segrepacii i zbidrki odpaddw,

- teren 2.K- teren oczyszezalni Sciekdw,

- teren 3. KDD -przeznaczony na poszerzenie drogi preylegle] do terenu od strony wschodniej,
prowadzgcej do Lesniczowki ,,Wydry™ i do ul. Polnej.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
fudnodei (art.1 ust.2 pkt 10 13).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenia dopuszczajgce lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych oraz zapewniajacych zaopatrzenie w wode.

1.10. Zapewnienie udziaht spoleczefisiwa w pracach nad miejscowym planem zapospodarowania
przestrzennegoe, W tym  przy  uzyeiy Srodkdéw  komunikacii elektroniczne] zachowanie jawnosei i
przejrzystodei procedur planistyczmyeh (art. 1 pkt 11112,

Na obecnym etapie prac (projekt plantu do uzgodnies i opiniowania), realizujac procedure wynikajgea 7z art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Sztam wykonat
nastepujgce dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogloszed Urzedu Miasta i Gminy Sztum obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu i prognozy oddziatywania na S$rodowisko oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskéw do zmiany planu (pismo z dnia 12.01.2018 1),

- zamiescit w prasie - Dziennik Baltycki ( z dnia 12.01.2018 r.) oraz na stronie internetowej
www.bip/urzadmiastaigminy Sztum ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu prognozy
oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwodci skladania uwag 1 wnioskéw do zmiany planu,

- opublikowal na Tablicy ogloszefi Urzgdu Miasta i Gminy Sztum obwieszczenia o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko i o
mozliwosci skiadania uwag { wnioskow (pismo z dnia 11.05.2018 1),

- zamiescit w prasie — Dziennik Baltycki ( z dnia 11.05.2018 r.) ogloszenia oraz na stronie
internetowej www.bip/urzadmiastaigminy Sztum ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Wylozenie projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
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nastgpito w dniach od 18 maja 2018 r. do 18 czerwea 2018 1., termin skladania uwag i wnioskéw
uptynat w dniu 2 lipca 2018 r.
W okresie tym nie ztozono uwag ani wnioskéw do wytozonych dokumentéw.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwagg interes publiczny — co
opisano w pkt.1.8.

Teren obj¢ty zmiang planu predysponowany jest do pelnienia ustalonych funkceji, co wynika z potozenia
przy drodze wojewodzkiej nr 603, prowadzacej do srédmiescia miasta Sztum i polaczonej w droga krajowa
nr 55 — co umozliwia tatwy dostep mieszkafcom

W obre¢bie terenu nie wystepujq tereny stanowigce wlasnoéé prywatna.

Interes prywatny uwzgledniono poprzez zapisy planu wymagajgce zapewnienia dostepu pojazdom i osobom
niepelnosprawnym a takze poprzez ustalenie wymogu wprowadzenia paséw zieleni izolacyjno —
krajobrazowej wokot terenu 1.PU,O.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzenmego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniz oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art, 1 ust.4.)

3.1.  Minimalizowanie transportochfonnosci  ukladu przestrzennego i maksymaine wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. | ust.4 pkt.1i2).

Teren objety zmiang planu potozony jest przy ul. Zeromskiego — drodze wojewddzkiej nr 603, wzdtuz ktdrej
przebiegajg trasy samochodowej komunikacji zbiorowej. Mozliwosé korzystania z komunikacji zbiorowej
zmniejszy transportochionnode,

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw (art.
I ust. 4 pkt 3).

Obszar zmiany planu przylega od strony poinocnej do drogi wojewddzkiej nr 603, prowadzace] ze Sztumu
do Bialej Gory. Szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych pozostaje bez zmian,

Ustalenia planu dopuszczajg mozliwos¢ realizacji wzdhuz tej drogi $ciezki rowerowej i chodnika.

Wazdiuz wschodniej granicy terenu wydziela sig teren (3.KDD) dla poszerzenia drogi prowadzgcej od drogi
wojewddzkiej nr 603 do le$niczéwki ,,Wydry™ { dalej do ul. Polnej. Jest to droga o malym natezeniu ruchu,
piesi i rowerzysci moga bezpiecznie przemieszezaé sie o tej drodze.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte]
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt'1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

W terenie objgtym zmiang planu znajdujg sie tereny zainwestowane:

- w czedci pélnocno — wschodniej znajduje sie istniejaca zabudowa (budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze) — obecnie nieuzytkowane,

- w czesci poludniowej znajduje sie teren oczyszezalni Sciskdw,

Teren objety planem mozna zaliczy¢ moina do obszaru o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej,

4. Zgodnos¢ projekiu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
{art. 15 ast.2).

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenit aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz sporzadzit
Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.] ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Sztumie uchwata nr XX1.162.2016 w dniu 30 marca 2016 r. przyjeta ,ANALIZE
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA T GMINY SZTUM ZA
OKRES 2011 - 20i5”. W opracowaniu tym dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 — 2015, przedstawiono kierunki dziatad
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dotyczgce przyszlego rozwoju miasta, przedstawiono zalecenia do wieloletniego programu
sporzadzania plandw miejscowych.

Zmiana planu stanowi zmiane obowiazujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru w obrgbie Sztumskie Pole - tekst jednolity obwieszezenie nr 1.2018 Rady Miejskiej w Sztumie z
dnia 14 czerwea 2018 . (Dz.U.Woj.Pom. 2 2018 r. poz.3191).

W wykonane] ,Analizie...” przedmiotowy plan nie zostal wskazany do zmiany.

W ,Analizie.. ,, wskazano natomiast, Ze zmiany obowigzujgcych plandw miejscowych winny byé
podejmowane w sytuacii:

- zlozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktyeznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepiséw czy zmiany uwarunkowan.
Przedmiotowg zmiane planu sporzadza si¢ na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, w celu
umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego - budowy PSZOK, ktére realizacja wynika z
przepiséw ustawy z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie) —
zmiana planu spetnia ustalone kryteria.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy {art. 15 ust.3).

Z realizacjg ustalef zmiany planu beds zwigzane koszty wynikajace z urzadzenia poszerzenia drogi
publicznej w czedci wschodniej terenu. Nie bedg wystepowaly koszty budowy infrastruktury
technicznej — w terenie przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, pozwalajgce na peine
uzbrojenie terenu.
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