UCHWALA NR X1.VIIL.396.2018
RADY MIEJSKIES W SZTUMIE

z dnia 21 maja 2018 r.

W sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta
Sztum” w jednostce urbanistycznej C4UPu przy ul. Stowackiego i ul. Chelmisskiej w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r,
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzeanym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U, z2017r. Poz. 1875 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaly Nr XL1.347.2017 zdnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,Centrum miasta Sztum” w jednostee
urbanistycznej C40UPu przy ul. Stowackiego i ul. Chelminskiej w Sztumie, Rada Miejska w Sztumie uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2017r. poz 1073 ze zm.) stwierdza sie, ze Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,Centrom miasta Sztum” w jednostee urbanistycznej C40UPu przy ul. Stowackiego iul.
Cheimifiskiej w Sztumie nie narusza ustaled ,Zmiany Studium uwarunkowad i kierunkew zagospadarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwalg nr XXXI'V.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29.03.2017 r.

2. Uchwala sig Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,Centrum miasta Sztum”
w jednostce urbanistycznej C40UPu przy ul. Stowackiego i ul. Chetminskiej w Sztumie, zwang dalej ,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,40 ha, w granicach okredlonych na rysunku plany, stanowigcym
zakgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 2. Integralng czedcig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500, stanowigcy zatgeznik nr [ do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.
§ 3. L. Ustalenia plamu zawarte 53 w czgdci tekstowe] — to jest w niniejszej uchwale i w czgscei graficznej - to jest na
tysunku planu w skali 1: 500 stanowiacym zataczaik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu obowigzujgeymi ustaleniami planu sa:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu: MU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ushigowei;
5) budynki ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
6) strefa ochrony ekspozycji Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego — caly teren objety planem;
7) ,a” - budynek ,,a”, dla ktorego ustalono warunki zabudowy w paragrafie 10 ust.2 pkt 4 uchwaly.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacie {nie s3
ustaleniami planu miejscowego.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych terendw o réinym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
dla celéw geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dzialek, wzdhiz ktérych
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wystgpujg a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdiuz granicy dziatek, poprzez odezyt wymiaru w odniesieniu
do osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.
§ 4. Wyjasnienia pojeé uzywanych w niniejszym planie.

1. Ustala si¢ nastgpujgce definicje pojec uzywanych w niniejszym planie:

1) bryta_gléwna budynku: najwicksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czgs¢ budynku; do bryly gltéwnej
budynku nie zalicza sig: dobudowanego garazu, werandy, schodéw, ganku, wykusza, itp;

2) dach:
a) dwuspadowy: dach, ktéry posiada dwa kierunki spadku potaci;
b) wielospadowy: dach, ktéry posiada wiecej niz dwa kierunki spadku potaci;
c) plaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

3) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzgdzenia i przewody: wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej ideszczowej, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, tlelekomunikacyjne, teletechniczne,
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadéw, itp - definiowane tub rozumiane zgodnie z przepisami
wiasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi, z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz odnawialne Zrédia energii;

4) intensywnoé¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) kalenica gtéwna: najdiuzsza kalenica dachu, bedaca krawedzia przecigeia polaci wyznaczajacych przeciwlegle
kierunki spadku dachy; w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej dlugodei i na
réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice giéwng uwaza sie najwyzszg z nich; w przypadku istnienia
kilku kalenic o tej samej diugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenicg gléwna uwaza sig kalenice nad
czgscig budynku o najwigkszej powierzchni zabudowy:;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granicg, poza ktérg nie moze byé wysuniete
lico sciany zewnetrznej budynkw; linia ta dotyczy réwniez altan (po obrysie zewnetrznym elementéw
konstrukcyjnych); linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze i okapy dachu,
elementéw wejsé do budynkéw (schodéw, podestéw, pochyini dla niepetnosprawnych iich zadaszefi, wind
zewngtrznych, itp) oraz: parkingéw, dojazdéw, chodnikéw, infrastruktury technicznej, ktérych usytuowanie
nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odnawialne Zrédla energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii;

8) powierzchnia biologicznie czynna; teren biologicznie czynny W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
1 przepiséw powigzanych;

9) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkdw w stanie wykoficzonym, Wyznaczona przez
rzut na powierzchnig terenu wszystkich jego dcian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy wlicza sie réwniez
powierzchni¢ zajmowang przez altany; do powierzchni zabudowy nie zalicza sig terendéw utwardzonych
W postaci placow, parkingdw, dojazdéw i doj$é do budynku budynkéw;

10) przepisy odrgbne: przepisy ustaw oraz rozporzadzenia wykonawcze, przepisy prawa miejscowego;

11) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielkosé powierzchni zabudowy (rozumiana wedhug definicji
podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wyrazona w procentach;

12) wysokosé:
a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i przepiséw powigzanych;

b) wysokosé¢ pozostalych obiektéw budowlanych: wysokos$é mierzona od projektowanego poziomu terenu do
najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztéw telekomunikacyjnych wysokos¢ mierzona do najwyzszego
punktu masztu.

2.Inne pojgcia iokredlenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi

przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Przeznaczenie terenn,
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1. Teren MU: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej —wraz z migjscami
postojowymi, parkingami, zielenia, doj$ciami i dojazdami, infrastruktura techniczng - zwigzanymi z uzytkowaniem
terenu.

2. Dopuszcza sig:
1) w budynkach ustugowych mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia;
2) budynki zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) odnawialne Zrodla energii stanowigce mikro instalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) mozliwos¢ budowy, rozbudowy sieci , urzgdzen, obiektéw wszelkiej infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z uzytkowaniem terenu,

5) wydzielenie dojazdéw do dzialek budowlanych wedlug nastepujgcych zasad:

a) przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum 8 m, na
zakonczeniu place do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 my;

b} przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szerokosé wydzielenia dziatki minimum 10 m, na zakoficzeniu plac
do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m.

3. Wyklucza sig:
1) warsztaty napraw i obstugi samachodoéw, itp.;
2) stacje paliw;
3} magazyny, hurtownie;
4} garaze, budynki gospodarcze;
5) ustugi handly o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2;

6) przedsigwzigela mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowiske w rozumieniu przepiséw o ochronie
$rodowiska oraz ushigi ucigzliwe w rozumieniu przepiséw odrebnych; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace
wymagania kompozycyjno - estetyczne i krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkéw (na minimum 70% powierzchni elewacji) stosowaé: odcienie koloru bezowego.
szarego, brazowego;

2) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych stosowaé odcienie koloru czerwonego i brazowego; dla dachéw
ptaskich stosowac kolor grafitowy i szary;

3) dia urzgdzen technologicznych dopuszeza sie kolory dowolne;

4) dia stolarki okiennej stosowaé jeden kolor w obrebie catego budynku.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobraza oraz zasady ksztaltowania krajobraze.
1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu

1) przy realizacji ustalei planu zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujgeymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych rodlin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrona, dzike wystepujacych grzybéw objetych ochrona;
ustalenia powyzsze nie stanowig przeslanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na
odstgpstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw,

2) w maksymalnym stopniu nalezy objaé ochrong istnicjace drzewa; dopuszeza sie wycinke drzew ze wzgledow
sanitarnych i bezpieczefistwa ruchu drogowego; wycinke prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw.; drzewa
przed usunigciem nalezy zinwentaryzowaé pod kgiern wystepowania na nich gatunkéw chronionych, przede
wszystkim ptakéw, ssakéw, owadéw iporostéw; konieczng wycinke drzew zrekompensowaé nowymi
nasadzeniami z gatunkéw tozsamych, wystepujacych w obszarze objetym planem;
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3) dia ksztattowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowaé roéliny o gatunkach
rodzimych zgodnych zmiejscowymi warunkami siedliskowymi 2 udzialem gatunkdéw zimozielonych iz
zastosowaniem drzew i krzewow,

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami
1) ustala sie nakaz:

a) zebrania przed zabudowsg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej poiniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszezegdlnych budynkéw, dojazdéw do nich, parkingéw oraz terenéw realizacji urzadzen i siect
infrastruktury technicznej;

2) ustala sig zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujgcych negatywny wplyw na dziatki przylegle.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hafasem, wibracjami 1 polami
elektromagnetycznymi

1) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzgca z planowanych inwestycji nie moze
preekraczal dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powedowaé przekroczent standardéw jakosdci
$rodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédia zanieczyszezania wod powierzchniowych oraz
nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przyleglych;

3) zakaz stosowania rozwiazafi technicznych w zakresie gospodarki scickowej, ktére moglyby spowodowaé
dostanie sig $ciekéw do wéd powierzchniowych i gruntu;

4)dla utwardzenia dojazdéw imiejsc postojowych dla samochoddw cigzarowych stosowaé nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszezalne; do wykonania placéw, miejsc postojowych, dojazdéw dla innych pojazdéw
dopuszcza sig stosowanic nawierzchni przepuszezalnych {gruntowych) lub polprzepuszezalnych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku: jak dia danej funkeji zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebaymi;
7) warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacii zabudowy izagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodnicze
i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi

1) ustala sig nakaz stosowania rozwigzafi technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszezeniami;

2) zakres ucigzliwosci dla drodowiska z racji poszezegéinych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie w zasiggu ucigzliwodci spowodowanych
wihasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczyé dostepnymi érodkami technicznymi przed
tymi ucigzliwosciami;

4) w celu zachowania swobodne] migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przejéé umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otworéw o srednicy minimum 15 em wykonanych
w podmurdéwcee ogrodzefi przy powierzehni terenu, rozmieszezonych w odstepach nie wiekszych niz 5 m, lub
prze$witdw o szerokodei 10 cm pomigdzy podmuréwks a azurowymi elementami ogrodzen, gdy wysokosé
podmuréwki nie przekracza 10 cm.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym ksztaltowania krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélezesnej.

1. W terenie objetym planem znajduig sig budynki zabytkowe ujgte w Gminnej Ewidencii Zabytkéw: budynek
przy ul, Cheimifskiej 11/ Stowackiego 4, budynek przy ul. ul. Chelminskiej 9/ Stowackiege 6 — oznaczone na
rysunku planu; ochronie podlegaja: historyczna bryla budynkéw i ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian
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i detal architektoniczny, w tym wielko$¢ i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych oraz podzial stolarki okiennej
i drzwiowej, historyczne materialy budowlane elewacji i dachu oraz historyezna kolorystka elewacji i dachu; dla
budynkéw ustala sie:

1) zakaz:

a) rozbudowy, nadbudowy — zakaz nie dotyczy rozbudowy i przebudowy w zakresie dostepnosci dla o0séb
niepetnosprawnych; dopuszeza sig modernizacje (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem elementGw
chronionych;

bj lokalizacji na budynkach masztéw telefonii komdrkowej;

c) lokalizacji na budynkach iw odleglosci do 5,00 m od budynkéw odnawialnych Zrédet energii
z dopuszczeniem lokalizacji na maksimum 50% powierzchni dachu kolektordw stonecznych i instalacji
fotowoltaicznych,

2) dopuszcza sig zmiany zwigzane z przystosowaniem budynku do wspétezesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych oraz jego konserwacjs; przy przebudowach ustala sig nakaz zachowania elementéw
chronionych;

3)ydia stolarki okiennej stosowaé jeden kolor w obrebie calego budynku wnawigzaniu do przekazéw
historycznych lub kolor odpowiedni do epoki, w ktérej budynek powstat:

4) wszelkie dziatania przy obiektach zabytkowych, w obrebie elementéw, ktorych ochrone ustalono, podlegaja
przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Teren objety planem polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego; w strefie ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw ujemnie wplywajacych na ckspozycje zespolu i krajobraz kulturowy;
2) ochrong istniejacego uksztattowania terenu; w wypadku prowadzenia koniecznych prac budowlanych
przywrécié istniejgee uksztaliowanie terenu.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W terenie objetym planem
nie zachodzg przestanki do ustalenia wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy zasady ksztaltowania zabudewy oraz wskasniki zagospodarowania
terenu.
1. Wskazniki zagospodarowania terenu
1y wskaznik zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
5) wskazniki miejsc postojowych (stanowisk):
a} minimum | stanowisko na jedno mieszkanie;

b) minimum 1 stanowisko na 30,0 m2 powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 stanowiska na ! loksl
ustugowy (1 ustuge) oraz minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

€)W obrebie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej, wyznaczyé
miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w sposob nastepujacy:

- minimum 1 stanowisko na 1 — 6 migjsc parkingowych;

- minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc parkingowych,

- minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc parkingowych.

- minimum 10 % stanowisk powyzej 40 miejsc parkingowych;

d) wyznaczy¢ minimum 1 miejsce postojowe dla roweréw na 5 migjsc parkingowych dia samochodéw;
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€} dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych poza obszarem inwestycji, na terenie, do ktérego inwestor ma
tytul prawny;

6) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw w odleglosei 1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m2 nie dotyczy dziatek wydzielanych
dia potrzeb infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolng;

8) dla dziatek zabudowanych, jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy
przekraczajg wartosci ustafone w karcie danego terenu, dopuszcza sie ich zachowanie,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12 m; dla budynkdéw zabytkowych
wysokos¢ jak w stanie istnigjacym;

2) dach dwuspadowy lub wielospadowych, o kacie nachylenia od 40 stopni do 45 stopni; dopuszcza sie lukarny
i okna polaciowe w polaci dachu:

a) w budynkach zabytkowych lukarny jak w stanie istniejagcym; dopuszcza sie okna potaciowe w osi okien na
elewacjach nizszych kondygnacii;

b} dla nowej zabudowy lfukarny i okna potaciowe lacznie moga zajmowaé maksymalnie 30 % powierzchni
potaci dachuy;

3) nakaz dostosowania projektowanego budynku w zakresic proporcje wymiaréw rzutéw i ukladu w stosunku do
drogi przyleglej do terenu, skali, bryly iformy architektonicznej do budynkéw zabytkowych potozonych
w terenie obj¢tym planem, dopuszcza sig wspolczesng interpretacjg formy budynku zabytkowego;

4) dla rozbudowy budynku oznaczonego na rysunku planu literg ,a” w poziomie pierwszej kondygnacii,
dopuszcza sig¢ zachowanie dachu plaskiego; dopuszcza sig nadbudowe o 1 kondygnacje nadziemna, przy
nadbudowie obowiazuje dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia od 40 stopni do 45 stopni,,
wysokosé do 9 m;

5)dla fgcznika pomigdzy budynkiem ,a” abudynkiem zabytkowym, ustala sig: facznik parterowy ( jedna
kondygnacja nadziemna), wysokos¢ maksymalnie do okapu parteru czgsci Srodkowej budynku zabytkowego,
z uzyciem materiatléw transparentnych na elewacji (szkio) iz zachowaniem osiowosci elewacji budynku
zabytkowego.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowamia terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochromie, na podstawie
odrgbuych przepiséw, terendw gérmiczych, a takze obszaréw szezegdinego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemmych, krajobrazéw priorytetowyeh okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz szczegdlowe zasady iwarunki sealania
i podziale nieruchomosci.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze, obszary gérnicze, udokumentowane zloza kopalin,
udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla.

2.Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane wody podziemne ani ich strefy i obszary
ochronne.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny szezegblnego zagroZenia powodzia,

4.Na terenie objgtym planem nie wystgpujg obszary osuwania sic mas ziemnych, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych.

5.Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania do wskazania krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomaorskiego.

6. Planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wiasciwego organu wojskowego.

7. Szczegbtowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomodci

1) wielko$¢ dzialki: dowolna;
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2} szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wiazd na
dziatkg 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drog dowolny.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systernéw komunikacji,
1. Na terenie objetym planem nie ustala sie przebiegu drog publiczaych ani drég wewnetrznych.
2. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem nastepuje z ul. Stowackiego iz ul. Chetminfskiej - drog
publicznych przyleglych do terenu objetego planem.
§ 13. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznei.

1. Ustala si¢ nakaz przeprowadzenia iwykonania sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
W sposéb zapewniajgcy ochrone waloréw krajobrazowych i wymogow Srodowiskowych.

2. Systemy zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ mozliwoé¢ rozbudowy, przebudowy i budowy sieci i urzadzeft wodociggowych.

2) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego zapewni¢ dla ludnosci z terenu opracowania Zrédia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

3) dla obszaru objetego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnglrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

3. System odprowadzenia Sciekow:
1) ustala sig mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;
2) dcieki odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej.

4. System odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1} ustala sig mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i budowy sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen i budowli
gromadzenia i odprowadzenia wéd opadowych;

2) odprowadzenie wid opadowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej w przyleghych ulicach;

b)na teren dziatki budowlanej w sposob niezaklcajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach
sgsiednich; zakaz sptywu wéd na sgsiednie dzialki budowlane i tereny.

S. System zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszeza si¢ mozliwodé rozbudowy, przebudowy i budowy sieci gazowych $redniego i niskiego cidnienia
z uwzglednieniem stref ochronnych (kontrolowane) zgodnie z przepisami odrebrymi;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych i zbiomikéw gazowych.
6. System zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszeza si¢ mozliwosé rozbudowy, przebudowy i budowy sieci cieplowniczej;

2} zaopatrzenie w cieplo ze “rodel indywidualnych lub grupowych nieemisyjnych b niske emisyjnych Zrédet
ciepla lub/oraz z odnawialnych Zrédel energii stanowiacych mikro instalacie w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

7. Systemn zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ mozliwod¢ rozbudowy sieci, przebudowy, budowy nowych sieci i urzadzes elektroenergetycznych
z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) istniejacy i projektowany sie¢ elekiroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowaé do
planowanego zagospodarowania, usunigeie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi w porozumieniu z wlascicielem sieci;
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dostosowania ustalest planu do obowiazujgcego stanu prawego w zakresie ochrony zabytkow.
Ponadto, zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winny byé
podejmowane w wypadku:

- zlozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepiséw czy zmiany uwarunkowan.
Przedmiotows zmiang planu sporzadza sie na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, w
celu umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego —~ co jest zgodne ze kryteriami
ustalonymi w Analizie.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustaleri zmiany planu nie bedzie wywolywaé kosztéw realizaciji drég publicznych
ani infrastruktury technicznej — teren jest otoczony drogami publicznymi, w ktdrych
przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, pozwalajace na petne uzbrojenie terenu.
Realizacja ustalent planu spowoduje wzrost dochodéw gminy w sytuacji sprzedazy dziafek i
budynkoéw, ktore stanowig wlasnoéé Gminy Sztum.
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2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu {art. 1 ust.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwagge interes publiczny —
¢o opisano w pkt.1.8.

Interes prywatny uwzgledniono poprzez zapisy planu wymagajace zapewnienia dostepu pojazdom i
osobom niepeinosprawnym,

Teren objety zmiang planu predysponowany jest do pelnienia ustalonych fankeji, co wynika z
polozenia przy drogach publicznych (ul. Chelminska, ul. Stowackiego) z mozliwoscig dojazdu i
dojscia od ul. Mickiewicza, stanowiacej gidwng ulice miasta Sztum.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzgigdnieniem wymagan ladu przestrzernego, efelifywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochionnodci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. [ ust.4 pkt.1i2).

Teren objety zmiang planu polozony jest pomiedzy ul. Chelminsks i ul. Stowackiego; ulice lgcza sie
z ul, Mickiewicza, ktora stanowi gtéwng o§ komunikacyjna miasta.

Wzdluz ul. Mickiewicza przebiegajg trasy samochodowej komunikacii zhiorowej.

Teren zmiany planu posiada dostgpnosé do publicznego transportu samochodowego w zasiggu ok 100
m.

3.2. Zapewniapie rozwigzah przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 plkt 3).

Obszar zmiany planu przylega do dwéch drég publicznych: ul. Chetminskiej i ul. Stowackiego,
wyposazonych w jezdnie — po ktérych mogg przemieszczaé sig rowerzysci i chodniki — po ktérych
moga bezpiecznie przemieszad sie piesi,

3.3. Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
zwarted strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r o wurzgdowych nazwach miejscowosde] 1 obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objgty zmiang planu obejmuje istniejacg zabudowe ziokalizowang w Srodkowej czedci terendw
zainwestowanych miasta, kiéra zaliczyé mozna do obszara o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej,

4. Zgodno$§¢ projektu zmiany planu z wynikami anpalizy zmisn w zagospodarowaniu
przestrzennym {art. 15 ust.2).

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenit aktwalnosci studium i planéw miejscowych oraz
sporzadzil Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Migjska w Sztumie uchwaly nr XXI.162.2016 w dniu 30 marca 2016 t. przyjeta
~ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODARQOWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA I GMINY
SZTUM ZA OKRES 2011 - 2015”. W opracowaniu tym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 — 2015, przedstawiono
kierunki dziatah dotyczace przyszlego rozwoju miasta, przedstawiono zalecenia do
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

Zmiana planu stanowi zmiang obowigzujgcego Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Centrum Miasta Sztum™ ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego,
brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyZzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielty oraz brzegiem Jeziora
Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i
Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalonego uchwata Nr XV11/117/2007 Rady Miejskiej
w Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 1. ze z zmianami (t.j. Obwieszczenie Nr 2.2015 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitegp),

W wykonangj ,,Analizie...” przedmiotowy plan zostal wskazany do zmiany po przyjeciu Gminnej
Ewidencji Zabytkéw i po uchwaleniu Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami - w celu
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zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu zabytkowego. Dla ochrony ekspozycji i
krajobrazu kulturowego wprowadzono odpowiednie ustalenia.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych (art. 1 ust.2 pkt. 5)

Dla terenu objetego zmiang planu wprowadzono ustalenia dotyczgce zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez rozszerzenie zakresu dopuszezalnych funkcji, co
pozwoli na wykorzystanie istniejacych budynkéw miedzy innymi na funkcje wynikajace z potrzeb
spofecznych., Dla terenu ustalono wysokodé stawki procentowe] z tytuhu wazrostu wartosei
nieruchomo$ei w wysokodei 30%.

1.6. Wymagania wynikajace 7 prawa wihasno$ci (art.1 ust.2 pkt 7).
Teren stanowi wtasnos¢ Gminy Sztum. Uwzglednienie wymagan opisano w pkt. 1.5.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa paristwa (art. | ust.2 pkt 8).
Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalefi planu uwagi zawartej
we wniosku Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku dotyczacego zglaszania planowanych obiektéw
o wysokosci réwnej 1 wyzszej niz 50m na poziomem terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

1.8, Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Wymagania te zostaly uwzgl¢dnione poprzez rozszerzenic zakresu vshig, co pozwoli na realizacje
miedzy innymi uskug publicznych z zakresu opieki spolecznej i zdrowotnej, na kt6re w miescie jest
duze zapotrzebowanie.

1.9. Wymagania wynikajgce z potrzeb w zakresie rozwoju infrastraktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci_szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiednie] ilodci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnodei (art.1 ust.2 pkt 101 130

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w par. 15, pkt 4, dopuszczajgee
lokalizacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych oraz
zapewniajgcych zaopatrzenie w wode.

1.10. Zapewnienie udziaty spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne] zachowanie jawnosci i
przejrzystodci procedur planistyczaych (art. 1 pkt 11 12).

Realizujgc procedurg wynikajgcq z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nastepujgce dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogloszent Urzedu Miasta i Gminy Sztum obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu prognozy oddziatywania na $rodowisko,

- zamiescil w prasie oraz na stronie internetowej www.bip/urzadmiastaigminy sztum
ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na
drodowisko,

- zamiedcit w prasie, na tablicy ogloszedt Urzedu Miasta i Gminy Sztum oraz na stronie
internetowej hitp/bip/ sztum.pl/ogloszenia — ogloszenia o wylozeniu projektu zmiany planu i
prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2018 ¢
do 30 kwietnia 2018 r, oraz o mozliwodci zapoznania si¢ z projektem zmiany plany, prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do ww. dokumentow.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie zozono uwag ani
wnioskow.
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okreslonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na | lokal usiugowy.
Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami zawartymi w zmianie studium.

H. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art, 1 ust. 2 ustawy o planowanin i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pki.1 i 2).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie maksymalnego wskaZnika zabudowy,
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy dla
nowych budynkow.

Dla budynku istnisjgcego o dachu plaskim, ustalono:

- mozliwos¢ rozbudowy w poziomie z zachowaniem dachu plaskiego,

~ mozliwoé¢ nadbudowy tego budynku o jedng kondygnacje do 9m, z zastosowaniem dachu
dwuspadowego lub wielospadowego o kacie nachyienia od 40 stopni do 45 stopni - jak w budynkach
zabytkowych,

- dla tgcznika pomiedzy budynkiem ,a” a budynkiem zabytkowym, ustalono : tacznik parterowy {
jedna kondygnacja nadziemna), wysoko$¢ maksymalnie do okapu parteru czesci srodkowej budynku
zabytkowego.

i.2. Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnvch i
lesnych (art. 1. ust.2 pkt 3).

Wymagania te zostaty uwzglednione w obowiazujacym planie poprzez ustalenie:

- wymogu zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujgeymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowei: dziko wystgpujacych

roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona,

- objgcia ochrong w maksymalnym stopniu istniejgeych drzew z dopuszezeniem wycinki drzew

ze wzgleddw sanitarnych, konieczng wycinkg drzew nalezy zrekompensowaé nowymi

nasadzeniami,

- przyjecia dia ksztaltowania terendw zieleni - powierzehni biologicznie czynnych roglin o gatunkach
rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych
oraz Z zastosowaniem drzew i krzewdw.

- ustalenie zasad racjonalnego wykorzystania powierzehni ziemi i racjonalnego gospodarowanie
gruntami,

- ustalenie zasad ochrony powietrza, wéd, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i
polami elektromagnetycenymi.

Dzialki objete zmiang planu stanowig dziatki budowlane oznaczone w ewidencji gruntéw
symbolem B a tym samym nie podlegaja ustawie z dnia 5 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnei (art.]
ust.2 pkt. 4}

W terenie objetym zmiang planu wystgpuja budynki zabytkowe ujgte w Gminnej Ewidenci
Zabytkéw: budynek przy ul. Chetmifiskiej 11/ Stowackiego 4, budynek przy ul. Chelmisiskiej
9, ul. Stowackiego 6 — dla budynkéw ustalono przedmiot, zakres i zasady ochrony.

W celu ochrony ekspozycji budynkéw zabytkowych i ich relacji z otoczeniem, przestrzen
pomigdzy budynkami ujetymi w GEZ wykluczono z zabudowy - poprzez oznaczenie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtaz $cian budynkéw.

Teren objety zmiang planu polozony jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu Starego Miasta
i krajobrazu kulturowego w Sztumie wyznaczonej w Studium uwarunkowati i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum, kidra obejmuje obszar stanowigcy

Id: 60173A54-7046-47D4-B40B-EAEA402062E7. Podpisany Strona 3




Miasta i Gminy Sztum jest wykorzystanie istnigjacych budynkdw na zlobek.

6. Ustalenia zmiany planu

Dla terenu zmiany planu ustala si¢ funkcje: zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej wraz z miejscami postojowymi, parkingami, zielenia, dojéciami
i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu.

Dopuszeza sig: mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dzialalmoscia, budynki
zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepiséw odrebnych, odnawialne Zrédia energii
stanowigce mikro instalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych, infrastrukture techniczng
(sieci, urzgdzenia, obiekty) nie zwigzang z uzytkowaniem terenu, wydzielenie dojazdéw do
dziatek budowlanych.

W terenie wyklucza sig: warsztaty napraw i obshugi samochodéw, itp., stacie paliw, magazyny,
hurtownie, garaze i budynki gospodarcze, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2,
przedsigwzigcia mogace vawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska oraz ustugi ucigzliwe w rozumieniu przepiséw odrgbnych; zakaz nie dotyczy
realizacji inwestycji celu publicznego.

W terenie objefym zmiang planu nie ustala si¢ przebiegu drég publicznych ani drég
wewnegtrznych.

W odniesieniu do obowiazujacego planu_wprowadzono nastepujace zmiany:

- rozszerzono zakres funkcji o zabudowg mieszkaniowy wielorodzinng i ustalono szerszy
zakres ushug,

- wprowadzono wskazniki miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingows,

- dopuszczono lokalizacjg odnawialnych zrédet energii — mikro instalacji i wykorzystanie tej
energii dla zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo,

- wykluczono z zabudowy przestrzefi pomiedzy budynkami ujetymi w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, poprzez oznaczenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdhuz
scian budynkow,

- ogramiczono mozliwod¢ lokalizacji nowych budynkéw tylko do terenu w otoczeniu
istniejgcego budynku, ktéry nie jest budynkiem zabytkowym i terenu przylegiego do niego.

T.Zgodno§¢ ustaled planu ze studinm wuwarnnkowad i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Sztem.

Dia miasta i gminy Szium obowigzuje: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum” uchwalonego uchwaltg nr XXXIV.267,2017

Rady Miejskiej w Sztumie z dnia.29.03.2017 r.

W studium dla obszaru objetego zmiang planu ustalono przeznaczenie ,Ma” — »obszary istniejacej i

projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na terenie miasta™

- funkcja podstawowa — mieszkalnictwo (jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa,
wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa);

- funkcja uzupehiajgca — ushugi w tym handel, drobne rzemiosto o charterze
nieucigzliwym, turystyka, sport i rekreacja, komunikacja, zielen oraz infrastruktura
techniczna;

- zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowaé jako obiekty samoistnie lub razem
z funkejg uzupetniajaca, przy czym dopuszcza sie jej realizacje w czesci budynku
funkeji podstawowej lub jako osobny obiekt w granicach dziatki.

Wskazniki dla ustug, w tym handel, drobne rzemiosto o charterze niegciazliwym:

- intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 1,1;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%;

- minimalna powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

- polityka parkingowa: ustugi - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla
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UZASADNIENIE

DO PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA ,,CENTRUM MIASTA SZTUM” W JEDNOSTCE
URBANISTYCZNEJ C40UPa
PRZY UL. SEOWACKIEGO I UL, CHELMINSKIEJ W SZTUMIE.

L INFORMACJA O OBSZARZE OBJETYM ZMIANA PLANU.

I.Podstawa prawna.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Sztumie Nr
XL1347.2017 z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia ,.Centrum miasta Sztum” w jednostce
urbanistycznej C40UPu przy ul. Stowackiego i ul. Chetminskiej w Sztumie,

2. PoloZenie terenu.
Teren objgty zmiang planu polozony jest na obszarze miasta Sztum pomiedzy ul. Stowackiego | ul.
Chetminska. Powierzchnia terenu wynosi ok. 0,40 ha.

3. Cel sporzgdzenia zmiany planu.

Zmiang planu sporzadza si¢ w celu uzupelnienia ustaled dla terenu o symbolu C40UPu —
wprowadzenie szerszego zakresu funkcji, dla umozliwienia adaptacji istniejacych budynkéw na
funkcje ztobka oraz wprowadzenie do istniejacych budynkéw innych funkcji.

4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Na obszarze objgtym zmiang planu znajdujg sic trzy budynki o funkeji opieki zdrowotnej oraz dojazdy
do nich, parkingi oraz tereny zieleni z drzewami.

STAN WLASNOSCI

Dzialki objete zmiana planu stanowig wiasno$é Gminy Sztum.

Przylegle drogi sa wlasnoécia Skarbu Paristwa.

5. Plan obowigzujacy.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego,
brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielty oraz brzegierm Jeziora
Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i
Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego” — tekst jednolity Obwieszczenie Nr 2.2015 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 22 maja 2015 r. poz. 1676),
W planie tym dla terenu o symbolu C40UPu, obowigzuja ustalenia;

- przeznaczenie: feren funkcji uzytecznosci publicznej — zespdi poradni specjalistyeznych,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry 1 wskazniki zabudowy

oraz zagospodarowania teremu:

I)na terenie znajdujq sig obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg wna  podsiawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem plamuy;

2) adaptuje sig istniejgce obiekty z mozliwosciq ich przebudowy, rozbudowy,

3) bezwzglednie nalezy chronié isiniejqcy drzewostan;

4) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%,

3 udzial powlerzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

&) maksymaina wysokosé¢ budynkdw do 3 kondygnacji;

7) dach wielospadowy bez zmiany kgta polaci dachowej;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30.0 m 2
powierzchni uzytkowej budynku;

9) zakaz grodzenia terenuy.

Ustalone przeznaczenie wyklucza mozliwoéé przeznaczenia terenu na inne funkcie, a zamiarem
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XL VII1.396.2018
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 2[ maja 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia ,,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej C40UPu przy ul. Stowackiego i ul.
Chelminiskiej w Sztumie inwestyeji z zakresu infrastraktury technicznej, ktére nalezs do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ick finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

I.Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja projektowane inwestycie z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadad wiasnych gminy.

2.Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadah wiasnych gminy.

/
. /f
Przewo’dgcgqcy Rady

Mif jkte_]

rzesiaw Oleksia
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Zakgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XL VIIL396.2018
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 21 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposabie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu Zmiany miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego dia ,,Centrum miasta Sztum” w jednostce urbanistycznej C46UPu przy
al. Slowackiego i ul. Chelminskiej w Sztumie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22017 poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuie:

1. Projekt Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,Centrum miasta Szium”
w jednostce urbanistycznej C40UPu przy ul. Stowackiego iul. Chelminskiej w Sztumie wylozony zostat do
publicznego wgladu od dnia 30 marca 2018 r. do dnia 30 kwietnia 2018 r. Termin skladania vwag podany zostal
w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wegladu uptynat w dniu 14 maja 2018 1.

2. W okresie udostgpnienia projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
~Centrum miasta Sztum” w jednostee urbanistycznej C40UPu przy ul. Stowackiego i ul. Chelminskiej w Sztumie
i prognozy oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie skiadania nie ztozono
uwag ani wnioskow do wyzej wymienionych dokumentow.

Przewoégc;;icy Rad)}
Mie/jsléiéj /
ot 7

%s_iaw Oleksiak [
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b) dopuszcza si¢ budowsg nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych i napowietranych;
c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) zaopatrzenie w energie elekiryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw przylgczeniowych wydanych przez zarzadce sieci;
b} z odnawialnych Zrddet energii stanowiacych mikro instalacie w rozumieniu przepiséw odrebnych.
8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci, przebudowy, budowy nowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
i teletechnicznych;

2) linie telekomunikacyjne i teletechniczne naleizy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem wzdhaz granic
dziatek;

3) budowa masztéw i stacji bazowych telefonii komo6rkowej wymaga dostosowania rozwiazan architektonicznych
do krajobrazu; przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzglednié
oprocz istniejgce] zabudowy takze przewidziane w planie tokalizacje nowej zabudowy ~ zgodnie z parametrami
okreglonymi w planie.

9. System unieszkodliwiania odpadéw stalych: odpady segregowaé i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujacymi w miescie Sztum.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagespodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Nie okresla sie
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, stan faktyczny nie daje podstaw do
zamieszczenie  ustalen  wymaganych  woart. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Stawka procentowa stanowigca podstawg do okreslania oplaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. W granicach objetych niniejszg uchwala traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Centrum Miasta Sztum" ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego,
brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego
do plazy miejskiej poprzez czes¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy
Kochanowskiego — tekst jednolity Obwieszezenie Nr 2.2015 Rady Migjskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r,
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 22 maja 2015 r. poz. 1676),

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic czternastu dni od daty jej ogloszenia w Duzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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