Sztum, dnia 04.12.2023 r.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY SZTUM
oglasza | przetarg pisemny nieograniczony

na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Sztumie przy ul. Lipowej 1, bedacej wiasnoscia

Gminy Sztum.

DZIAtKA 465/2 OBR. 2 MIASTA SZTUM

Dziatka nr

465/2 — obreb 2 miasta Sztum

Ksiega wieczysta

GD21/00021323/5

Powierzchnia

0,0721 ha

Opis nieruchomosci

Dziatka potozona jest centralnej czesci miasta, przy u. Lipowej, zabudowana
jest budynkiem handlowo-ustugowym, ktory zgodnie z ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczony jest do
adaptacji. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — ul. Lipowa.
Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
budynki handlowo — ustugowe oraz uzytecznosci publicznej.
Dostepne  uzbrojenie:  sie¢  elektroenergetyczna,
kanalizacyjna, gazowa.

wodociggowa,

Przeznaczenie
nieruchomosci

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

”Centrum Miasta Sztum” dziatka 465/2 oznaczona jest w planie symbolem

C34MW/UH: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi i handel.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry

i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgce obiekty z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiekszy niz 40%

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie
mniejszy niz 30%;

4) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);

5) ksztatt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25°
do 50°;

6) na terenie dopuszcza sie budowe garazy;

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie
minimum 1,5 miejsce na 1 lokal;

8) zakaz grodzenia terenu;

9) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska.

Cena wywotawcza

746 000 zt

* Sprzedaz jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 ze zm.)

Wadium - 10% ceny

. 74 600 zt
wywotawczej
Podstawa Uchwata XXXVII1.320.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 17 listopada
Sprzedaiy 2021 .

Dodatkowe koszty

Nabywca pokrywa koszty zawarcia umowy notarialnej oraz wpiséw do
ksiegi wieczystej.




Warunki przetargu

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest ztozenie do 01.02.2024 r.
pisemnej oferty w zamknietej kopercie, opisanej , Oferta — przetarg pisemny
nieograniczony na sprzedaz dziatki nr 465/2 obr. 2 Sztum, ul. Lipowa — nie
otwiera¢” oraz wptacenie wadium na konto Urzedu Miasta i Gminy
w Sztumie w Banku Spétdzielczym numer 19 8309 0000 0000 0042 2000
0040, w taki sposdb aby najpdiniej w dniu 01.02.2024. r. wadium
znajdowato sie na rachunku bankowym urzedu.

- wadium wpfacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

- wadium przepada na rzecz organizatora przetargu, jezeli uczestnik, ktory przetarg
wygrat uchyli sie od zawarcia umowy notarialnej.

- wadium zostaje zwrdcone nie pdzniej jak w ciggu trzech dni od dnia: odwotania
przetargu, zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu, zakorczenia wynikiem
negatywnym, nie wygrania przetargu.

Pisemna oferta powinna zawierac:
1. Imie, nazwisko i adres oferenta oraz nazwe lub firme oraz siedzibe,
jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,
2. Date sporzadzenia oferty,
3. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu
i przyjmuje je bez zastrzezen,
4. Oferowang cene i sposéb jej zaptaty,
5. Koncepcje zagospodarowania terenu wraz z opisem
projektowanego budynku.
6. Kopie dowdd wniesienia wadium.
Przy wyborze oferty Komisja kieruje sie nastepujgcymi kryteriami:
1. Proponowana cena nabycia: 70 %,
2. Ocena koncepcji zagospodarowania terenu: 30 %.
Przy ocenie koncepcji brane bedg pod uwage nastepujgce elementy:
1. Atrakcyjnos¢ proponowanych rozwigzan architektonicznych
zagospodarowania terenu i powigzanie przestrzenne z otoczeniem
(skala punktéw 0-3),
2. Rozktad funkcjonalno — uzytkowy projektowanego budynku (skala
punktow 0-3)

Ocena kazdej z przedtozonych ofert, majgc na uwadze w/w kryteria nastgpi
wg nastepujacego wzoru:

Won=1InX70% + 2n X 30%
1n=Cn/ Cmaxx 100pkt.
2n= On/Omaxx 100pkt.

Won— wskaznik oceny oferty,

N — numer oferty,

1n— liczba punktdéw przyznana za spetnienie kryterium 1,

2n— liczba punktéw przyznana za spetnienie kryterium 2,

Cn— oferowana cena za nabycie nieruchomosci,

Cwmax— cena najwyzszej oferty za nabycie nieruchomosci,

On— liczba punktédw uzyskana za koncepcje zagospodarowania,
Owmax— maksymalna ilos¢ punktéw mozliwa do uzyskania za koncepcje

Termin
zagospodarowania
nieruchomosci

Nabywca jest zobowigzany rozbudowaé istniejacy budynek handlowo-
ustugowy znajdujacy sie na dziatce nr 465/2 w okresie 4 lat od daty zawarcia
umowy sprzedazy.




Za spetnienie warunku rozbudowy nieruchomosci nalezy rozumie¢ uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie budynku.

W przypadku gdy nabywca nie rozbuduje nieruchomosci w terminie 4 lat od
daty zawarcia umowy notarialnej wtasciciel nieruchomosci lub jego nastepca
prawny zaptaci Gminie Sztum kare umowng w wysokosci 70 000,00 zi,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty, za kazdy
rozpoczety rok po uptywie wyznaczonego terminu zakoriczenia zabudowy.
Nabywca bedzie modgt sie ubiega¢ o wydtuzenie terminu na wykonanie
zobowigzania w przypadku rozpoczecia prac budowlanych oraz zaistnienia
niezaleznych od nabywcy okolicznosci, ktére utrudniajg lub czasowo
ograniczajg wykonanie zobowigzania.

Co do obowigzku zaptaty kary umownej nabywca nieruchomosci poddaje sie
egzekucji z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

W przypadku zbycia nieruchomosci lub jej czesci w obrocie wtérnym przed
zrealizowaniem zobowigzan okreslonych w umowie notarialnej zawartej
z Gming Sztum odsprzedajacy sceduje przyjete umowg zobowigzania na
kupujgcego. Brak przejecia zobowigzan przez nastepce prawnego
pierwotnego kupujgcego, bedzie skutkowa¢ dochodzeniem przez Gmine
Sztum roszczen finansowych od sprzedajgcego oraz zobowigzan wywigzania
sie z terminu zakoniczenia zabudowy.

W  przypadku sprzedazy albo przeniesienia wtasnosci kupionej
nieruchomosci pod innym tytutem prawnym przez kupujacego lub dalszych
nastepcéw prawnych, Kupujacy przyjmuje na siebie solidarng
odpowiedzialno$¢ za uchybienie terminowi zabudowy przez nastepcéw
prawnych. Zobowigzanie to dotyczy takze dalszych nastepcéw prawnych
W Ciggu nastepstwa prawnego.

W terminie 5 lat od dnia zawarcia aktu notarialnego Gmina Sztum zastrzega
sobie prawo odkupu nieruchomosci, w przypadku niedotrzymania terminu
zakonczenia zabudowy.

Termin do sktadania wnioskdow przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, uptynat po 6 tygodniach liczac od dnia wywieszenia wykazu.
Whnioskéw nie ztozono.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.

Czes$c¢ jawna przetargu odbedzie sie 06.02.2024 r. o godz. 11:00
w budynku Urzedu Miasta i Gminy Sztum przy ul. Mickiewicza 39
w Sztumie(sala nr 33)

Czes$¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentdw.
W czesci jawnej:
1. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej otwiera przetarg i przekazuje oferentom informacje
dotyczace:
a) oznaczenia nieruchomosci jej powierzchni, przeznaczenia oraz terminie
zagospodarowania,
b) ceny nieruchomosci,
c) obcigzeniach nieruchomosci,




d) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
e) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.
2. Komisja Przetargowa:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowdd wniesienia wadium,
b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert
i sprawdza tozsamos¢ oséb, ktére ztozyty oferty,
c) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtaszane przez oferentéw,
d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawne;j
przetargu,
e) zawiadamia o terminie i miejscu czesci niejawne;j,
f) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
3. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,
c) nie zawierajg pisemnej oferty lub oferta ta jest niekompletna,
d) do ofert nie zatgczono dowodu wniesienia wadium,
e) oferty sg nieczytelne lub budzg watpliwos¢ co do ich tresci.

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Przy wyborze ofert Komisja kieruje sie kryteriami okreslonymi w warunkach przetargu.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw ztozyto rownorzedne oferty, Komisja organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktoérzy ztozyli te oferty, zawiadamiajac
ich o terminie i miejscu dodatkowego przetargu oraz umozliwia oraz umozliwia zapoznanie sie
z trescig rownorzednych ofert.

W przypadku gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba upowazniona do
reprezentowania uczestnika powinna przedtozy¢é do wgladu aktualny odpis
z Krajowego Rejestru Sgdowego, a osoba prowadzgca dziatalno$é gospodarczg zaswiadczenie
wpisu CEIDG.

W przypadku gdy uczestnikiem przetargu sg3 matzonkowie, do dokonywania czynnosci
przetargowych konieczna jest obecnosé obojga matzonkdéw lub jednego z nich ze stosownym
petnomocnictwem drugiego matzonka, zawierajgcym zgode na odpfatne nabycie
nieruchomosci lub przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego rozdzielnos¢ majatkowa.
Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest przediozenie
oryginatu petnomocnictwa upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania
przetargowego.

Ustalona w drodze przetargu cena nieruchomosci podlega zaptacie przed dniem podpisania
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby srodki
pieniezne znalazty sie na rachunku bankowym tut. urzedu przed zawarciem umowy.

Termin i miejsce zawarcia umowy notarialnej wyznaczone zostang w ciggu 21 dni liczac od
dnia rozstrzygniecia przetargu, o czym zawiadamia sie nabywce nie pdzniej niz na 7 dni przed
terminem umowy.



W przypadku gdy nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy W miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu i nie podpisze umowy, wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych
powoddw, niezwtocznie podajgc informacje do publicznej wiadomosci.

Szczegdtowe informacje na temat przetargu mozna uzyskac pod nr tel. 55 611-45-02

Ogtoszenie wywieszono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Sztum w okresie od
dnia 04.12.2023 r. do 06.02.2024 r. oraz na stronie internetowej urzedu (bip.sztum.pl)
i Monitora Urzedowego (www.monitorurzedowy.pl).



