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UCHWALA NR......cccecuvrnuennen.
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Zajezierzu.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiagzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)
oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr LV1.498.2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r.
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Zajezierzu,

§
1

na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,
Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:
1.

. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu

nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sztum, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29.03.2017 r. zmienionej uchwatg nr XXI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca
2020 .

. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu

W granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
0 powierzchni ok. 11,24 ha, zwany dalej planem.

§ 2.

. Integralng czescig uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Zajezierzu w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Zajezierzu, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1. Przepisy wstepne
§ 3.
1. Ustalenia planu zawarte sg w czeSci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1w czgsci
graficznej to jest na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.



2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace
na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia
szczegblowe — karty terendow dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.

3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
b) MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

c) U: teren ustug;

d) KDD: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;

e) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

f) KP: teren komunikacji pieszej i rowerowej;

g) L: teren lasu;

5) strefa ochrony ekspozycji na historyczny zesp6t starego miasta i zespot zamkowy w Sztumie i
strefa ochrony krajobrazu kulturowego — caty obszar objety planem;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) IE - pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV;

8) IEN - pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napiecia 15 kV;

9) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

4. Oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) nazwa istniejacej drogi wojewodzkiej;

2) granica administracyjna miasta i gminy Sztum;

3) powigzanie z droga wojewodzka nr 603.

5. Integralng czescig rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum z oznaczeniem granic terenu objetego
planem.

6. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na brak uwarunkowan, nie zachodza przestanki do
ustalania:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

7.W obszarze objetym planem wystepuja ogolnodostgpne tereny publiczne: droga publiczna
dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 9KDD; zasady zagospodarowania podano w
karcie tego terenu.

8. Potozenie linii rozgraniczajacych terenéw dla celow geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie
z przebiegiem granic ewidencyjnych dzialek, wzdtuz ktorej wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta
nie biegnie wzdhuz granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu
w odniesieniu do osi linii.

§4.
1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.
1) dach:



a) symetryczny: dach, ktorego glowne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny
poziomej, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme oraz zawieraja kalenice; dopuszcza
si¢ zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych, kominéw, dowolne przenikanie si¢
Z dachami drugorz¢dnymi itp.,

b) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni,

c) ustalenia dotyczace geometrii dachu zawarte w kartach terenéw nie dotycza: gankow,
werand, wykuszy, loggii, lukarn, ryzalitow, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng forme;

2) dziatka budowlana: w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty budowlane:
zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, elektroenergetyki, telekomunikacji i teletechniki, fgcznosci
publicznej, odprowadzenia $ciekdw, odprowadzenia 1 gromadzenia wod roztopowych
i deszczowych), melioracji, usuwania odpadéw, definiowane Iub rozumiane zgodnie
Z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrgbnymi;

4) intensywno$¢ zabudowy: W rozumieniu art. 2 pkt. 31 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajgca granicg, poza ktorg nie moze by¢
zlokalizowany budynek ani obiekty towarzyszace; linia ta nie dotyczy:

a) czescei budynku znajdujacych sig¢ catkowicie pod powierzchnia terenu;

b) takich elementéow budynku jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wej$¢ do budynkow
(schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych i ich zadaszenia), ktore moga przekraczac
te lini¢ o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu mogg przekracza¢ te lini¢ maksymalnie o 0,80
m;

6) obiekty towarzyszace: obiekty budowlane towarzyszace zabudowie na dzialce budowlanej
w tym w szczeg6lnosci: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, itp.;;

7) odnawialne zrédla energii stanowigce mikroinstalacje: W rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii;

8) przepisy odre¢bne: przepisy ustaw iakty wykonawcze do tych ustaw oraz przepisy prawa
lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewodztwa, rozporzadzenia wojewody);

9) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidulane
oznaczenie —numer porzadkowy i symbol przeznaczenia terenu, ktérego przeznaczenie zostato
opisane w ustaleniach szczegdtowych - karcie danego terenu, przeznaczony takze pod drogi,
dojazdy, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, odprowadzenia i gromadzenia
wod opadowych o roztopowych, miejsca i place postojowe, placow postojowych, gospodarcze
I zielen oraz inne zwigzane z uzytkowaniem terenu;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 29 pkt
zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) udziat powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zielen izolacyjno — krajobrazowa: strefa wyrdzniona na rysunku planu, przeznaczona do
nasadzen grup ro$linnosci (drzew, krzewow, zieleni niskiej) spelniajaca cele izolacji
akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje maskujace) oraz cele przyrodnicze,
ochronne, estetyczne itp.; minimum 50% nasadzen drzew i krzewow muszg stanowi¢ gatunki
zimo zielone; w obrebie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury
technicznej; powierzchni¢ zieleni wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej wlasciwej
dziakki; przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i1 doj$cia na dziatki budowlane.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.l nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym

rozumieniem stownikowym.




Rozdziatl 2. Ustalenia ogoélne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji:

1) na obszarze objetym planem ochrony wymaga ekspozycja na historyczny zespo6t Starego miasta
w  Sztumie izespot zamkowy w Sztumie oraz krajobraz kulturowy; zasady ochrony
i uksztattowania zawarto w § 7 oraz w ustaleniach szczegétowych (kartach terenéw) poprzez
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow;

2) na obszarze objetym planem nie wyst¢puja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace rewaloryzacji.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

1) nakaz stosowania w budynkach nastepujacych materiatow wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow jednego koloru jako dominujacego, z dopuszczeniem stosowania
odmiennych koloréw dla podkreslenia fragmentéw o wyr6znionych funkcjach Iub cechach,
na maksymalnie 20% powierzchni jednej elewacji;

b) dla dachow stosowac jednolita kolorystyke w obrebie catego budynku, z dopuszczeniem
stosowania odmiennych koloréw dla dachow nad wejsciami;

c) dla stolarki okiennej i drzwiowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego stosowaé jeden
kolor w obrgbie catego budynku,

2) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, ksztaltujace
fad przestrzenny zostaty podane w ustaleniach szczegotowych (kartach terendw);

3) dla dziatek zabudowanych i budynkow istniejacych w dniu wejécia w zycie planu, dopuszcza si¢
odstepstwa od ustalonych w kartach terendw zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu:

a) dla budynkow, ktore majg inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza

si¢ zachowanie stanu istniejacego;

b) przy nadbudowie tych budynkow obowigzuje wysokos¢ i forma dachu jak podano w karcie

danego terenu;

c) przy rozbudowie w poziomie tych budynkow obowiazuje forma dachu jak w karcie danego

terenu lub forma dachu jak w cze$ci istniejace;,

d) jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy przekraczaja

wartos$ci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie;

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w ust. 6 kart terenow wskaznikow zagospodarowania
terenu dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych Zrddel energii: urzadzen wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng i geotermalng 0 mocy ustalonej w kartach
terenéw; moc urzadzen odnosi si¢ do dziatki budowlanej objetej inwestycja; wyklucza si¢ wszelkie
biogazownie; w terenach 6U, 7U i 8U dopuszcza si¢ dodatkowo urzadzenia wykorzystujace
energie wiatru dopuszcza si¢ wytaczenie 0 mocy ustalonej w kartach terenow.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) prowadzenia dzialalno$ci mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, w tym:
a) powodujgcych emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska;
b) powodujaca szkode w dobrach materialnych lub kolidujaca zinnymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska;
C) stosowania substancji stanowigcych szczegolne zagrozenie dla srodowiska;
d) stosowania instalacji mogacych powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska;



e) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore mogtyby
spowodowac dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;
f) sktadowania odpadow na terenach nie przeznaczonych do tego celu 1 ich zakopywania;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
(w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska).

2. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace nakazy:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;
ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztattowania terenow powierzchni biologicznie czynnych gatunkéw rodzimych
zgodnych  zwarunkami  siedliskowymi  z udziatem gatunkéw  zimozielonych oraz
zZ zastosowaniem drzew i krzewow;

3) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pozniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

4) dla prowadzonej dziatalnosci obowigzuje wymoég stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami
srodowiska;

5) zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie oraz ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczeg6lnych
budynkdéw, obiektéw towarzszacych, dojazdow oraz realizacji infrastruktury technicznej;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczania dla srodowiska
gruntowo - wodnego i wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego calego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych
W tym zakresie przepisow odrgbnych;

4) drogi idojazdy przechodzace przez zaglebienia terendw nalezy wyposazyé w przepusty
umozliwiajace migracj¢ zwierzat;

5) do wykonania dojazdow, placéw postojowych, miejsc postojowych zaleca si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) Iub potprzepuszczalnych zuwzglednieniem
przepisOw odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dla obszaru objetego planem ustala si¢ poziom
hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (AZP 21-467/4),
oznaczong na rysunku planu; dla strefy ustala si¢: roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnoSci w obrebie strefy, mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych ustala wtasciwy konserwator zabytkow w drodze decyzji.
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. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu Starego

miasta w Sztumie i zespotu zamkowy w Sztumie; w strefie ustala si¢ nastepujace zakazy, nakazy
i ograniczenia:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow zaplecza budowy na okres
realizacji inwestycji;
2) zakaz lokalizacji elementéw negatywnie oddziatujacych na krajobraz kulturowys;
3) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach
terenOw.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony Kkrajobrazu kulturowego: ochrone naturalnego
uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem zmiany naturalnej rz¢dnej terenu o wysoko$¢ wzgledng
nie wiekszg niz 1,20 m dla realizacji budynkéw i drog (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni).

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

1.

podstawie odrebnych przepisow.

Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15 kV; wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IE) 0 szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w
obie strony, oznaczony na rysunku planu.

. Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia

0,4 kV; wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IEN) o szerokosci 7 m, po 3,50 m w kazda
strong od osi linii, 0znaczony na rysunku planu.

. W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone

W przepisach odrebnych oraz ustala si¢: wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenu w tym
nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli, sktadowania odpadow, piasku i ziemi wymaga
uzyskania opinii gestora linii; pasy ochrony funkcyjnej nie sa rownoznaczne z pasami okreslonym
na potrzeby stuzebnosci przesytu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

4. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig¢:

1) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ konieczno$¢ wykonania drog pozarowych do obiektow,
ktore tego wymagaja lub wyznaczy¢ i wykona¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia

scalen 1 podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka:

dowolny;

4) dla dzialek stanowigcych dojazdy ustala sie: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek

budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8,00 m, na zakonczeniu
plac do zawracania 0 wymiarach minimum 15 m x 15 m, przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek,
szeroko$§¢ wydzielenia dziatki minimum 10,00 m, na zakonczeniu plac do zawracania
0 wymiarach minimum 18,00 m x 18,00 m;

5) dla dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla drog i dojazdéw, dla

poszerzenia drog publicznych i1 drog wewnetrznych, podziatu dzialek w celu przylaczenia ich do
dziatek przylegtych na cele poprawy warunkow zagospodarowania dziatek, dziatek skrajnych,
naroznych 1 dzialek przy placach do zawracania dopuszcza si¢: powierzchnie, szerokos¢ frontu
dziatek i kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dowolne.



§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym:

1) istniejacg drogg prowadzacg wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego planem,
projektowang jako droga publiczna dojazdowa - teren 9KDD, potaczona:

a) z ul. Zeromskiego (publiczna droga wojewddzka nr 603, polozong poza obszarem objetym
planem) - poprzez dziatki nr 440 i 441 obr. Sztumskie Pole (potozone poza obszarem
obj¢tym planem);

b) ul. Polng, potozong po poludniowo - wschodniej stronie obszaru objetego planem (poza
obszarem objetym planem);

2) droga wewnetrzng w $rodkowej czegsci obszaru objetego planem - teren 10KR, polaczong z
droga 9KDD i z ul. Zeromskiego (publiczna droga wojewoddzka nr 603, potozona poza obszarem
objetym planem), poprzez dziatki nr 445/2 i 446 obr. Sztumskie Pole, potozone poza obszarem
objetym planem.

2. Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wedtug zasad ustalonych

w kartach terenow.

3. W zakresie miejsc postojowych ustala sie:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne: 1,5 mp na jeden lokal mieszkalny,

b) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 1 mp na jeden lokal,

¢) budynki ustugowe: 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal handlowy oraz minimum 1 miejsce postojowe
na 3 osoby zatrudnione,

d) budynki sktadowe, magazynowe: 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

2) w obrgbie miejsc postojowy dla potrzeb podanych w pkt 1 nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie: jezeli liczba stanowisk wynosi 1do 6 — minimum 1mp, od 7 do 15 - minimum 2 mp,
od 16 do 40 — minimum 4 mp, powyzej 40 — minimum 5% ogolnej liczby mp;

3) wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw dla potrzeb podanych w pkt 1:
minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz
minimum jedno miejsce postojowe dla rowerdéw trojkotowych oséb niepelnosprawnych;

5) miejsca postojowe dla samochoddéw cigzarowych: stosownie do potrzeb;

6) wymagane miejsca postojowe realizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej: na powierzchni terenu,
w garazu wbudowanym i/ lub podziemnym lub w wydzielonym obiekcie; ogdlnodostgpnych
miejsc parkingowych zlokalizowanych w pasach drogowych drég wewngtrznych 1 drog
publicznych nie wlicza si¢ do bilansu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudoweg Sieci, obiektow, urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz przytaczy do
obiektow budowlanych we wszystkich terenach, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow;

2) mozliwos$¢ likwidacji (rozbidrki) istniejagcych sieci i obiektow w sytuacjach uzasadnionych
technicznie i funkcjonalnie po uzyskaniu opinii gestora sieci;

3) infrastrukture techniczng nadziemna realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong waloréw
krajobrazowych i srodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemng realizowa¢ w sposob
umozliwiajacy przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej we wszystkich terenach, za wyjatkiem
terenu 12L, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne dotyczace lasow.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ wlasnych;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego;

3)dla ludno$ci zobszaru objetego planem zapewni¢ zrodlta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej wilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw, wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekOw ustala si¢:

1) odprowadzenie $cickow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podtaczy¢ do
sieci a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie
kanalizacji sanitarnej i szczelnych zbiornikéw na $cieki;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych (nie dotyczy $ciekéw z myjni) do kanalizacji sanitarne;j
pod warunkiem spetnienia przepisOw odrebnych, w tym dotyczacych oczyszczania wod oraz
uzyskania pozwolenia wodno — prawnego; etapowo to jest do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie tych $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych
oczyszczania wod oraz uzyskania pozwolenia wodno —prawnego;

4) $cieki z myjni samochodowych po oczyszczeniu wprowadzi¢ do obiegu zamknigtego myjni.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé w miejscu ich powstawania, poprzez zastosowanie
biekitno-zielonej infrastruktury, polegajacej miedzy innymi na: odprowadzeniu wod do
zbiornikow retencyjnych, ogrodéow deszczowych lub studni chlonnych realizowanych na
wlasnej dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ odprowadzania wdéd na tereny polozone poza
terenem dziatki budowlanej, na teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

2) uzupetniajagco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej
albo poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyklucza si¢ sptyw wod na sasiednie dziatki budowlane, drogi i inne tereny.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta zuwzglednieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii i sieci
z uwzglednieniem ustalen podanych w ust. 1 oraz na podstawie warunkéw ustalonych przez
zarzadcg sieci;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych
dziatkach zmozliwoscia dojazdu; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci 1,50 m od tej granicy, z dostepem
do drogi;

3) usuniecie wszelkich kolizji istniejagcych sieci elektroenergetycznych z planowang zabudowa
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych oraz z odnawialnych zrodet energii z uwzglgdnieniem wymogow
podanych w § 5 ust. 3.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:
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1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z uwzglednieniem
wymogow podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukturg, od
ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i ocenie ich oddzialywania na otoczenie
nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej
zabudowy — zgodnie z parametrami okre$§lonymi w planie.

9. Usuwanie odpadéw: odpady segregowaé i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie

Z przepisami odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

10. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych w ust. 2-8 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegolowe.

§ 12. Karta terenu o symbolu: 1IMW-U (powierzchnia ok. 0,1644 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w budynku uslugowym maksymalnie 2 lokale mieszkalne lokalizowane na kondygnacjach
powyzej parteru,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 50 kW

Z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.3; urzadzenia fotowoltaiczne moga by¢
montowane wylacznie na budynkach;
3) wyklucza sie:

a) myjnie samochodowe, stacje paliw;

b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2;

C) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (w rozumieniu przepisoOw odrgbnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;
. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 5 ust. 2, § 7 ust. 21 3 i z ust. 6.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 7 ust. 21 3.
. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
5) gabaryty obiektow:

a) budynki: wysokos¢ do 12,00 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacj¢ podziemna; dla urzadzen technologicznych wysoko$¢ do 15,00 m; dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysokos¢ do 9,00 m; dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

c) stupy, maszty: wysoko$¢ do 15,00 m;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust.3.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.4.
8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
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9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z
terenem 10KR, na odcinku przylegtym do terenu z dopuszczenie odchylenia do 15 stopni;
2) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2, dopuszcza si¢
odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5;
b) dla dziatek stanowiacych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 4.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngetrznej 10KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

§ 13. Karta terenu o symbolu: 2MNW-U (powierzchnia ok. 0,4772 ha); 3MNW-U (powierzchnia
ok. 0, 4065 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;
b) lokalizacja budynkoéw ustugowych z funkcjg mieszkalng - maksymalnie 2 lokale mieszkalne
w budynku ustugowym; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego i budynku
ustugowego na jednej dziatce budowlanej (zabudowa mieszkalno-ustugowa);
C) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii o mocy do 50
KW z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 5 ust.3; urzadzenia fotowoltaiczne mogg byc¢
montowane wylacznie na budynkach;
3) wyklucza sie:
a) myjnie samochodowe, stacje paliw;
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2;
C) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (w rozumieniu przepisoOw odrgbnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 5 ust. 2, § 7 ust. 213 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 7 ust. 21 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0,40, dla zabudowy mieszkalno-ustugowej i dla ustug 0,30;
5) gabaryty obiektow:

a) budynki: wysoko$¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemng; dla urzadzen technologicznych wysokos¢ do 10 m; dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni,

b) obiekty towarzyszace: wysokos¢ do 6,00 m; kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

c¢) stupy, maszty: do 10,00 m;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust.3.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.4.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, dopuszcza si¢
odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5;
b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 4;
2) teren 2MNW-U:
a) budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
terenu od strony péinocnej z dopuszczenie odchylenia do 15 stopni,
b) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 10KR wprowadzi¢ zielen izolacyjno —krajobrazowa,
jak oznaczono na rysunku planu;
3) teren SAMNW-U:
a) budynki sytuowa¢ najdhuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z
terenem 5U z dopuszczenie odchylenia do 15 stopni,
b) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 6U wprowadzi¢ zielen izolacyjno —krajobrazowa, jak
0znaczono na rysunku planu.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 2MNW-U: z drogi wewngtrznej 10KR;
b) teren SMNW-U: z drogi wewnetrznej 10KR.
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00%.

§ 14. Karta terenu o symbolu: 4AMNW-U (powierzchnia ok 1,1589 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty towarzyszace;

b) lokalizacja budynkow ustugowych z funkcja mieszkalng - maksymalnie 2 lokale mieszkalne w
budynku ustugowym; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego 1 budynku ustugowego
na jednej dziatce budowlanej (zabudowa mieszkalno-ustugowa);

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5ust.3; urzadzenia fotowoltaiczne moga by¢
montowane wytacznie na budynkach;

3) wyklucza sig:
a) myjnie samochodowe, stacje paliw;
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;
C) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrebnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 5 ust. 2, § 7ust. 21 3 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, 0znaczona
na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zwarte w § 7 ust.1;
2) zgodnie z § 7 ust. 21 3.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 0,40, dla zabudowy mieszkalno-ustugowej i dla ustug 0,30;

5) gabaryty obiektow:

a) budynki: wysokos¢ do 9,00 m, dla urzadzen technologicznych wysoko$¢ do 10 m;
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 40 do 45 stopni o kacie
nachylenia od 20 do 30 stopni;

b) obiekty towarzyszace: do 6,00 m; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachowych od 40 do 45 stopni lub o kacie nachylenia od 20 do 30 stopni;

c) stupy, maszty: wysoko$¢ do 10,00 m;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust.4.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) zgodnie z § 8 ust.4;

2) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV (IE), oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust.1 1 3;

3) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
0,4 kV (IEN), oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8
ust.2i 3.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, dopuszcza si¢
odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5;

b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 4;

2) budynki sytuowac najdtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
terenu od strony potnocnej z dopuszczenie odchylenia do 15 stopni.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 9KDD, z drogi wewngtrznej 10KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00%.

§ 15. Karta terenu o symbolu: 5U (powierzchnia ok. 0,7070 ha); 6U (powierzchnia ok. 0,7196
ha).
1) teren ustug;
2) dopuszczalne (uzupetniajgce) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalnie 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym,;
b) urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii:
- urzadzenia wykorzystujac energie wiatru do 40 kW, lokalizacja urzadzen w odleglosci
minimum 20,00 m od linii rozgraniczajacej terenu,
- inne urzadzenia 0 mocy do 100 kW, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.3;
- urzadzenia fotowoltaiczne mogg by¢ montowane wytacznie na budynkach;
C) magazyny zwiazane z funkcja ustugowa;
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d) w terenie 6U dopuszcza si¢: stacje paliw, myjnie samochodowe pracujgce w obiegu zamknigtym
z wykluczeniem dezynfekcji pojazdow;
3) wyklucza sie:
a) teren 5U: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;
b) teren 6U: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2;
C) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (w rozumieniu przepisoOw
odrebnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 5 ust. 2, § 7 ust. 213 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust. 21 3.
6. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
5) gabaryty obiektow:
a) budynki, wiaty: wysokos¢ do 12,00 m, dla urzadzen technologicznych wysoko$¢ do 15,00 m;
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna; budynki
0 3 kondygnacjach nadziemnych - dach o kacie nachylenia do 30 stopni, budynki pozostate -
dach o kacie nachylenia do 45 stopni;
b) obiekty towarzyszace: do 9,00 m, dach o kacie nachylenia do 45 stopni;
¢) stupy, maszty: wysokos¢ do 12,00 m;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w §10
ust.3.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) zgodnie z § 8 ust.4;
2) teren 6U: przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV (IE) 0 szerokosci 14 m, po 7m od osi linii w
obie strony, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1 i
3.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, dopuszcza si¢
odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5;
b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 4;
2) teren 5U:
a) wzdtuz linii rozgraniczajagcej z terenem 1MW-U wprowadzi¢ zielen izolacyjno —
krajobrazowa, jak oznaczono na rysunku planu,
b) budynki sytuowac najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajace;j
z terenem 1MW-U, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;
3) teren 6U:
a) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 1M-U i 3MNW-U wprowadzi¢ zielen izolacyjno —
krajobrazows, jak oznaczono na rysunku planu,
b) budynki sytuowaé najdluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 7U z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 5U: z drogi wewngtrznej 10KR;
b) teren 6U: z drogi wewnetrznej 10KR, 11KP
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Karta terenu o symbolu: 7U (powierzchnia ok. 1,7596 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug;
2) dopuszczalne (uzupetniajgce) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalnie 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym,;

b) urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii:

- urzadzenia wykorzystujac energi¢ wiatru do 40 kW, lokalizacja urzadzen w odlegtosci
minimum 20,00 m od linii rozgraniczajacej terenu,

- inne urzadzenia 0 mocy do 500 kW, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 5 ust.3;

- urzadzenia fotowoltaiczne mogg by¢ montowane wylacznie na budynkach,

C) magazyny zwigzane z funkcja ustugowa;

3) wyklucza sie:

a) stacje paliw, myjnie samochodowe;

b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2;

C) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko (w rozumieniu
przepisoOw odrebnych), nie dotyczy infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu: zgodnie z § 6;
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 5 ust. 2, § 7 ust. 21 3 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust. 21 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;

5) gabaryty obiektow:

a) budynki: wysokos¢ do 11,00 m, dla urzadzen technologicznych wysokos¢ do 12,00 m;
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 40 do 45 stopni lub od 20 stopni do 30
stopni;

b) wiaty: wysokos¢ do 9,00 m; dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 40 do 45
stopni lub od 20 stopni do 30 stopni;

c) stupy, maszty: wysokos¢ do 12,00 m;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w §10
ust.3.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) zgodnie z § 8 ust.4;
2) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15 kV (IE) o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obie strony, oznaczony
na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 1 3;
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3) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
0,4 kV (IEN), oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8
ust.2 i 3.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, dopuszcza si¢
odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5;
b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 3.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 9KDD, z drogi wewngtrznej 10KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00%.

§ 17. Karta terenu o symbolu: 8U (powierzchnia ok. 2,2888 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug;
2) dopuszczalne (uzupetniajgce) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalnie 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym;
b) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii:

- urzadzenia wykorzystujac energi¢ wiatru do 40 kW, lokalizacja urzadzen w odleglosci

minimum 20,00 m od linii rozgraniczajacej terenu,

- inne urzadzenia 0 mocy do 500 kW, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.3;

- urzadzenia fotowoltaiczne moga by¢ montowane wytacznie na budynkach,

- stacje paliw, myjnie samochodowe pracujace w obiegu zamkni¢tym z wykluczeniem

dezynfekcji pojazdow;

C) magazyny zwigzane z funkcja uslugowa;

3) wyklucza sie:
a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2;
b) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (w rozumieniu
przepisoOw odrebnych), nie dotyczy infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 5 ust. 2, § 7 ust. 213 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust. 2 1 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
5) gabaryty obiektow:

a) budynki, wiaty: wysoko$¢ do 12,00 m, dla urzadzen technologicznych wysokos$¢ do 15,00 m;
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 40 do 45 stopni lub od 20 stopni do 30
stopni;

b) stupy, maszty: wysokos¢ do 15,00 m.

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w §10
ust.3.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) zgodnie z § 8 ust.4;
2) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15 kV, dla ktérego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1 1 3;
3) zgodnie z § 8 ust. 4.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, dopuszcza si¢
odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5;
b) dla dziatek stanowigcych dojazdy zgodnie z § 9 ust.2 pkt 4;
2) wzdhuiz linii rozgraniczajacej od strony poludniowej wprowadzi¢ zielen izolacyjno-
krajobrazowa, jak oznaczono na rysunku planu.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej 9KDD, z drogi wewngtrznej 10KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 18. Karta terenu o symbolu: 9KDD (powierzchnia ok. 0,4921 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: infrastruktura
techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu: zgodnie z § 6;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust. 112 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczona
na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zwarte w § 7 ust.1;
2) zgodnie z § 7 ust. 2 i 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) gabaryty obiektow: wysokos$¢ stupoéw, masztow: dowolna;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zasady podziatu na dziatki budowlane: minimalna powierzchni dziatek — dowolna.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy.
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§ 19. Karta terenu o symbolu: 10KR (powierzchnia 0k.0,6253 ha);
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren drogi wewngtrznej;
2) dopuszczalne (uzupetniajgce) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura
techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust. 112 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspdlczesnej: zgodnie z § 7 ust. 21 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ budynkow: nie dotyczy;
b) wysokos¢ obiektow towarzyszacych: nie dotyczy;
c) wysokos¢ stupdw, masztow: dowolna;
d) geometria dachow: nie dotyczy;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV (IE), oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust.113;

2) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
0,4 kV (IEN), oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8
ust.2 i 3.

8. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zasady podziatu na dziatki budowlane: minimalna powierzchni dziatek dowolna;

2) chodnik minimum jednostronny; zaleca si¢ na odcinku potudniowym (wzdluz terenu 7U)

wprowadzenie szpaleru drzew.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

§ 20. Karta terenu o symbolu: 11KP (powierzchnia 0k.0,1576 ha);
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji pieszo - rowerowej;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura
techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust. 112 i z ust. 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 7 ust. 21 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ budynkow: nie dotyczy;
b) wysoko$¢ obiektow towarzyszacych: nie dotyczy;
e) wysokos¢ stupow, masztow: dowolna;
f) geometria dachow: nie dotyczy;
6) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV (IE), oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust.1 1 3;

2) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
0,4 kV (IEN), oznaczony na rysunku planu, dla ktéorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8
ust.2 i 3.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zasady podziatu na dziatki budowlane: minimalna powierzchni dziatek — dowolna;
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

§ 21. Karta terenu o symbolu: 12L (powierzchnia ok. 0,2135 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren lasu;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty budowlane
dopuszczone w przepisach odrebnych dotyczacych lasow z wykluczeniem lokalizacji budynkéw,
wiat, altan;

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust. 112 iz ust. 6.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w terenie wystgpuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczona

na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zwarte w § 7 ust.1;
2) zgodnie z § 7 ust. 21 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;
5) gabaryty obiektow: wysoko$¢ stupéw, masztow: dowolna,;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zasady podziatu na dziatki zgodnie z przepisami dotyczacymi lasow.

ab~rwiN
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10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 9KDD, z drogi wewngtrznej 10KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22.

Traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu, uchwalony
uchwatg nr XXXIX.317.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2017 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2017 r. poz. 3416.

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

20



Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co
nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozono do publicznego wgladu w dniach od
................ do..........eeeevnnn . 1, termin sktadania uwag ustalono do dnia......

2. Termin skladania uwag podany zostal w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu uptynatwdniu ...l r.

3. W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie
sktadania uwag i wnioskow wptynety/niec wplyngty uwagi do zmiany planu. Uwagi nie
uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga
nastgpujaco:

1) uwaga ztozona przez... w dniu... dotyczaca....- zostaje uwzgledniona/nie zostaje uwzgledniona.
2) uwaga ztozona przez... w dniu... dotyczaca....- zostaje uwzgledniona/nie zostaje uwzglgdniona.

Przewodniczacy Rady




Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co
nastepuje:

1.

1)

2)

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem
srodkdow z budzetu gminy zalicza si¢: budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem, budowe
wodociggow 1 urzadzen wodociggowych, budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami, budowe
kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2022 roku poz. 1634 ze zm.). Limity wydatkow
budzetowych na zadania inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie
okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Miejska. Zrodiem
finansowania moga by¢ roéwniez $rodki pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej.

Przepisom ustawy o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem
srodkoéw publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r.,
poz.1270 z pdézn. zm.) Pozostale zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;,
okres$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r., poz. 40 z p6zn. zm.) nie
sg finansowane z udzialem $rodkow z budzetu gminy.

Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych zrédet, w tym funduszy na
rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy:

budowa sieci wodociggowej wraz z urzadzeniami w drodze publicznej 9KDD oraz w drodze
wewngetrznej 10KR, o tacznej dtugosci ok. 412 mb;

budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami W urzadzeniami w drodze publicznej
9KDD oraz w drodze wewnetrznej 10KR, o tgcznej dtugosci ok. 635 mb.

6. Na obszarze objetym planem wystepujg projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury

komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy: budowa drogi publicznej dojazdowej 9
KDD o pow. 4921 m2, wykup terenu o pow. 1158 m2 z dziatek nr 249/2, 249/6, 8/7, 8/10 obr.
Zajezierze oraz odszkodowanie z tytutu wylaczenia z produkcji lesnej lasu o pow. 391 m2.




Przewodniczacy Rady




Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Sztumie

Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Zajezierzu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Zalacznik4.xml.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAJEZIERZU.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU.

1.1. Podstawa prawna i cel sporzadzenia planu

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr LV1.498.23 z dnia
26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu. Celem sporzadzenia planu jest zmiana
wskaznikow zabudowy w celu zwigkszenia mozliwos$ci inwestycyjnych terendow.

1.2. Charakterystyka istniejacego uzytkowania i zainwestowania terenu

Obszar objety zmiana planu potozony jest po wschodniej stronie ul. Zeromskiego.

Teren jest zainwestowany:

- w czesci srodkowej znajdujg si¢, gdzie znajdujg si¢ budynki ustugowe i magazynowe oraz
jeden budynek mieszkalny,

- w cze$ci potnocno-wschodniej, gdzie znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny,

- w czesci potudniowo-zachodniej, gdzie znajduje si¢ jedno siedlisko rolnicze, otoczone terenem
rolniczym (grunty klasy V i V).

Od ulicy Zeromskiego teren jest oddzielony budynkami pasem dziatek z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng.

W obrebie terenu wystepuja sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe, kable

elektroenergetyczne, napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV.

Powierzchnia obszaru objgtego zmiana planu wynosi ok. 11,24 ha.

Stan wtasnosci

W obszarze objetym zmiang planu wystepuja wlasnosci:

- Gminy Sztum: dziatka nr 5 (droga wzdtuz zachodniej potudniowej granicy obszaru objetego
zmiang planu), dziatka nr 19 (droga wzdhuz wschodniej granicy obszaru objetego zmiang
planu), dziatka nr 6/34 (droga w pdinocnej czeséci obszaru objetego zmiang planu),

- Gminy Sztum w uzytkowaniu wieczystym: dziatki nr 6/42 do 6/45, niezabudowane,
- Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym: dziatki nr 249/2 do 249/6, niezabudowane.

Pozostate dziatki stanowig wlasnos¢ spotek 1 osob fizycznych.

1.3. Stan formalno-prawny

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w Zajezierzu, uchwalony uchwata nr XXXI1X.317.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30

sierpnia 2017 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2017 r.

poz. 3416. Przeznaczenie terend6w w obowigzujacym planie jest nastepujace:

a) czgs¢ podinocno-wschodnia, potudniowo-zachodnia i $rodkowa: na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, pozostate tereny przeznaczone sg na
funkcje zabudowy ushugowe;j,

b) wystepujacy w potudniowo-zachodniej czesci terenu las zachowano w uzytkowaniu le$nym,

¢) wzdhuz granicy zachodniej i poludniowej obszaru objgtego zmiang planu wydzielono droge
publiczng, potaczong w ul. Zeromskiego i z przedtuzeniem ul. Polnej,

d) wzdhiz wschodniej granicy obszaru objetego planem wyznaczono droge wewnetrzng (na dziatce
stanowigcej wlasno$¢ gminy Sztum),

e) przez srodkowa czg$¢ terenu ustalono przebieg drogi wewnetrznej, potaczonej z ul.
Zeromskiego i z droga wzdhiz zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego planem.



W planie wykluczono: stacje paliw, na czesci terendw przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, na cze¢sci terenéw przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.
Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona uchwata Rady Miejskie

w Sztumie nr XXXI1V.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. zmieniona uchwatg nr XII1.166.2020 Rady

Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie Mu, ktéra obejmuje: obszary istniejgcej i

projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na terenie wiejskim, o

funkcjach:

— funkcja podstawowa — mieszkalnictwo (jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa), zabudowa zagrodowa, ustugi w tym handel, drobne rzemiosto o
charterze nieucigzliwym,

— funkcja uzupetniajaca — komunikacja, zielen oraz infrastruktura techniczna,

— zabudowe¢ funkcji podstawowych mozna realizowaé jako obiekty samoistnie lub razem
z funkcja uzupehiajaca, przy czym dopuszcza si¢ jej realizacje w czeéci budynku funkcji
podstawowej lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
(w rozumieniu przepisOw odrgbnych). W uzasadnionych przypadkach, wyjatek od zakazu
stanowi¢ moga obiekty inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drog.

Dla strefy Mu ustalono nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 0,50,
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 40%, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000 m2,

— dla ustug: intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 1,80, udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimalnie 15%, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla
wolnostojacej zabudowy ustug 800 m2.

W studium dopuszczono odstepstwa od ustalanych funkeji pod nastepujgcymi warunkami:

a) W planie miejscowym, funkcje nie zwigzane z dominujgcg funkcjg kierunkowgq okreslong przez

Studium bedg mogly by¢ ustalane na maksimum 30% terenu wskazanego w Studium, nie wliczajgc

w to terenu infrastruktury technicznej i terenu zieleni ogélnodostepnej, pod warunkiem Ze nie bedg

powodowaty ograniczen lub ucigzliwosci w zagospodarowaniu sqsiednich terenow bedgcych

W zgodzie z funkcjg wyznaczong w Studium;

b) W planie miejscowym mozna podtrzymac faktyczne sposoby zagospodarowania terenu

(istniejgce funkcje terendw i obiektow), ktore sq odmienne od funkcji wskazanych w studium

okreslonych jako wiodgce funkcje kierunkowe, przy czym utrzymanie dotychczasowych funkcji

w planie miejscowym nie jest dopuszczalne w sytuacji kolizji z przewidzianymi w Studium

inwestycjami celu publicznego;

¢) Granice terenow funkcjonalnych majq charakter orientacyjny i w przypadku opracowania planu

miejscowego mogq one ulec przesunieciu do 50m, w celu dostosowania do aktualnego lub

przysziego zagospodarowania terenu okreslonego w planie;

d) Ponadto w planie miejscowy mozna okresli¢ inne parametry i wskazniki zabudowy, niz te

wyznaczone w Studium, o ile zostanie to odpowiednio uzasadnione w materiatach planistycznych,

ktore zamieszcza sie wraz z wnioskami wynikajgcymi z ich analiz w teczce dokumentujgcej prace
planistyczne.




1.4. Ustalenia projektu planu

W obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

a) Teren IMW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Dopuszcza si¢:

- obiekty towarzyszace, lokalizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 50 kW, urzadzenia
fotowoltaiczne mogg by¢ montowane wytacznie na budynkach, z wykluczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru,

- maksymalnie dwa lokale mieszkalne w budynku ustugowym.

Wyklucza sig:

- myjnie samochodowe, stacje paliw, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2,

- przedsigwzigcia moggce potencjalnie zawsze znaczaco 1 zawsze znaczaco oddzialywac na

srodowisko,

b) Teren 2MNW-U, 3AMNW-U, 4AMNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub ushug.

Dopuszcza sig:

- lokalizacje budynkoéw ustugowych z funkcja mieszkalng - maksymalnie 2 lokale mieszkalne w
budynku ustugowym; lokalizacje budynku mieszkalnego i budynku uslugowego na jedne;j
dzialce budowlanej (zabudowa mieszkalno-ustugowa),

- obiekty towarzyszace, lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy do 50 kW, urzadzenia
fotowoltaiczne moga by¢ montowane wytacznie na budynkach, z wykluczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru,

- maksymalnie dwa lokale mieszkalne w budynku ustugowym,

Wyklucza sig:

- myjnie samochodowe, stacje paliw, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2;

- przedsiewzigcia moggace potencjalnie zawsze znaczaco 1 zawsze znaczaco oddziatywac¢ na

srodowisko;

¢) Teren 5U, 6U, 7U, 8U: teren ustug.

Dopuszcza sig:

- maksymalnie dwa lokale mieszkalne w budynku ustugowym,

- obiekty towarzyszace, odnawialne zrodta energii stonecznej bez ograniczen - urzadzenia
fotowoltaiczne moga by¢ montowane wytacznie na budynkach, odnawialne zrodet energii
wiatru do 40 KW, energii innej 0 mocy do 100 kW a w terenie 7U do 500 kW,

- magazyny zwigzane z funkcjg ustugowa,

- w terenie 6U dopuszcza si¢: stacje paliw, myjnie samochodowe pracujace w obiegu zamknigtym

z wykluczeniem dezynfekcji pojazdow,

Wyklucza sig:

- w terenie 5U: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2, w terenie 6U: ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2, terenie 6U: ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m2,

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

d) Teren 12Z: las.

Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym:

1) istniejaca droga prowadzaca wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy obszaru objgtego planem,
projektowang jako droga publiczna dojazdowa - teren 9KDD, potaczona:

a) z ul. Zeromskiego (publiczng droga wojewddzka nr 603, potozona poza obszarem objetym
planem), poprzez dziatki nr 440 1 441 obr. Sztumskie Pole (potoZone poza obszarem objetym
planem);

b) ul. Polna, potozona po poludniowo - wschodniej stronie obszaru obje¢tego planem (poza
obszarem objetym planem);



2) drogg wewnetrzng w Srodkowej czgsci obszaru objetego planem - teren 10KR, potgczong z
droga 9KDD i z ul. Zeromskiego (publiczng droga wojewodzka nr 603, potozong poza obszarem
objetym planem), poprzez dziatki nr 445/2 1 446 obr. Sztumskie Pole, polozone poza obszarem
objetym planem.

Na podstawie ustalenia zawartego w studium, o tresci: w planie miejscowym mozna podtrzymac
faktyczne sposoby zagospodarowania terenu (istniejgce funkcje terenow i obiektow), ktore sq
odmienne od funkcji wskazanych w studium okreslonych jako wiodgce funkcje kierunkowe, przy
czym utrzymanie dotychczasowych funkcji w planie miejscowym nie jest dopuszczalne w sytuacji
kolizji z przewidzianymi w Studium inwestycjami celu publicznego, po wykonanej analizy ustalen
obowiazujgcego planu, istniejacego uzytkowania, warunkéw obstugi komunikacyjnej 1 obstugi
infrastrukturg techniczna, powigzan funkcjonalno — przestrzennych, w planie ustalono wskazniki
zabudowy jak w obowigzujgcym planie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen studium.

Bilans terendw:

- teren IMWU - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, pow. 0,1644 ha,

- teren 2MNW-U, 3AMNW-U, 4MNW-U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, pow. 2,0421 ha,

- teren SU, 6U, 7U, 8U: ustug, pow. 7,5457 ha,

- teren oznaczony symbolem 9KDD - droga publiczna dojazdowa o pow. 0, 4921 ha,

- teren oznaczony symbolem 10KR- droga wewnetrzna o pow. 0,6253 ha

- teren oznaczony symbolem 11KP- teren komunikacji pieszej i rowerowej o pow. 0,1576 ha

- teren 12L - lasu o pow. 0,2135 ha.

Razem powierzchnia: 11,2407 ha.

2. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan wprowadza ustalenia regulujgce maksymalne nieprzekraczalne linii zabudowy, zasady
ksztaltowania zabudowy (wysokosci obiektow budowlanych, formy dachow, kolorystyke elewacji)
oraz wskazniki zabudowy dostosowane do otaczajacej zabudowy 1 krajobrazu.

2.2.Potrzeby zrOwnowazonego rozwoju.

Zréwnowazony rozwdj zostal zapewniony poprzez umozliwienie rozwoju gospodarczego i

spotecznego przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska i przyrody. Wymagania

zrownowazonego rozwoju zostalty uwzglednione w planie przez:

- ustalenie funkc;ji:

- ustug 1 magazyndéw zwigzanych z ustugami, co umozliwi rozwoj istniejacych zaktadow 1
powstanie nowych miejsc pracy oraz realizacj¢ nowych obiektow ustugowych, co poprawi
stan wyposazenia w ustugi 1 dostepnos¢ do ustug dla mieszkancow,

- budowg¢ nowych budynkéw mieszkalnych, co wplynie na poprawe warunkow
zamieszkania, stworzy oferte dla osiedlania si¢ nowych mieszkancow,

- zachowanie istniejacego lasu w poludniowo-zachodniej czgsci terenu i pasa zieleni
krajobrazowej w potnocno-wschodniej czgsci terenu, ktora ostoni czgsciowo projektowane
obiekty kubaturowe,

- wymoég wprowadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej i powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych, ktora ostoni czeSciowo projektowane obiekty kubaturowe,
poprawi warunki klimatyczne, ograniczy hatas,

- ustalenie zasad realizacji inwestycji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z
uwzglednieniem ochrony wod, powietrza, krajobrazu,



- ustalenie zasad wykorzystania odnawialnych zrodet energii, co pozwoli na zmniejszenie emisji
spalin do $rodowiska.
2.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Obszar objety zmiang planu jest czgsciowo zabudowany, istniejace budynki majg podobne formy -
dachy dwuspadowe, symetryczne o spadkach od 15 do 40 stopni ale zroznicowang wysokos¢ —
wystepuja budynki parterowe z poddasze, dwu i trzy kondygnacyjne z poddaszem.
W celu ograniczenia negatywnego wptywu obiektéw kubaturowych na otaczajacy krajobraz
ustalono wymog wprowadzenia stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej wokot terenow
przeznaczonych pod zabudowg ustugowa.
Ponadto ustalono kolorystyke dla elewacji i dachow, z wykluczeniem kolorow jaskrawych.
2.4. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I lesnych oraz ochrony zt6z kopalin.
Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarami podlegajagcymi ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody. W odlegtosci od 40 m do 260 m od granicy potudniowo-
zachodniej potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory.
W ustaleniach zmiany planu okreslono warunki realizacji inwestycji z uwzglednieniem wymagan
ochrony przyrody, wod powierzchniowych i podziemnych i powietrza. Ustalono wymog
utrzymania cigglosci systemu melioracyjnego.
W obszarze objetym zmiang planu wystepuje las, ktory zostaje zachowany w uzytkowaniu le§nym,
poza pasem przeznaczonym na poszerzenie drogi 9KDD, przeznaczonym na cele nielesne w
procedurze sporzadzania obowigzujacego planu miejscowego.
Tereny objete zmiang planu rowniez przeznaczone zostaly na cele nierolnicze w obowigzujacym
planie miejscowym.
W obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystepuja ztoza kopalin.
2.5.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
Obszar objety zmiang planu potozony jest w ochrony ekspozycji historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i w strefie ochrony krajobrazu kulturowego — w planie
ustalono zasady ich ochrony.
W obszarze objetym zmiang planu wystepuje stanowisko archeologiczne (AZP 21-467/4), dla
ktorego ustalono strefe ochrony konserwatorskiej 1 okreslono zasady ochrony.

2.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze

szczegblnymi potrzebami.

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie poprzez ustalenie:

- zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego;

- stref ochrony funkcyjnie wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15 kV,

- wymogow realizacji w terenach inwestycyjnych drog pozarowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Zabezpieczenie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez:

- ustalenie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustalonymi w planie wskaZznikami oraz miejsc postojowych dla
rowerow wedtug ustalonych w planie wskaznikow,

- ustalenie wymogu uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami w projektowaniu
drog i innych terenach ogoélnodostgpnych.

2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne obszaru objetego zmiang planu wynikaja z potozenia przy drodze

wojewodzkiej nr 603 (Sztum-Biata Gora), brakiem zabudowy na czesci terendw, na ktorych nie ma



ograniczen w usytuowaniu budynkow. Walory te zostaty wykorzystane poprzez ustalenie funkcji
ustugowych z dopuszczeniem magazynow zwigzanych z ustugami.
Walorem terendw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jest sgsiedztwo lasu i jeziora Parleta.

2.8. Prawo wlasnosci.

Prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez:

- utrzymanie dla dziatek stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych i spotek funkcji takich jak w
obowigzujacym planie,

- uwzglednienie wniosku o zmian¢ obowigzujgcego planu miejscowego ztozony przez firme
BAZA AGROCHEMIA, Sztum,

- ustalenie wskaznikow zagospodarowania pozwalajacych na ich jak najbardziej ekonomiczne
wykorzystanie z uwzglednieniem srodowiska przyrodniczego.

Utrzymano przebieg drogi publicznej i drog wewngtrznych tak jak w obowigzujgcym planie.

Plan nie ogranicza prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celow publicznych

na gruntach prywatnych innych niz ustalono w obwigzujacym planie miejscowym.

2.9.Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania zostaty uwzglgdnione poprzez wyznaczenie:

- stref ochrony funkcyjnie wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV,

Projekt planu uzgodniono z wtasciwymi organami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore nie

wniosty uwag.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Ponadlokalne cele publiczne.

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz

stanowigcego jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego

Trojmiasta”, uchwalonym uchwata nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w dnia 29

grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu

publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik

Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu

publicznego, o0 ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentéw przyjetych przez Sejm RP,

Rade Ministréw lub wlasciwego ministra), nieb¢dacych zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Inwestycje dotyczace obszaru objetego zmiana planu to: budowa i modernizacja kanalizacji

sanitarnej wraz w budowg uktadow ttocznych i modernizacja przepompowni $ciekow w ramach

aglomeracji $ciekowych powyzej 2000 RLM, w tym: aglomeracja Sztum. Plan dopuszcza

lokalizacje sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu, w obiektow kanalizacji sanitarne;.

W planie uwzgledniono przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV 1 gazociagu

wysokiego ci$nienia DN 200 wraz ze strefami ochronnymi.

Lokalne cele publiczne.

W planie ustalono przebieg drogi publicznej (9KDD) wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy

obszaru objetego planem, na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Sztum.

Dopuszczono realizacj¢ infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym zmiana planu,

z ustaleniem zasad i1 warunkow jej lokalizacji.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych.

Potrzeby te uwzgledniono poprzez ustalenie we wszystkich terenach mozliwosci budowy

infrastruktury, dopuszczono lokalizacje masztow infrastruktury telekomunikacyjne;.




2.12.Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektroniczne;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum zapewnil udziat spoteczenstwa poprzez:

1) zawiadomienie o podjeciu przez Rade Miejska uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zajezierzu, o
przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o przystgpieniu do strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko a takze o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, opublikowane:

- w gazecie ,,Dziennik Battycki” z dnia.....

- na stronie internetowej https:bip/sztum.pl od dnia 12.01.2024 r.

- na stronie internetowej https:sztum.pl/aktualnosci/ od dnia 12.01.2024 r.

- na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Sztum od dnia 12.01.2024 r.

- na tablicy ogloszen w Zajezierzu od dnia 12.01.2024 r.

2) ogloszenie o wytozeniu projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do

publicznego wgladu, opublikowane:

- w gazecie ,,Dziennik Battycki” z dnia.....

- na stronie internetowej https:bip/sztum.pl od dnia...

- na stronie internetowej https:sztum.pl/aktualnosci/ od dnia....

- na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Sztum od dnia....

- na tablicy ogloszen w Zajezierzu od dnia....

2.13.Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
Podano w pkt.2.12.

2.14.Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
W odniesieniu do zaopatrzenia w wodg ustalono: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, przy
planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, wymog zapewnienia zrodta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw, wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne.

Dopuszczono zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ wlasnych.

2.15.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska.
Wymagania te zostalty uwzglednione w planie poprzez ustalenie:
- zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z dopuszczeniem realizacji infrastruktury
technicznej,
- stref ochrony funkcyjnie wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15 kV 1 niskiego napigcia 0,4 kV.
2.16. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.
Obszar objety zmiana planu przeznaczony jest na cele nierolnicze. Do czasu zagospodarowania
terenow na ustalone funkcje na terenach rolniczych, nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z
warunkami glebowymi.

3. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Art. 1 ust. 3 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Wymagania wynikajace z interesu publicznego prawa wlasnos$ci opisano w pkt.2.10.



Wymagania wynikajace z interesu prywatnego opisano w pkt.2.8.

Po ukazaniu si¢ obwieszczenia i ogloszenia o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu
wptynety wnioski do planu.

Do planu nie wykonano odrgbnych analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych,
poniewaz teren jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym planie. Wnioski wynikajace z
tych uwarunkowan ujeto w pkt. 2.4, 2.5, 2.7.

4. ART. 1 UST. 4 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY,
UWZGLEDNIENIE WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, WALOROW
PRZYRODNICZYCH PRZESTRZENI, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI (art. 1 ust. 4).

4.1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego $rodka transportu. Obszar objety zmiang planu potozony jest w odleglosci ok.
70 m od ul. Zeromskiego, po ktdrej przebiegaja trasy linii samochodowego transportu publicznego.
Mozliwe jest ograniczenie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez korzystanie z
transportu publicznego.

4.2.Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

| rowerzystow.
W obszarze objetym zmiang planu piesi i rowerzys$ci moga przemieszczac si¢ po:

- drodze publicznej 9KDD, potaczonej z ul. Zeromskiego i z przedtuzeniem ul. Polne;j,

- po drodze wewnetrznej 10KR, potaczonej z ul. Zeromskiego z przedhuzeniem ul. Polnej, co
umozliwia dojazd do centrum miasta Sztumu,

- terenie 11KP, potagczonym z droga 9KDD.

4.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy dazenie do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru objgtego zmiang planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Zajezierzu, uchwalony uchwatg nr XXXI1X.317.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia

30 sierpnia 2017 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2017 r.
poz. 3416.

Przeznaczenie terendéw w obowigzujacym planie opisano w rozdz. 1.3 pkt.1.

Przeznaczenie terendw w obowigzujacym planie opisano w pkt 1.3, ppktl).

Ustalone w planie funkcje zostaty utrzymane, poniewaz ich zmiana lub zachowanie funkcji
rolniczych wigzataby si¢ z roszczeniami wiascicieli wynikajacymi z obnizeniem wartosci
nieruchomosci.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY AKTUALNOSCI MIEJSOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenil aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz sporzadzit
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Sztumie podjela uchwale w
sprawie oceny aktualno$ci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
nr LXV11.590.2024 w dniu 27 marca 2024 r.

Obszar opracowania jest objety obowiazujacym planem miejscowym.

W wykonanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazano, iz plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego moga by¢ podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisOw czy zmiany uwarunkowan.



Opracowanie niniejszego planu jest uzasadnione ztozonym wnioskiem o zmiang wskaznikoéw
zabudowy, co umozliwi rozwdj istniejacego zaktadu ustugowego.

Sporzadzenia zmiany planu jest zgodne z wynikami ww. Analizy.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wymagata poniesienia przez gming kosztow:

- nabudowe sieci wodociggowej w drogach 9KDD, 10KR o dtugosci ok. 412 mb,

- nabudoweg sieci kanalizacji sanitarnej w drogach 9KDD, 10KR o dlugosci ok. 635 mb.

- nabudowe drogi publicznej dojazdowej 9 KDD 0 pow. 4921 m2, wykup terenu o pow. 1158
m?2 z dziatek nr 249/2, 249/6, 8/7, 8/10 oraz odszkodowanie z tytutu wylaczenia z produkcji
les$nej lasu o pow. 391 m2) .

Mozliwe dochody Gminy z tytutu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego to:

- dochody z tytutu podatkoéw o gruntéw i budynkow po realizacji zabudowy w terenach ...

- dochody z tytutu optaty planistycznej przy sprzedazy dziatek (ustalono wysokos¢ stawki
procentowej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci na 30%),

- dochody z tytutlu optaty adiacenckiej po wybudowaniu przez gming drog, sieci wodociggowej i
sieci kanalizacyjne;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.



