UCHWALA NR XLI1.359.2022
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 23 lutego 2022 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 1 art. 29 ustawy z 27 marca
2003 1. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz.741 ze zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 1372 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr XXX.252.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28 kwietnia
2021 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sztum uchwalonego Uchwala
Nr XXXVI//341/2013 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 listopada 2013 r. ze zmianami, Rada Miejska
w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole, dla jednostek (terenéw) 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4.MN, 09.5.MU,
05.MN.06, 05.MN.09 w granicach oznaczonych na rysunku obowigzujacego planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 42 ha.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly - rysunek obowiazujgcego planu z oznaczeniem granic terenu objetego zmiang
planu;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru w obrebie Sztumskie Pole;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obrebie Sztumskie Pole, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. DZ.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 3. W uchwale nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008 r. zmienionej uchwalg nr
X/74/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r., uchwatg Nr X/75/2011 Rady Miejskiej
w Sztumie zdnia 30 sierpnia 2011 r.,, uchwala nr XXX.222.2016r. Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
23 listopada 2016 r, uchwata nr XXX.223.2016 r. Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23 listopada 2016 r. — tekst
jednolity Obwieszczenie Nr 1/2018 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole (Dz. Urz. Woj. Pom. 2017 r. poz.279) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany,
stanowigce zmiang¢ planu nr 3:

1. W_§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy,
w ust. 2 dodaje sie pkt 3e w brzmieniu:

,,3¢e) dla terenow 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4.MN, 09.5.MU, 05.MN.06, 05.MN.09 w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania, poprzez zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury, polegajgcej miedzy innymi na:
odprowadzeniu wod do zbiornikow retencyjnych, ogrodow deszczowych lub studni chlonnych.
Uzupetniajgco dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajq na to warunki gruntowo-wodne. Dla istniejgcych
obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzqce z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajq oczyszczenia. Obowiqzuje zakaz odprowadzania wod na teren dziatek
sgsiednich.”.
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2. W § 52. Ustalenia dla terenu 05.MN.06

1) w ust.1 uchyla si¢ pkt 2;
2) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. a);
3) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, po lit. a dodaje lit. aa) w brzmieniu:
,,a2) WysokosS¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: do 10 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- garaze i budynki gospodarcze: przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m,
przy dachu o kgcie nachylenia dachu powyzej 30° - wysokos¢ do 9 m;”;
4) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. b);
5) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, po lit b) dodaje si¢ lit. ba) w brzmieniu:
,,ba) dachy:
- budynki mieszkalne: dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne - o potaciach nachylonych
pod jednakowym kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,
- garaze i budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kgcie nachylenia
potaci od 15°do 45° stopni,
- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sie stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych
o matowym wykonczeniu,
- budynki sytuowac najdiuzszq kalenicq rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej
odcinka drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg 15 stopni);”’;;
6) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit c);
7) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, po lit. ¢) dodaje sig¢ lit. ca) w brzmieniu:
,,ca) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 250 m2”;;
8) w ust. 5, uchyla sie pkt 4);
9) w ust. 5, po pkt 4) dodaje si¢ pkt 4a) w brzmieniu:

,,4a) obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi
o niskim nasyceniu’;;

10) w ust. 6 pkt 2 uchyla si¢ b) i pkt c);
11) w ust. 6 pkt 2, po lit. c) dodaje si¢ lit. d) w brzmieniu:
,,d) ponadto dla strefy ograniczen (strefy kontrolowanej) ustala sie:

- dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,

- w strefie obowiqzujq przepisy odrebne dotyczqce sieci gazowych, w tym zakaz urzqdzania
statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci
moggqcej zagrozic¢ trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacyji,

- przy scaleniu lub podziale nieruchomosci lub dziatek objetych planem nalezy przewidzieé
dostep do sieci gazowej”;;

12) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

Id: EC3734A3-07C4-4ED3-85F2-287FES9E7459. Uchwalony Strona 2



,,3) teren znajduje sig w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w strefie ustala sie:

- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r.
Prawo Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),
- budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie

oddziatywac na funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy lgcznosci) znajdujgce

sig na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.”;
13) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,4)w terenie przyleglym do terenu kolejowego zamknietego zgodnie z Decyzjgq nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegajq linie kolejowe, jako tereny zamknigte - potozonego poza obszarem objetym planem,
obowiqzujq ograniczenia w zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot

’»

ziemnych, wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.”.

3. W § 55. Ustalenia dla terenu 05.MN.09:

1) w ust.1 uchyla si¢ pkt 2;
2) w ust.5 pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. a);
3) w ust.5 pkt 3) parametry zabudowy, po lit. a) dodaje sie lit. aa):
,,aa) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- garaze i budynki gospodarcze: przy dachu o kgcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m,
przy dachu o kqcie nachylenia dachu powyzej 30° - wysokos¢ do 9m”’;;
4) w ust.5 pkt 3) parametry zabudowy, uchyla sie lit. b);
5) w ust.5 pkt 3) parametry zabudowy, po lit. b) dodaje sie¢ lit. ba) w brzmieniu:
,,ba) dachy:
- budynki mieszkalne: dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne - o potaciach nachylonych
pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,

- budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kqcie nachylenia potaci od
15°do 45° stopni,

- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sie stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych
o matowym wykonczeniu,
- budynki sytuowac najdtuzszq kalenicq rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej
odcinka drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg 15 stopni)”’;;
6) w ust.5, pkt 3) parametry zabudowy, uchyla sie lit. ¢);
7) w ust.5, pkt 3) parametry zabudowy, po lit. ¢) dodaj sie lit. ca) w brzmieniu:
,,ca) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 250 m2”;;
8) w ust. 5 uchyla sie pkt 4;
9) w ust. 5 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,,4a) obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi
o niskim nasyceniu”;;
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10) w ust. 6 pkt 2 uchyla sie lit. b);
11) w ust. 6 pkt 2 dodaje sie lit. d) w brzmieniu:
,,d) ponadto dla strefy ograniczen (strefy kontrolowanej) ustala sie:

- dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,

- w strefie obowiqzujg przepisy odrebne dotyczqce sieci gazowych, w tym zakaz urzqdzania
statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dzialalnosci
moggqcej zagrozic¢ trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacyi,

- przy scaleniu lub podziale nieruchomosci lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostep do sieci gazowej”;;

12) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

,,3) teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w strefie ustala sie:

- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r.
Prawo Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie
oddziatywac na funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy {gcznosci)
znajdujgce si¢ na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim. ”;

9) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

4w przypadku zlokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drog bedgcych w zarzqdzie GDDKIA ochrona przed
ww. ucigzliwosciami nalezy do zadan wiasnych gminy Ilub inwestora oraz jego nastgpcow
prawnych.”..

4. W_§ 66zd. Ustalenia dla terenow: 09.1.MN (powierzchnia 1,6065 ha); 09.2. MN (powierzchnia
1,7269 ha):

1) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. a):

2) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, po lit a) dodaje sie¢ lit aa) w brzmieniu:
,,aa) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym
wejsciu do budynku,

- dachy dwuspadowe, czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do
450,

- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych
o matowym wykonczeniu,

- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z
palety barw ziemi o niskim nasyceniu,

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m2”;;
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3) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. b);
4) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, po lit. b) dodaje si¢ lit. ba) w brzmieniu:
,,ba) budynki gospodarcze, garaze:
- przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m, przy dachu o kqcie
nachylenia dachu powyzej 30° - wysokos¢ do 9 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy gtownym
wejsciu do budynku,
- dachy dwuspadowe, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°,

- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sig stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych
o matowym wykonczeniu,
- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow
z palety barw ziemi o niskim nasyceniu,”;;
5) ust.6. po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,,5) tereny znajdujq sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w strefie ustala sie:
- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r.
Prawo Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura  telekomunikacyjna nie moze negatywnie
oddziatywa¢ na funkcjonowanie urzqdzen isprzetu lotniczego (w tym na systemy {gcznosci)
znajdujgce sie na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim”..

5. W § 66ze. Ustalenia dla terenéw: 09.3.MN (powierzchnia 1,2742 ha); 09.4. MN (powierzchnia

1,6420 ha):
1) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. a);

2) ust.S. pkt 3 parametry zabudowy, po lit. a) dodaje si¢ lit aa) w brzmieniu:
"aa)budynki mieszkalne jednorodzinne:
- teren 09.3.MN:

-- wysokos¢ do 10 m,

-- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienia parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonym przy
glownym wejsciu do budynku,

-- dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 30° do 45°

-- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub brqzow i szarosci, dopuszcza sig stosowanie wylqcznie
pokryé dachowych o matowym wykonczeniu,

-- obowiqgzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegla, kamien,

drewno, tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw
ziemi o niskim nasyceniu,
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-- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m2;

teren 09.4. MN:

-- wysokos¢ do 9 m,
-- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonym przy
glownym wejsciu do budynku,
-- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 40° do 45°; rzut prostokgtny, proporcje rzutu 1 do
1,5-1,8;
-- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylqcznie
pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,
-- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materiaty naturalne — cegta, kamien,
drewno, tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci
oraz ugrow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu,
-- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: do 200 m2;";
2) ust.S. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sig¢ lit. b;
3) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, po lit. b) dodaje sie lit. ba) w brzmieniu:
,,b) budynki gospodarcze, garaze:
— teren 09.3.MN:
-- przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m, przy dachu o kqcie
nachylenia dachu powyzej 30° -wysokos¢ do 9m,
-- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
-- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy
gtownym wejsciu do budynku,
-- dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 15° do 45°,
-- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sie stosowanie wylqcznie
pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,
-- obowiqzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien,

drewno, tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu,

- teren 09.4.MN:
-- wysokos¢ do 6m,
-- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,
-- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy
glownym wejsciu do budynku,

-- dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o potaciach nachylonych pod
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Jednakowym katem, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 20,lub
od 40° do 45°,
-- obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sie stosowanie wylqcznie
pokryé dachowych o matowym wykonczeniu,
-- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien,
drewno, tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci
oraz ugrow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu, ”’;;
4) ust.6. po pkt 5 dodaje si¢ 6 w brzmieniu:

,,6) tereny znajdujq sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w strefie ustala sie:

- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r.
Prawo Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura  telekomunikacyjna  nie moze negatywnie
oddziatywa¢ na funkcjonowanie urzqdzen isprzetu lotniczego (w tym na systemy {gcznosci)
znajdujqgce sie na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim; ..

6. W § 66zf. Ustalenia dla terenu: 09.5.MU (powierzchnia 0,6789 ha).

1) uchyla sie ust.1;
2) po ust.1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

., 1a. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

ustugowej, zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu
definicji podanej w § 3 pkt 37;;

3) ust. 5 pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit a);
4) ust. 5 pkt 3 parametry zabudowy, po lit. a) dodaje sie lit. aa) w brzmieniu:
,, ) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos¢ do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy gtownym
wejsciu do budynku,
- dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od
30° do 45°,
- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sie stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych
o matowym wykonczeniu,
- obowiqzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegla, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z
palety barw ziemi o niskim nasyceniu,
- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: nie ustala si¢”’;;
5) ust. 5 pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit b);
6) ust. 5 pkt 3 parametry zabudowy, po lit b) dodaje si¢ lit ba) w brzmieniu:
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,,b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy gtownym
wejsciu do budynku,
- dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od
25 stopni do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sig stosowanie wylgcznie
pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,
- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z
palety barw ziemi o niskim nasyceniu,
- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: nie ustala sie;”’;;
7) ust. 5 pkt 3) parametry zabudowy, uchyla sie lit c);
8) ust. 5 pkt 3) parametry zabudowy, dodaje si¢ lit ca) w brzmieniu:
,,ca) budynki gospodarcze, garaze:
- przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m, przy dachu o kqcie nachylenia
dachu powyzej 30° - wysokos¢ do 9m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym
wejsciu do budynku,
- dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od
15 stopni do 45 stopni,
- obowiqgzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych
o matowym wykonczeniu,
- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materiatly naturalne — cegta, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z
palety barw ziemi o niskim nasyceniu;”,;
9) ust. 6, uchyla sie pkt 1;
10) ust. 6, po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,, 1a) we wschodniej czesci terenu (na dziatce nr ewidencyjny 43/9) wystepuje strefa kontrolowana

gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, oznaczona na rysunku planu symbolem IG, w ktorej
obowiqzujq ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ponadto dla strefy ograniczen (strefy kontrolowanej) ustala sig:

- dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych,

- w strefie obowiqzujg przepisy odrebne dotyczqce sieci gazowych, w tym zakaz urzqdzania
statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci

moggqcej zagrozic trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacyji,
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- przy scaleniu lub podziale nieruchomosci lub dziatek objetych planem nalezy przewidzieé
dostep do sieci gazowej,;”’;;
6) w ust. 6 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,,4) teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w strefie ustala sie:

- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca
2021 r.

Prawo Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura  telekomunikacyjna  nie moze negatywnie
oddziatywa¢ na funkcjonowanie urzqdzen isprzetu lotniczego (w tym na systemy {gcznosci)

2

znajdujqce sie na wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim. ..

§ 3. Pozostale ustalenia tekstu jednolitego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru w obrebie Sztumskie Pole, przyjetego Obwieszczeniem Nr 1/2018 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
14 czerwca 2018 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrgbie Sztumskie Pole (Dz.Urz.Woj.Pom. 2017r.
poz. 279) pozostaja bez zmian.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

V-ce Przewodniczacy

Bartosz Mazerski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1.359.2022
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 23 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 24 grudnia 2021 r. do 14 stycznia 2022 r.
Termin sktadnia uwag do dnia 28 stycznia 2022 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie skladania uwag: nie ztozono uwag ani wnioskéw do wylozonych
dokumentow.

V-ce Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bartosz Mazerski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1.359.2022
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 23 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE
SZTUMSKIE POLE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE

NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole nie wystepuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

V-ce Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bartosz Mazerski

Id: EC3734A3-07C4-4ED3-85F2-287FES9E7459. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1.359.2022
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 23 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: EC3734A3-07C4-4ED3-85F2-287FES9E7459. Uchwalony Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2328/221605-MPZP/2/20220223T000000   PL.ZIPPZP.2328/221605-MPZP 2 20220223T000000 2022-02-23T00:00:00 zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru w obrębie Sztumskie Pole      2022-02-23 zmiana tekstowa oznaczona na obowiązujacym mpzp części obszaru w obrębie sztumskie pole        5979460.1183049455 6566710.8848626865 5979453.86136481 6566723.2519741105 5979433.897869754 6566684.8037614105 5979400.810225171 6566755.600229987 5979280.028714041 6566722.703495569 5979276.775403735 6566733.350692932 5979278.113235175 6566736.89282695 5979264.480755912 6566773.862262238 5979258.2251577675 6566788.94255701 5979173.583635675 6566761.830097405 5979099.147895888 6566730.329920374 5979054.351254792 6566704.469097971 5979049.089236628 6566696.372630841 5979034.260000027 6566689.409999994 5979009.51 6566695.24 5978967.038490349 6566705.833156418 5978928.53 6566715.35 5978919.090000095 6566718.679999966 5978902.219999978 6566723.760000006 5978880.273274851 6566727.91511383 5978870.513343935 6566730.8135175565 5978826.02 6566743.2 5978827.6 6566748.98 5978829.2 6566756.84 5978771.106229388 6566772.308011725 5978732.17279285 6566782.324418098 5978725.934200645 6566772.331117622 5978720.145393136 6566772.31329199 5978719.727032461 6566770.546880251 5978709.03 6566773.14 5978706.84 6566779.37 5978697.123847938 6566781.0188554665 5978693.57 6566777.25 5978640.29 6566790.11 5978606.57 6566799.37 5978568.1 6566809.95 5978565.46 6566814.42 5978494.418287874 6566834.291798741 5978481.81 6566840.97 5978472.66 6566846.96 5978463.5 6566851.24 5978454.06 6566849.82 5978447.05 6566843.16 5978412.967228048 6566858.100115066 5978410.009673225 6566862.240691818 5978399.21459812 6566864.163102454 5978360.884687614 6566882.618244549 5978335.804622714 6566897.524320858 5978346.451820077 6566913.140210323 5978366.060408554 6566940.083534761 5978381.883326857 6566961.67368497 5978385.609845934 6566959.603396594 5978398.770964897 6566952.505265018 5978435.917853475 6567002.221761594 5978516.4934770735 6567040.22634107 5978601.004261799 6567062.171397856 5978631.924153131 6567081.126635586 5978705.384243978 6567130.046184062 5978724.205047398 6567137.789600326 5978801.766546216 6567171.526804608 5978848.119496352 6567192.175914645 5978780.8187428545 6567344.926261453 5978805.5740866605 6567341.912208692 5978893.751424753 6567348.879900258 5978988.239438227 6567351.976263758 5979012.375172335 6567349.464400027 5979033.680738906 6567296.982336368 5979055.1008015275 6567248.19045719 5979096.728767723 6567154.490965009 5979155.358260709 6567026.405270978 5979175.283063502 6567019.221498542 5979375.551675071 6567114.946215046 5979416.594057967 6567134.430503491 5979423.932433995 6567118.93837632 5979439.121707553 6567086.416557475 5979451.861943714 6567092.546431103 5979460.488903629 6567094.148060791 5979492.088329376 6567100.387136443 5979526.56090588 6567107.1189862285 5979587.457869704 6567119.031107038 5979610.169455739 6567127.98064305 5979632.52130073 6567136.84552261 5979637.0180637725 6567136.10257915 5979643.38684882 6567138.794416157 5979647.5192496395 6567140.516249832 5979648.163548692 6567138.479760051 5979636.838598493 6567101.758759368 5979613.55963898 6567025.407616076 5979603.367450051 6566992.283002058 5979591.726514268 6566938.004135911 5979568.02057484 6566935.501589523 5979556.360710705 6566899.004598592 5979544.858097485 6566862.385519799 5979536.340901854 6566806.911090688 5979527.604739916 6566796.01168865 5979470.476896959 6566723.905904053 5979460.1183049455 6566710.8848626865     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2328/221605-MPZP/3   PL.ZIPPZP.2328/221605-MPZP 3 
Uchwała Nr XLI.359.2022 z dnia 23 lutego 2022 r.     2022-02-23  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2328/221605-MPZP/1/20220223T000000   PL.ZIPPZP.2328/221605-MPZP 1 20220223T000000 2022-02-23T00:00:00 zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru w obrębie Sztumskie Pole https://sztum2.e-geoportal.pl/spis-danych-przestrzennych/mpzp http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000 

Zalacznik4.xml


UZASADNIENIE

A.  UZASADNIENIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA PLANU

Plan sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XXX.252.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28 kwietnia
2021 R. sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole.

Plan sporzadza si¢ w celu wprowadzenia dla jednostek 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.5.MU, 05.MN.06,
05.MN.09 zmian tekstowych dotyczacych zasad ksztatltowania zabudowy.

Dodatkowo wprowadzono dla tych terendw uzupelnienia ustalen w zakresie przepisow odrebnych
dotyczacych ograniczen wynikajacych z przebiegu przez teren gazociggu wysokiego ci$nienia, sasiedztwa
terenu kolejowego, potozenia w strefie oddzialywania lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
potozenia jednego z terenow w strefie oddziatywania drogi krajowe;.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

Obszar objety zmiang planu potozony jest we wschodniej czgsci obrgbu Sztumskie Pole, pomiedzy linig
kolejowa nr 207 panstwowego znaczenia Torun Wschod - Malbork a ul. Sienkiewicza.

W kierunku pétnocnym teren siega do lasu. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 42 ha.

W czescei potnocnej i wschodniej znajduje si¢ dwa zespoty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.
Pozostale tereny stanowig tereny rolnicze, w obrgbie ktoérych znajduja si¢ mate zbiorniki wodne otoczone
zadrzewieniami i krzewami. Czg$¢ terenéw rolniczych przyleglych do terenow zabudowanych jest
podzielone na dziatki budowlane.

Obszar obj¢ty zmiang planu potozony jest poza terenami objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy o
ochronie przyrody. Najblizszy chroniony obszar — Natura 2000 PLH ,,Sztumskie Pole” 220087 potozony jest
w odlegtosci ok. 170 m w kierunku potnocnym.

3. STAN FORMALNO — PRAWNY

Teren jest objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru dla czesci obszaru w

obrebie Sztumskie Pole — tekst jednolity ogloszony Obwieszczeniem Nr 1.2018 Rady Miejskie w Sztumie z

dnia 14 czerwca 2018 1.

Ustalenia planu dla jednostek 05.MN.06 i 05.MN.09 - plan uchwalony uchwatg nr XXVIII/182/08 Rady

Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008 r. (Dz.U.Woj.Pom z 2008 r. Nr 115 poz. 2750):

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.19 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowych,
na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacje ustug;

Ustalenia planu dla jednostek o symbolu 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4.MN, 09.5.MU - plan

uchwalony uchwala nr XXX.222.2016 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23 listopada 2016 r.

(Dz.U.Woj.Pom z 2016 1. poz. 3191):

Jednostki 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4.MN:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.19 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowych,
na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacje ustug;

- tereny potozone s3 w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia Iub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu;

Jednostka 09.5.MU:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, zabudowa mieszkalno
—ustugowa,

- usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem roéwnolegle do linii
rozgraniczajacej drogi przyleglej do terenéw od strony potudniowej (z tolerancja do 15 stopni);
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- tereny potozone s3 w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia Iub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu.

4. OPIS USTALEN ZMIANY PLANU
Dla terenéw wprowadzono nastepujace zmiany:
1) w terenach 05.MN.06, 05.MN.09:

- wykreslono ustalenie o dopuszczeniu lokalizacji funkcji ustugowych w pierzei ulicy KD.D. 19,

- dla budynkow mieszkalnych: wykreslono ustalenia o minimalnej wysokosci zabudowy 8m, utrzymano
maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych 10 m, formy dachoéw bez zmian to jest: dachy
dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne - o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych: zwigkszono maksymalng wysoko$¢ przy dachach o kacie
nachylenia do 30 stopni - do 6m, przy dachach o kacie nachylenia powyzej 30 stopni - do 9m, dachy
dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 15°do 45° stopni,

- ustalono zasad lokalizacji budynkéw w odniesieniu do przylegtych drog,

- zwigkszono maksymalng powierzchni¢ zabudowy z 200 m2 na 250 m2,

- uszczegbdlowiono ustalenia dotyczacych kolorystyki elewacii,

- dodano ustalenia dotyczacych strefy ograniczen wzdhuz gazociagu wysokiego cisnienia,

- w terenie 05.MN.06 dodano ustalen o ograniczeniach w strefie przylegtej do terenu kolejowego,

-w terenie 05.MN.09 dodano wustalenia, iz w przypadku zlokalizowania zabudowy z
przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddzialywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu
sgsiedztwa drég bedacych w zarzadzie GDDKIiA, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do
zadan wlasnych gminy lub inwestora oraz jego nastepcow prawnych.

2) w terenach 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.5.MU:

- dla budynkéw mieszkalnych: zwigkszono maksymalng wysokos$¢ z 9m do 10m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: dopuszczono kat nachylenia dachu od 15 stopni do 45 stopni,
zwickszono maksymalng wysokos¢ przy dachach o kacie nachylenia powyzej 30 stopni - do 9m,

- uscislono kolorystyke elewacji budynkow,

- dodano mozliwosci realizacji dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazy dachow
czterospadowych,

- zwigkszono maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednego budynku z 200 m2 do 250 m2 - w terenie
09.5.MU — nie ogranicza si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow,

- dodatkowo dla terenu 09.MU.05 dodano ustalenie dotyczace zagospodarowania terenow w strefie

- kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia;

3) w terenie 09.4.MN ze wzgledu na polozenie w tym terenie na dziatce nr ew. 45 zespotu budynkdéw
o wartosciach historyczno — kulturowych (zabytkowej zagrody) - zachowano ustalenia dotyczacych zasad
lokalizacji budynkow i ich wysokosci bez zmian;

4) dla wszystkich terenéw dodano ustalenia:
- 0 zasadach odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
-0 potozeniu terenow w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim i
ograniczeniach dla infrastruktury telekomunikacyjne;.

4. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY SZTUM.

Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona zostala uchwata Rady Miejskie w
Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwata nr XI1.166.2020
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.

Tereny objete zmiang planu potozone sg w obrebie terenoéw, dla ktérych w studium ustalono

przeznaczenie: ,,Obszary istniejacej i projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-

uslugowej” - oznaczone symbolem Mu, o funkcjach: mieszkalnictwo - jednorodzinna zabudowa
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mieszkaniowa, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa, ustugi w tym handel,

drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym.

W terenach tych jako funkcje uzupetniajace dopuszczono: komunikacja, zielen oraz infrastruktura
techniczna.

W terenach wykluczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko (w rozumieniu przepisoéw odrebnych). W uzasadnionych przypadkach, wyjatek
od zakazu stanowi¢ moga obiekty inwestycji celu publicznego w szczeg6Inosci infrastruktury technicznej i
drég.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.11i2)

Wymagania w zakresie urbanistyki i architektury a takze ochrony waloréw architektonicznych i
krajobrazowych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy:
zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow, katow nachylenia dachow, ktore nie odbiegaja
znaczgco od form zabudowy istniejgcych budynkow.

1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art.1. ust.2 pkt 3)

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody.
Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody zawarte w obowigzujacym planie nie zostaty zmienione.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej (art.1
ust.2 pkt. 4)
W terenie objetym zmiang planu:
- nie wystepujg obszary ani obiekty wpisane do Ewidencji Zabytkoéw wojewoddztwa pomorskiego,
- wskazano stref¢ ochrony otoczenia lub ochrony ekspozycji Starego Miasta Sztumu zespolu zamkowego
— dla stref wprowadzono ustalenia dotyczace ograniczenia wysokosci zabudowy i wykluczenia lokalizacji
obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W zmianie planu nie wprowadzono ustalen, ktore miatyby wplyw na pogarszanie warunkow zycia lub
stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

1.5. Wymagania wynikajgce z waloré6w ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

W terenie zmiany planu wykreslono ustalenie o dopuszczeniu lokalizacji funkcji ustugowych w
pierzei ulicy KD.D.19, w pozostatych terenach zachowano ustalone funkcje bez zmian.
Wprowadzone zmiany dotyczace zasad ksztattowania zabudowy podniosa walory ekonomiczne
przestrzeni.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Zmiana planu uwzglednia zlozone wnioski do planu — zmiany nie naruszajg prawa wtasnosci.
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1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenia ustalenia o ograniczeniach w zagospodarowaniu
terenu i w zabudowie wynikajacych z polozenia terenu w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w
Krélewie Malborskim.

1.8. Wymagania wynikajgce z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowigcego
jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trojmiasta”, uchwalonym
uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na obszarze miasta
i gminy Sztum nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktoérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3
1 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z
dokumentow przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego), bedace zdaniami samorzadu
wojewodztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, o
ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

(wynikajacych z dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow lub wlasciwego ministra),
niebedacych zdaniami samorzadu wojewddztwa. Inwestycje dotyczace obszaru objetego planem to:

- budowa i1 modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowa ukladoéw tlocznych i modernizacja
przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji §cieckowych powyzej 2000 RLM, w tym: aglomeracja Sztum
— teren planu jest objety istniejaca kanalizacjg sanitarng.

Obowigzujacy plan dopuszcza lokalizacje sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu — ustalenia w

tym zakresie nie ulegajg zmianie.

Obowiazujacy plan ustala przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia oraz dopuszcza lokalizacje sieci,
obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu — ustalenia w tym zakresie nie ulegaja zmianie.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Obowiazujacy plan ustala mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej ( w tym przebudowy i
rozbudowy) w terenach przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe, ustlugowe 1 terenach drég oraz
mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej — ustalenia w tym zakresie nie ulegajg zmianie.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 12),

Realizujac procedur¢ wynikajacg z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nast¢pujace dziatania:
- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
- zamie$cit w prasie ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskoéw do planu,
- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o wylozeniu
- projektu zmiany planu do publicznego wgladu o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
- zamiescit w prasie obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach
od 24 grudnia 2021 r. do 14 stycznia 2022 r. Termin skladnia uwag do dnia 28 stycznia 2022 r.o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.
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2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Sposdéb uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposob uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Tereny objete zmiang planu posiadaja dostgpnos$¢ do publicznego transportu publicznego —
samochodowego w ulicy Sienkiewicza — najdtuzsza odlegto§¢ wynosi 0,7 km,

Do tej ulicy prowadzong istniejace i projektowane drogi publiczne i drogi wewng¢trzne.
W zmianie planu nie ustala si¢ nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W obowigzujagcym planie wydzielone sg drogi publiczne i drogi wewngtrzne, po ktérych moga
przemieszczacé si¢ piesi i rowerzysci - zmiana planu nie wprowadza zmian do uktadu tych drog.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Teren objety zmiang planu, obejmuje tereny cze$ciowo
zainwestowane, a tereny rolnicze przeznaczone sg pod zabudowe.

5. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15

ust.2).

Teren planu nie jest objety planem miejscowym. Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 — 20157, zawiera wskazania do sporzgdzania

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian. Wskazania do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotycza miedzy innymi:

a) terenow, na ktorych przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych zespotdw zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej, wymagajacych przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze, w celu ustalenia
rozwigzan urbanistycznych, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

b) dla rejondéw o duzej presji inwestycyjnej, ze wzgledu na potrzebe ustalenia przestrzeni publicznych, tadu
przestrzennego, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

c) dlarejonéw objetych wnioskami o sporzadzenie MPZP.

Teren objety planem spetnia powyzsze kryteria i sporzadzenie planu bylo uzasadnione.

6. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen zmiany planu nie wprowadza zmian w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej, nie
wystapia dodatkowe koszty dla gminy.
Dochody gminy beda wynika¢ z:

- podatku od gruntéw po zabudowie terenu,

- podatku od budynkow po ich realizacji.

Burmistrz Miasta i GMiny Sztum.
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